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ILA Odivodnéni zmény &é. 1 Uzemniho planu Ratibof — textova
cast

A) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu vyplyvajici z § 53
odst. 4 stavebniho zakona

A1 Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi
dokumenty

A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje €R

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929.
Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni posledni Zmény &. 9 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky bylo ve Sbirce zakonU zvefejnéno dne 28. Ginora 2025. Dnem 1. 3. 2025 je Zména
&. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemniho
rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regula¢nich planu, v souladu s § 70
odst. 3 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. (dale jen ,PUR CR — GpIné znéni zavazné od
1. 3. 2025“ nebo ,,PUR CR%).

Uginny Uzemni plan Ratibof respektuje a vyhodnocuje soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR
2008. Vyhodnoceni ve vztahu k Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a 9 je soucasti této Zmeény €. 1 UP
Ratibof. Pozadavky PUR CR dale rozviji a upfesriuji Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje (viz.
bod A.1.2).

Pro uzemi obce Ratibof vyplyvaji z PUR CR - Gplného znéni zavazného od 1. 3. 2025 tyto
pozadavky na respektovani a upresnéni:
1. celostatni priority Uzemniho planovani k zaji$téni udrzitelného rozvoje, viz dale
2. zameér silnice I. tfidy SD14 — Silnice . tfidy 1/35 usek Palacov — LeSna — ValaSské Mezifici,
3. zamér konvenéni zelezniéni dopravy ZD11 — Trat usek Hranice na Moravé—Valasské
Mezifigi—Vsetin—Horni Lide¢-hranice CR/Slovensko (-Ptichov)

Obec je nové dle Zmény &. 9 PUR CR souéasti specifickych oblasti (dle vymezeni ORP Vsetin - jen
obce v zapadni ¢asti):

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zéfeni a

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstvo pro mistni rozvoj a kraje i obce (je-li to
ucelné) prostfednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem
(resp. nadmistnim vyznamem v pfipadé kraji a lokalnim vyznamem v pfipadé obci) pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie.

Vymezovani ploch a koridora je vSak podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUKOZ) a
schvalenim pfisluSné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie). Az po
splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akcelera¢ni oblasti v Gzemné planovacich
dokumentacich.

ad 1.) PUR CR uréuje pozadavky na konkretizaci obecn& formulovanych cili a Ukolt Uzemniho
planovani ve formé celostatnich priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou UP a zménou &. 1 UP Ratibof zohlednény v nasledujicim rozsahu:




(14)

(14a)

(15)

(16)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napfr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvilastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviarci, avsak citlivy
pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi, které byly zjistény v
UAP ORP Vsetin véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Ochrana téchto hodnot je zabezpe€ena stanovenim podminek pro vyuZiti Gzemi a zachovani
razu urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho
historie a tradic. Charakterem, rozsahem, umisténim novych zastavitelnych ploch a zplsobem
jejich regulace bylo dbano na zachovani razu urbanistické struktury izemdi, struktury osidleni a
kulturni krajiny. Jsou minimalizovany negativni vlivy rozvoje pfedev§im na pfirodni a krajinné
hodnoty. Rozvoj obytné zastavby je sméfovan jiZzn& v navaznosti na zastavéné Uzemi a
vefejnou infrastrukturu (pocatek udoli Kobelné a HoloSin) - Bl &. 2, 3, 41 - 48, 51 - 53, 100,
101, 111, 112 a SU ¢&. 11. V udolich Kobelné a HoloSin jsou navrzené plochy pro bydleni s
cilem doplnéni a nenaruSeni stavajicich urbanistickych struktur charakteristické rozptylené
zastavby — plochy smiSené obytné venkovské SV €. 13, 14, 103, 105, 106, 108. V Gzemnim
planu jsou zakladni hodnoty uzemi ve vefejném zajmu stabilizovany a zménou ¢. 1 nedochazi
k jejich negativnimu ovlivnéni (cela fada pozadavk(l vrozporu s ochranou hodnot byla
odmitnuta).

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pady a ekologickych funkci krajiny.

V platném uzemnim planu respektovano stabilizaci a podporou ploch pro rozvoj primarniho
sektoru a hospodareni (Bl, SU, SV a VU). Nové zastavitelné plochy na zvlasté chranénych
pudach byly navrhovany jen v odlivodnénych pfipadech (OH &. 22 a VU €. 19 v celkovém
rozsahu 0,23 ha). Nové jsou zastavitelné plochy zménou €. 1 na zvlasté chranénych pudach
navrhovany jen pro technickou infrastrukturu a zelen — podrobnéji v kapitole tykajici se
zdivodnéni predpokladanych zabord ZPF. Navrhem je tak respektovan pozadavek na
ochranu zemédélské pldy, lesnich porostl, vodnich ploch a ekologickych funkci krajiny —
zménou €. 1 neni ménéno.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Je respektovano. V ramci urbanizovanych ¢asti obce se neprojevuje prostorova a socialni
segregace obyvatelstva. Uzemni plan nenavrhuje prostorové oddélené plochy bydleni &
plochy se smiSenym vyuzitim, které by pfispivaly k socialni segregaci obyvatelstva a mély
negativni vliv na socialni soudrznost. Re$eni tizemniho planu predchazelo prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel a zménou €. 1 neni negativné
meénéno.

Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérii vymezenych v PUR CR.

Je respektovano - pfi stanovovani zakladniho funk&niho vyuziti Gzemi byly v UP zohledné&ny
jak ochrana pfirody, tak i hospodafsky rozvoj a s nim souvisejici zivotni uroven obyvatel.
V navaznosti na souvisle zastavéné uzemi vhodné doplfiuje zastavitelné plochy zejména pro
bydleni, a tim zvySuje podminky kvality Zivota v obci. Zménou &. 1 nedochazi k ovlivnéni
celkové koncepce feseni UP.



(16a) Pri tzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména

(17)

(18)

(19)

meést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Je respektovano. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je ve vazbé na plochy s obdobnym
vyuzitim, které nezpusobuje konflikty ve vyuzivani izemi. Bylo koordinovano a feSeno v ramci
UP RatiboF a zménou &. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Viytvaret v udzemi podminky k odstrariovani diasledki hospodérskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémda v téchto tuzemich.

Je respektovano. Uzemni plan vymezuje dostatek ploch pro rozvoj vyrobnich aktivit, &imz
vytvaFi predpoklady pro zvySeni pracovnich pfilezitosti. Odstrafiovani disledkd nahlych
hospodafskych zmén a vytvareni pracovnich pfilezitosti v regionu je v Uzemnim planu
naplfiovano:

- stabilizaci stavajicich vyrobnich ploch napf. areal Prefixu a ZD, a navrhem ploch novych v
navaznosti na stavajici vyrobni arealy — plochy vyroby vSeobecné VU ¢&. 18, 19

- stabilizaci ploch se smiSenou funkci jako zdroje pracovnich pfilezitosti ve sluzbach, zejména
se zaméfenim na rekreacni vyuziti Uzemi a cestovni ruch

- stabilizaci a navrhem novych zastavitelnych ploch pro bydleni (Bl a SV), protoze feSené
Uzemi lezi v blizkosti potencialnich zdroji pracovnich pfilezitosti — blizkost mésta Vsetin
Podminky v Uzemi jsou vyvazené a feSenim zmény €. 1 nejsou ovlivnéna hospodaiska
vychodiska na uzemi obce.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodafského prostredi.

Zakladni pfedpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi a rozvoj cestovniho ruchu jsou
nastaveny a respektovany. Re$enim uzemniho planu (stanovenim koncepce a podminkami
pro vyuziti ploch) jsou vytvofeny pfedpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury
a zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, VE.
uzemi byvalych vojenskych Uujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora
pfestaveb, revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani Gzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Je respektovano - v navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného uzemi (zejména zemeédélské
pudy), zelené a je zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Zabory pidniho fondu
(zemédélského i lesniho) jsou podrobnéji zdivodnény v kapitole E. Jsou navrzeny plochy
zelené krajinné ZK €. 36, 37 a plochy pfirodni vSeobecné NU €. 30, 31, 32, 33 za ucelem
doplnéni funké&niho systému USES véetné navaznosti na sousedni Uzemi a dale plocha
doprovodné zelené K ¢&. 35. Zelen je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuziti napf. BH, Bl, OU, SU, SV apod. Urbanisticka koncepce je navrhovana s
cilem uc€elného a hospodarného vyuzivani uzemi a navrhované uspofadani uzemi je tak
Usporné v narocich na verfejny rozpocet obce, dopravu a energie, Cemuz odpovida i navrzeny
rozvoj Uzemi. V8echny zastavitelné plochy v UP (s vyjimkou plochy SV &. 15), i plochy nové
navrhované zménou €. 1, jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi. A dale ploch
technické a dopravni infrastruktury a ploch specifické rekreace pro nepobytovou rekreaci v
navaznosti na stavajici myslivecky areal a pro umisténi rozhledny. Zménou je feSena Uprava
polohy plochy pro rozhlednu a navrhovana je plocha izolaéni zelené ZK €. 110.



(20)

(20a)

(21)

(22)

Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to
pfi uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou ddsledné ochrany zviasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologicka stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Je respektovano — celkova koncepce feSeni Uzemniho planu zohledfiuje zajmy ochrany
pfirody a krajiny, jsou stanoveny zdkladni podminky ochrany krajinného razu, které byly
zménou €. 1 dale doplnény. Podminky pro respektovani a realizaci prvkd uzemniho systém
ekologické stability jsou nastaveny tak, aby byla zajisténa jejich funkénost. Zménou €. 1 je
doplnéna urbanisticka zonace sidla a pro jednotlivé zény nastaveny podrobné&jsi podminky
plosného a prostorového usporadani v€etné zasad pro umistovani zastavby.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci dzemné planovaci
Cinnosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni enviromentalnich problémd.

Je respektovano - pro zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny jsou v Uzemnim planu
vytvofeny zakladni podminky, k nezadoucimu sristani sidel nedochazi. Obce Ratibof a
Hostalkova tvofi funkéni celek jiz dlouhodobé&. Rovnéz srosteni s Katefinicemi je dokon&eno
a dano historickym vyvojem — Uzemni plan Ratibof nepfispiva ke zhorSeni situace
s prostupnosti. Zménou ¢&. 1 nejsou feSeny plochy, u kterych by bylo zapotfebi FeSit problémy
S migraci.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
oséch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Je respektovano - navrzenym feSenim je zajiSténa prostupnost krajiny, a to pfedevSim
vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi, vymezenim
nezastavéného uzemi v€etné organizace krajiny, prostupnost krajiny je posilena vymezenim
USES (plochy zelené& krajinné ZK &. 36, 37 a plochy pFirodni véeobecné NU &. 30, 31, 32, 33).
Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zlep$eni a zvySeni prostupnosti krajiny,
nejednd se o uzemi, kde je krajina vyznamné& negativhé poznamenand lidskou ¢&innosti.
Zménou nedochazi k ovlivnéni.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladt uzemi pro rizné formy udrzZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Je respektovano. Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika,
sportovni vyuziti a souvisejici sluzby), a to stabilizaci sité pozemnich komunikaci (plochy DS a
PU) — cyklotrasy a péSi turistické trasy (viz koordinaéni vykres), ploch obanského vybaveni
(OU) a ploch se smiSenou funkci (SU) za uCelem posileni sluzeb napf. v oblasti sportu,
ubytovani, stravovani apod. Pro ucely rekreagniho vyuZiti - agroturistiky slouzi také plochy
smiSené obytné venkovské SV, predstavujici obytnou funkci spoleéné s vy3SSim podilem
hospodarskeé (zemeédélskeé) slozky, a to jak stavajici tak navrhované. Zménou neni ménéno.
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Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost tUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym Gcinkum tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi.
Zaroveri v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamért pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i
mozZnému neZadoucimu puasobeni negativnich uéinkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinka).
Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvofeny pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury. Zkvalitnéni dopravni infrastruktury je spojeno s
realizaci dopravniho napojeni obce Przno na silnici 1/57. V ramci stavajicich a navrzenych
funk&nich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je mozno realizovat stavby technické i dopravni
infrastruktury. Stavajici dopravni propojeni jsou zachovana a zménou €. 1 nejsou ménéna.
Nejsou navrhovany takové zaméry, které by vedly k nezadouci fragmentaci krajiny. Zménou
¢. 1 je navrhovana plocha pro realizaci odpoc€ivky u silnice 11/437 — DS &. 107 a koridor TU
&. 109 pro napojeni na COV Vsetin.

Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi roz§ifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, a
v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatec¢nou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Je respektovano. Vymezenim stavajicich i novych ploch pro dopravu silniéni, v zastavéném
uzemi ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych, jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti a prostupnosti Uzemi. Je navrzena plocha pro dopravu silni¢ni DS €. 26
za ucelem dopravniho napojeni obce Przno na silnici I/57. Zména €. 1 navrhuje novou plochu
pro odpocivadlo u silnice 11/437, podrobné&ji roz¢lenény plochami vefejnych prostranstvi i
s komunikaéni funkci jsou pouze zastavitelné plochy pro bydleni (pGvodné Bl ¢. 1 a 5).
Clenéni plochy &. 1 bylo &inéno na zakladé zpracované Gzemni studie, u plochy &. 5 byla
navrzena zakladni komunikaéni osa a poZadavek na zpracovani uzemni studie vypustén.

Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zékonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani
stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitad pro ochranu lidského zdravi
pfekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Je respektovano — v feSeném Uzemi se nenachazi zdroje negativnich dopadu na lidské
zdravi. Nové plochy pro obytnou zastavbu feSené zménou €. 1 jsou vymezovany mimo dopad
vlivl ze stavajicich vyrobnich arealll. Plochy sidelni zelené jsou stabilizovany a jsou
nastaveny podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti tak, Ze umoznuji
eliminaci vzajemnych negativnich vliva.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence
sraZkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
Jjedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadu na zmény klimatu.
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V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani a¢ink( povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Je respektovano - ochrana Uuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky pfirodnich katastrof,
které v feSeném Uzemi pfedstavuji zejména zaplavy a sesuvy pldy, je zajisténa stabilizaci
ploch nezastavéného uzemi (AU, NU, LU, ZK, WT). V zaplavovém uUzemi nejsou navrhovany
nové zastavitelné plochy s vyjimkou ploch technické a dopravni infrastruktury (DS ¢&. 26, 107
TU &. 25, 109) a dale ploch USES (NU &. 32, 33 a ZK &. 36) a plochy doprovodné zelené (ZK
¢. 35). Plocha vyroby vSeobecné VU ¢&. 18 lezi z malé ¢asti i v aktivni zéné zaplavového uzemi
— vdaném uUzemi nebude Zadna zastavba umistovana v souladu s pozadavky vodniho
zakona. U navrzenych zastavitelnych ploch v evidovaném sesuvném uzemi budou stanoveny
podminky jejiho vyuziti vedouci k eliminaci tohoto rizika. Podminky pro zvy3eni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich regulaci. Vzhledem k situovani obce v krajiné a k
vysokému podilu lesa nejsou navrhovana protierozni opatfeni.

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Je respektovano - v feSeni uzemniho planu byly navrhovany nové zastavitelné plochy v
zaplavovych uzemich jen ve zvlasté odlvodnénych pfFipadech, coz predstavuje navrh plochy
pro silniéni dopravu &. 26 a plochy technické infrastruktury TU &. 25 pro dopravni napojeni
obce Przno na silnici 1/57 a s tim souvisejici pfelozku VTL plynovodu. Situovani vyplyva ze
zpracované podrobnéjSi dokumentace. DalSi zastavitelné plochy, s vyjimkou &asti plochy VU
€. 18, nejsou v zaplavovém Uzemi navrzeny. Uvedenym feSenim tak dochazi k minimalizaci
rizik povodnovych Skod. Situovani plochy &. 18 navazuje na pudvodni Uzemné planovaci
dokumentaci, oproti které je touto zménou dale zmensena a presunuta blize k obci Ratibof
z divodu efektivnéjsiho vyuziti investorem. Uvedena plocha je dotéena zaplavovym uzemim v
minimalnim rozsahu v jizni &asti plochy, v niz nebude Zzadna zastavba umistovana. Na plochu
€. 18 navazuje navrzenda plocha krajinné zelené ZK &. 35, ktera bude plnit protipovodriovou
funkci jako misto rozlivu v pfipadé extrémnich pratokd. Zmeénou €. 1 jsou navrhovany plochy
DS &. 107 a TU &. 109 v zaplavovém uzemi. Z titulu navrhované funkce, resp. uvazovanych
staveb pro odpoCivadlo (zpevnéna plocha) a kanalizaci (technicka infrastruktura),
nepfedstavuje zaplavové Uzemi vyrazngjSi omezeni. Pro uvedené zameéry (napojeni
kanalizace na COV Vsetin a odpoéivadlo vazané na komunikaci 11/437) nelze uvaZovat o
poloze mimo zaplavové uzemi — poloha je dana stavebné technickym feSenim. Podminky pro
umistovani staveb v zaplavovych uzemich budou feSeny v navazujicich Fizenich.

Viytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci &innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
néakladni zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovano — stavajici sit’ vefejné infrastruktury je respektovana, véetné pozadavkl na
rozvoj dopravni i technické infrastruktury pfesahujici feSené uUzemi. Stavajici dopravni
infrastruktura je pro obec vyhovujici a jeji propojeni s regionalnim centrem mésta Vsetina je
rovnéz dostacujici. Zménou €. 1 dochazi k vytvofeni podminek pro odvadéni odpadnich vod
vbudoucnu na COV Vsetin (zejm. zdlvodu uvaZovaného napojeni odpadnich vod
z Hostalkové, kde je COV na hranici kapacity).
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Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tuzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dal$iho vyvoje a rozvoje uzemi, pfi
respektovani urbanistické koncepce. Pro dotvofeni centralniho prostoru obce je navrzena
plocha ob&anského vybaveni OU &. 20 a plocha vefejného prostranstvi PU &. 23. Uzemni
plan navrhuje rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni i volno€asovych aktivit v mistech, kde jsou
nejvhodnéjSi Uzemni podminky pro jejich rozvoj. Je stabilizovano a zmeénou ¢€. 1 dale

matefskou Skolou — nové jsou navrhovany verejna prostranstvi PU €. 40 a 50.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro
upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
zaméry nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoZziiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucéinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Provazanost rliznych druh(i dopravy je dobra na urovni dopravy Zelezniéni, silni¢ni, cyklistické
a pési. Stavajici dopravni sit je stabilizovana, zménou &. 1 neni zasadné ménéna, dochazi k
navrhu novych ploch vefejnych prostranstvi PU &. 40 HoloSin a €. 50 Kobelné i jako upfesnéni
funk€niho vyuZiti v rdmci jiZ vymezenych zastavitelnych ploch obytné zastavby. Navrhovéna je
také plocha pro odpocivadlo DS ¢&. 107.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizaéni sité je navrzen v souladu s pozadavky
»Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského Kraje", pfipadné je ramec pro jejich umisténi
dan podminkami vyuziti jednotlivych ploch. Navrzena je chybéjici technicka infrastruktura —
plocha technické infrastruktury TU €. 24 - pro pfelozku elektrického vedeni VN v navaznosti
na prelozku vedeni na uzemi obce Katefinice a plocha TU €. 25 pro pfelozku VTL plynovodu v
souvislosti s feSenim dopravniho napojeni obce Przno na silnici 1/57. Realizace technické
infrastruktury je pfipustna ve v8ech plochach s rozdilnym vyuZitim, coz umoziuje jeji
dobudovani dle potfeb uzemi. Zménou &. 1 jsou vytvofeny podminky pro napojeni odpadnich
vod na COV Vsetin (TU &. 109). Technicka infrastruktura v rdmci navrhovanych ploch Bl
¢. 100, 101, 102, 111, 112 a SV &. 103, 106 a 108 bude feSena v navazujicich fizenich.

Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivii a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Je respektovano. Stavajici situace je povazovana za stabilizovanou a rozSifovani vyroby
energie z obnovitelnych zdroju se v soucasnosti pfedpoklada pouze v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Zasobovani
uzemi energiemi neni zménou ¢. 1 ménéno.

ad 2.) zamér silnice |. tfidy SD14 — Silnice |. tfidy 1/35 Usek Paladov — LeSna — Valadské Mezifici,

koridoru od dalnice D48 (Palacov) k Valasskému Mezifi¢i. Propojeni dalnice D48 a silnice 1/49. LepSi
spojeni silnici 1/57 v jizni Casti velkych sidel na vychodé Zlinského kraje zajiStujici propojeni na
Slovensko do Povazi v oblasti Puchova a Tren€ina a spojeni pomoci dalSich silnic na krajské mésto,
v severni ¢asti nahrada za trasu po silnici 1/35, prochazejici CHKO.

Koridor silnice I. tfidy SD14 je v UP Ratibof zohledn&n stabilizaci nové vybudovaného
dvouproudového useku silnice /57 (plocha pro silniéni dopravu — DS), zménou €. 1 neni ménéno.



ad 3.) zamér konvencni zeleznicni dopravy ZD11 — Trat Usek Hranice na Moravé—Valasské
Mezifi¢i—Vsetin—Horni Lide¢—hranice CR/Slovensko (-Puchov)
Koridor stabilizované Zelezni¢ni dopravy lezi mimo vlastni spravni uzemi obce Ratibof.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze UP Ratibof je v souladu s PUR CR - Gplnym znénim zavaznym

od 1. 3. 2025, stejné tak Upravy, zmény a nové rozvojové zaméry reSené zménou ¢&. 1 UP
Ratibor.

A.1.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Ratibof byl feSen v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod &. usn. 0761/223/08, které nabyly G€innosti
23.10. 2008. Dne 12.9. 2012 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim
€.0749/Z21/12 Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla u€innosti dne
5.10.2012. Po vydani UP Ratibof byla dne 5. 11. 2018 vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje
usnesenim &. 0454/Z15/18 Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla
uCinnosti dne 27. 11. 2018. Dne 28. 2. 2022, usnesenim &. 0277/209/22, vydalo Zastupitelstvo
Zlinského kraje Aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, jez nabyla u€innosti dne
22. 3. 2022. Aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo
Zlinského kraje usnesenim &. 0061/Z203/25 ze dne 17. 02. 2025 a nabyla ucinnosti dne 11. 3. 2025
(dale jen ,Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace &. 3*
nebo ,ZUR ZK").

Uginny uzemni plan Ratibof respektuje a vyhodnocuje soulad se Zasadami uzemniho rozvoje
Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 1. Vyhodnoceni ve vztahu k Aktualizaci €. 2, 4 a 3 je sou€asti
této Zmény &. 1 UP Ratibof.

Z dokumentu ZUR ZK vyplyvaji pro fe$ené Uzemi pozadavky na respektovani a upfesnéni kritérii

podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajicich z t&chto vymezeni:

priority izemniho planovani

rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinska

koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

cilové kvality krajiny - 6.8 - krajinny celek Vsetinsko, krajinny prostor HoStalkovsko - krajina

lesni harmonicka

5. komplexni feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Zlinského kraje (ZUR ZK ¢&l. 56a, 56b)

6. V ZUR ZK je stanovena potfeba zpracovani Gzemni studie pro provéfeni elektrického vedeni
VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/SR.

PN~

ad1.) ZUR ZK dale uréuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cili a Ukold Uzemniho
planovani, které jsou v UP a zméné €. 1 UP Ratibof feSeny nasledovné:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Gzemniho planovani udrzitelny rozvoj tGzemi Zlinského

kraje. Vytvaret na celéem uzemi kraje vhodné tzemni podminky pro dosaZeni vyvazeného
vztahu mezi naroky na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského
rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje
uzemi kraje pri utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o
zménach ve vyuZiti tzemi a pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci.
Je respektovano, navrh UP Ratibof prispiva k vyvazenosti t¥i pilitd udrzitelného rozvoje
uzemi. Posilovan je pfedevsim pilif zivotniho prostfedi, a to nastavenim celkové urbanistické
koncepce, ktera pfedpoklada minimalni zasah do pfirodniho prostfedi. Z tohoto divodu je
také hlavni rozvoj obytné zastavby sméfovan jizné v navaznosti na zastavéné uzemi a
vefejnou infrastrukturu (pocatek udoli Kobelné a HoloSin). V udolich Kobelné a Holosin jsou
navrzené plochy pro bydleni s cilem doplnéni a nenaru$eni stavajicich urbanistickych
struktur charakteristické rozptylené zastavby — plochy smisené obytné venkovské. Socialni
soudrznost je na velmi vysoké Urovni, ale pfesto jsou navrzeny plochy s cilem jeji podpory -
je dotvofen centralni prostor obce navrhem plochy ob&anského vybaveni vseobecného OU
€. 20 s plochy vefejného prostranstvi vSeobecného PU €. 23.
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Z hlediska rozvoje hospodaiského pilife, ktery je v feSeném Uzemi nejslabsi, je kladen duraz
zejména na vyuziti rekreacniho potencialu izemi a vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti
ve sluzbach a cestovnim ruchu. Plochy primyslovych arealt jsou stabilizovany a v
navaznosti na né jsou navrzeny nové plochy vyroby vS§eobecné VU €. 18 a 19. Obec Ratibor
soucasné lezi v blizkosti mésta Vsetina, které pfedstavuje zdroj pracovnich pfilezitosti.
Zménou €. 1 jsou navrhovany nové plochy pro bydleni €. 100 - 103, 105, 106, 108, 111, 112
v celkovém rozsahu 3,55 ha. Jedna se o plochy, jeZz doplfuji stavajici urbanistickou
strukturu. Zaroveh je vsouladu se zpracovanou uUzemni studii podrobnéji Clenéna
zastavitelna plocha pro bydleni (Bl) v Holosiné (pavodné &. 1), nové vznikaji plochy PU ¢&. 40
a Bl ¢. 41 — 48. Podrobnéji roz€lenéna byla i plocha pro bydleni nad matefskou Skolou
(plvodné €. 5). Zménou je rovnéz feSena urbanisticka zonace a stanoveny podrobnéjsi
podminky ploSného a prostorového usporadani.

Preferovat pfi uzemné planovaci &innosti obci zpfesnéni uzemniho vymezeni ploch a
koridorti podchycenych v ZUR Zlinského kraje (déle ,ZUR ZK*), které jsou nezbytné pro
realizaci republikové vyznamnych zamért stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale ,PUR
CR*) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilti a
rozpisu jednotlivych funkénich okruht stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030
(dale SRZK).

Je respektovano, zamér silnice 1/57 ValaSské Mezifi¢i - Pozdéchov, ktera je soucasti
Vsetin — Pozdéchov, je jiz v feSeném uUzemi realizovan a netyka se pfimo feSeného Uzemi.
Potfebna uzemni koordinace se sousednimi obcemi v souvislosti s dopravnim napojenim
obce Przno na silnici 1/57 je zajiSténa navrhem plochy pro silni¢ni dopravu DS €. 26 a s tim
souvisejici pfelozky VTL plynovodu v ploSe technické infrastruktury TU &. 25. Situovani
téchto ploch vychazi z podrobnéjsi projektové dokumentace. Zménou €. 1 neni ménéno.

Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v tzemi regiont se soustifedénou podporou statu podle Strategie
regionélniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na uzemi kraje vyhlésené obvody obci s
rozSifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kromériz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
tuzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moZznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

V feSeném Uzemi je dostatek stabilizovanych i navrhovych ploch pro vyrobu a podnikatelské
aktivity. Potfebna dopravni a technicka infrastruktura je zajisténa — stabilizovana je
dvouprouda komunikace /57 na okraji FfeSeného Uzemi, patefni komunikaci je silnice 11/437.
Zménou €. 1 nejsou dalsi plochy navrhovany.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného tuzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru PovaZzi na strané Slovenska. Posilovat
zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stredisek
plnicich funkci obce s rozSifenou pulsobnosti. Vytvafet funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahli mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Je respektovano. Pro posileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem byly
nastaveny podminky jiz uzemnim planem, zejména vazba na mésto Vsetin, a nejsou
zménou €. 1 negativné ovlivnény. Navrzena koncepce rozvoje obce posiluje jeji vyznam s
ohledem na rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje.

Podporovat vytvafeni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepsSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento kol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:
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- rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni
vyuZiti, jako rovnocenné alternativy k silnini dopravé, véetné moznosti Sirsiho
uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuZiti jako soucasti
integrovanych dopravnich systémi kraje, vcetné potreby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy

- eliminaci pusobeni negativnich ucinku provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel,
a to predevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s
dostate¢nym odstupem od vymezenych koridor( dopravni infrastruktury

Platny uzemni plan stabilizuje plochy dopravy silni€ni (zejména silnice 1/57), za ucelem
dopravniho napojeni obce Przno na silnici 1/57 — DS &. 26. Zelezni¢ni doprava neni v daném
Uzemi zastoupena. Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti uzemi
pro cyklistickou dopravu, ktera z vétsi Casti vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci
(plochy DS a PU). Re$enym Uzemim prochazi také znadena regionalni cyklisticka trasa.
Zelezniéni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena. Nova zastavba je situovana do
vhodnych poloh v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury. Zménou ¢&. 1 neni
ménéno.

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozvoj rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé
zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
podpofit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi

- umistovani rozvojovych zameérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do
co nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich
opatfeni

- zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy
vyuzivani zastavitelného Gzemi a zamezit urbanni fragmentaci prilehlé krajiny

- zachovani Krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho
oblastni charakteristiky

Jednim ze =zakladnich koncepénich zamérd uzemniho planu Ratibof je vytvoreni
kompaktniho sidla, s minimalizovanim rozvoje nové zastavby do volné krajiny a
eliminovanim zasah( do krajinného razu pFi zohlednéni cilovych kvalit krajiny. Uzemnim
planem byly vytvofeny vhodné Uzemni podminky, zastavitelné plochy jsou navrzeny
s ohledem na urbanistickou strukturu a polohu sidla v krajiné. Zménou €. 1 nedochazi
k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce — cela fada pozadavku, jez by byly v rozporu
s vySe uvedenym, byla odmitnuta.

Dbat pri podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na uzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

- upfednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi

Je respektovano — zménou €. 1 je vyhovéno jen tém navrhim na zmény v Uzemi, jez
respektuji zasady a principy uzemniho planovani, tj. nap¥. cti urbanistickou strukturu, nejsou
v uzemi s vyznamnymi limity (zéplavova, sesuvnd Uzemi apod.), navazuji na zastavéné
Uzemi, jsou napojitelné na vefejnou infrastrukturu, nelezi v pohledové exponovanych
polohach apod. timto je deklarovan komplexni a systémovy pfistup v souladu s uvedenou

prioritou.



- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostredi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a
obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka rfeSeni a zajistit dostatecna
zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny

Je fedeno: Redené Uzemi leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinské.
Zakladni ukoly vyplyvajici z polohy sidla v této ose jsou uplatiiovany v feSeni uzemniho
planu — viz Koncepce rozvoje a urbanisticka koncepce. Vzhledem k navrzené koncepci je tak
zachovana prostupnost krajiny a chranény pfirodni hodnoty uzemi.

- vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném tuzemi, s cilem podporit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt( a arealld, a na vybér ploch
vhodnych pro podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuZivani
zastavéného uzemi a dodrzZet funkéni a urbanistickou celistvost sidla

V tuzemnim planu je respektovano: vymezeni ploch a objektl pro podnikani v zastavéném
Uzemi je stabilizované (stavajici plochy vyroby) a nedochazi ke zhor$eni podminek pro
vyuzivani zastavéného Uzemi a je dodrzena funkéni a urbanisticka celistvost sidla. Rozvoj
vyroby je navrzen zejména v navaznosti na stavajici vyrobni arealy — plochy vyroby
vSeobecné VU &. 18, 19 (zménou &. 1 je plocha €. 19 vyznamné rozSifena a plocha ¢. 18
pfesunuta blize k obci Ratibof, zejména z divodu vyuziti investorem bez potfeby prelozky
VTL plynovodu). Podnikatelské aktivity neruSiciho charakteru s ohledem na obytné prostiedi
Ize taky situovat do stavajicich ploch smisenych obytnych vSeobecnych SU.

- hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace

V Uuzemnim planu je respektovano: nova vystavba je navrZzena v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi tak, aby byla do budoucna zajisténa ucelnost a hospodarnost zastavby.
Vefejna zelen je stabilizovana. Zménou €. 1 neni ménéno — dopinéna je plocha izolaéni
zelené mezi obytnou plochou a navrhovanou plochou vyroby VU &. 19.

- vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativhé
poznamenana lidskou &innosti, v bezprostiednim okoli vétsich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace

Je respektovano. V navrhu je =zajiSténa ochrana nezastavéného uUzemi (zejména
zemédeélské pldy), zelené a je zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi. Navrzenym feSenim je zajiSténa prostupnost krajiny, a to pfedevsim
vymezenim zastavitelnych ploch jen v navaznosti na zastavéné uUzemi, vymezenim
nezastavéného uUzemi v€etné organizace krajiny a dale je posilena prostupnost krajiny
vymezenim USES (plochy zelené& krajinné ZK &. 36, 37 a plochy pfirodni v8eobecné NU
¢. 30, 31, 32, 33). Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené,
zménou je doplnén biokoridor pro zaji$téni navaznosti na UP Vsetin.

- vyraznéjsi podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazeristvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpeclit potfeby jejich rozvoje v
souladu s podminkami v konkrétni ¢asti tzemi

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uuzemi pro
razné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika,
sportovni vyuziti a souvisejici sluzby). Navrhem Uzemniho planu byla respektovana
charakteristika krajinného prostoru - krajina lesni harmonicka, pro kterou je typické vyrazné
zastoupeni lesa a nizky podil produkéni zemé&délské vyroby. Charakteristicka je rozptylena
zastavba v krajiné. Krajina je atraktivni pro letni i zimni rekreaci. Vzhledem k charakteru
krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Nejsou navrhovany
plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro
zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu napf. typu lyZafskych sjezdovek
apod. Re$enim Uzemniho planu jsou podporovany extenzivni formy zemédélstvi a
agroturistika, a to stabilizaci stavajicich ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV),
pfipadné navrhem novych ploch pfi zohlednéni ochrany pfirody a krajinného razu — plochy
SV €. 13, 15, 16 — zménou €. 1 jsou doplnény plochy €. 103, 105, 106 a 108.



Limitem pfi navrhovaném rozvoji byly také krajinné horizonty. Nové navrhované zastavitelné
plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Nejsou nové& navrhovany plochy k
odlesnéni. K rozvoji cestovniho ruchu slouzi také plochy specifické rekreace RX €. 28 pro
umisténi rozhledny (zménou &. 1 upravena poloha plochy).

- vyznamné ekonomické prinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s
cilem zabezpecdit jejich dzemni naroky a urychlit pozemkové dpravy potfebné pro jejich
rozvoj, a na potfeby uplatnéni téZz mimoprodukéni funkce zemédeélstvi v krajiné a
mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani azemi

V Uzemnim planu je respektovano. V feSeném uzemi jsou stabilizovany pésSi a
cykloturistické trasy v krajiné.

- rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s
cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tuzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych ¢innosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s poZadavky zajiSténi kvality Zivota
jeho obyvatel souéasnych i budoucich

V uzemnim planu je respektovano: jsou stabilizovany plochy pro silniéni dopravu pro
dopravni napojeni Przna na silnici I/57 - DS &. 26 a vyvolanou pfelozku VTL plynovodu -
plocha TU €. 25. Dale je v navaznosti na obec Katefinice navrzena plocha TU &. 24 pro
prelozku elektrické vedeni VN. Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky
vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim, coz
umoznuje jeji dobudovani dle potfeb uzemi. Je navrzena plocha pro tézbu nerostt GU ¢&. 29
za Udelem rozsifeni stavajiciho nevyhradniho loZiska stavebniho kamene — lom Stépkova.
Zménou €. 1 neni vySe uvedené ménéno, doplnéna je plocha pro odpocivadlo u silnice
11/437 (DS &. 107) a plocha pro napojeni na COV Vsetin (TU &. 109).

- zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rozlivim povodni

V uzemnim planu respektovano zejména stabilizaci organizace krajiny, obec nelezi v uzemi
ohroZzeném povodfiovym rizikem.

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tdzemich a umistovani do nich
verejné infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odidvodnénych pfipadech
Protipovodhova ochrana je v uzemnim planu zajiSténa, mimo jiného, stabilizaci ploch
nezastavéného uzemi (AU, LU, ZK, NU, WT). V zaplavovém Uzemi Ratiborky nebyly
navrhovany nové zastavitelné plochy s vyjimkou ploch technické a dopravni infrastruktury
(DS &. 26, TU &. 25) a dale ploch USES (NU &. 32, 33 a ZK &. 36) a plochy doprovodné
zelené (ZK &. 35). Plocha vyroby vSeobecné VU ¢&. 18 lezi z malé ¢asti i v aktivni zoné
zaplavového uzemi — v souladu s vodnim zakonem zde nebudou Zadné stavby umistovany
(jde o bezprostfedni okoli vodnito toku Ratiborky). Podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi jsou dany také organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s
rozdilnym zplGsobe vyuziti a jejich regulaci. Vzhledem k situovani obce v krajiné a k
vysokému podilu lesa nejsou navrhovana protierozni opatfeni. Zménou €. 1 jsou navrhovany
plochy DS ¢. 107 a TU & 109 v zaplavovém Uzemi. Z titulu navrhované funkce, resp.
uvazovanych staveb pro odpocivadlo (zpevnéna plocha) a kanalizaci (technicka
infrastruktura), nepfedstavuje zaplavové Uzemi vyraznéjSi omezeni. Pro uvedené zaméry
(napojeni kanalizace na COV Vsetin a odpoéivadlo vazané na komunikaci 11/437) nelze
uvazovat o poloze mimo zaplavové uzemi — poloha je dana stavebné technickym feSenim.
Podminky pro umistovani staveb v zaplavovych uzemich budou feSeny v navazujicich
fizenich.

- vytvareni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc¢inka povodni
V UP je respektovano: v nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd. Podminky pro
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zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem
jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a jejich regulaci.

- dusledky nahlych hospodéarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na
formu a rozsah dosavadniho zplsobu vyuZivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit
v tzemi podminky pro jejich opétovné vyuZiti

Respektovano, zménou €. 1 neni negativné ovliviiovano. V feSeném uUzemi se nenachazeji
plochy nevyuzitych ,brownfields*.

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni &innosti na bydleni,
pfedevsim situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCnym odstupem od
pramyslovych nebo zemédélskych areall

Je respektovano, uzemnim planem jsou vytvofeny podminky k minimalizaci negativnich vlivi
vyrobnich €innosti na bydleni, zménou &. 1 neni ovlivhéno.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot uzemi a
feSeni specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani tdzemi a
neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:
- zajisténi Gzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti
- zachovani prirodnich a krajinnych hodnot a zajis§téni kvalit Zivotniho a obytného
prostfedi v tzemi, pfedevdim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych
zaméru na lidské zdravi
- preventivni ochranu dzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami, s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z plsobeni prirodnich sil v tzemi a
vytvorit Gzemni rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu
Obec nelezi ve specifické oblasti dle ZUR ZK a nema postaveni hlavniho centra oblasti,
pfesto jsou vySe uvedené principy v FeSeni Uzemniho planu aplikovany, a to zejména
vymezenim jednotlivych ploch a stanovenim zplsobu jejich vyuzZiti. Rozvoj podnikani a
sluzeb je pfipustny pfedevSim v plochach OU, SU, BH a BIl. Navrhem jsou minimalizovana
potencialni rizika vznikajici v dasledku pfirodnich katastrof. V zaplavovém Gzemi nejsou
navrhovany nové zastavitelné plochy s vyjimkou ploch technické a dopravni infrastruktury
(DS &. 26, 107, TU &. 25, 109) a dale ploch USES (NU &. 32, 33 a ZK &. 36) a plochy
doprovodné zelené (ZK ¢&. 35). Plocha vyroby vSeobecné VU €. 18 lezi z malé Casti také
v zaplavovém uzemi véetné aktivni zény (v aktivni zéné dle § 67 vodniho zakona nebudou
umistovany stavby) a podminky pro pfipadné umistovani staveb v zaplavovém tuzemi Q100
budou prfedmétem navazujicich fizeni. U navrzenych zastavitelnych ploch v evidovaném
sesuvném Uzemi budou stanoveny podminky jejiho vyuZiti vedouci k eliminaci tohoto rizika.
Podminky pro zvy3eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci
krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a jejich regulaci.
Vzhledem k situovani obce v krajiné a k vysokému podilu lesa nejsou navrhovana
protierozni opatfeni. Protipovodfiova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch
nezastavéného uzemi (AU, LU, ZK, NU, WT).

Podporovat uzemni zajiSténi a pfimérené vyuZivani veskerych pfirodnich, surovinovych,
léCivych a energetickych zdroji v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v
soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v tzemi zajmy na
rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

V feSeném Uzemi se nachazeji surovinové zdroje - stavajici nevyhradni lozisko stavebniho
kamene. Je navrzena plocha tézby nerostld vSeobecna GU ¢&. 29 za ucCelem rozsifeni
stavajiciho lomu Stépkova. Vymezeni navrzené plochy pro téZbu vychazi ze zpracované
dokumentace ,Prizkum a pfehodnoceni zasob nevyhradniho loziska stavebniho kamene
(Geologicka sluzba s.r.o. Chomutov), ktera zohlednuje i pfedpokladané negativni vlivy tézby
na okoli. Zménou €. 1 nejsou navrhovany nové plochy pro umisténi staveb na vyuzivani
obnovitelnych zdroju energie.



(10)  PovaZovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich prirodnich bohatstvi

dokumentace a uzemné planovacich podkladi takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k
zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho ftrvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed
vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni privalovych srazek, a eliminuji
rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemki ZPF zvlasté u
pud zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Koncepce rozvoje vylu€uje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a sou¢asné tak
minimalizuje zabory ZPF. Zvlasté chranéné plady maji v feSeném Uzemi malé zastoupeni.
Zabory ZPF generované zménou €. 1 jsou vyhodnoceny v kap. E.1 Odlvodnéni.

(11) Respektovat v tzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
V uzemnim planu je respektovano: zajmy obrany statu jsou v feSeném Uzemi respektovany,
civilni ochrana obyvatelstva a majetku je feSena v havarijnich a krizovych planech; bez
narokd do UP. Zménou &. 1 neni ménéno.

(12) Koordinovat utvareni koncepci tUzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfFislusnych
strategickych rozvojovych dokumenti kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provérit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentl kraje jsou v Uzemnim planu respektovany-
viz kap. A.1.3

(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace tzemi kraje s uzemim sousedicich kraji
a obci Ceské republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na
potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich tzemi a spolupracovat s nimi pfi
utvafeni rozvojovych koncepci prekracujicich hranice kraje a statni hranici.

Je nastaveno koncepci uzemniho planu. Zménou €. 1 neni do této koncepce zasahovano,
jsou provadény pouze dil€i upravy uzemniho planu.

(14)  Zapojit organy uGzemniho planovani kraje do spoluprace na utvarfeni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programd, projekt( a aktivit, které ovlivriuji rozvoj tzemi
kraje a vyZaduji konkrétni tzemné planovaci provéfeni a koordinace.

Celkova koncepce uzemniho planu byla s poZadavky kraje koordinovana, potfeba utvaret
narodni a nadnarodni projekty nevyplynula.

ad 2.) ReSeni zmény ¢ 1 UP Ratibof neméa dopad z hlediska $irSich Uzemnich vztahd, které
vyplyvaji z polohy obce v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinska, vedené v
navaznosti na rozvojovou osu 0S12, rozvojovou oblast N-OB1, na koridor silnice 1/57 a silnici 1/69.

Pro planovani a usmérriovani uzemniho rozvoje v uzemi rozvojové osy N-OS1 se stanovuje
dodrzovani téchto zasad pro rozhodovani o zménach v tzemi a tyto ukoly pro tzemni planovani:
Zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi
a) podporovat pfednostné rozvoj socioekonomickych aktivit v izemi Vsetina a v zastavitelném
uzemi obci pfi koridorech silnic 1/57 a 1/69 navazujici jizné na OS12, severné na N-OB1 a
koridory silnic 1l/150, 1/35 a I/57;

c) respektovat pri Gpravach v Gzemi podminky rozvoje a vyuZivani tésné sousedici specifické

oblasti SOB2 Beskydly.
Ukoly pro tizemni plénovani

a) resit pfednostné tizemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor(i vymezenych ZUR v tGzemi
N-OS1;

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v tzemi obci dotéeného vymezenim N-OS1, pfednostné
v prostorech Vsetina a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti;

¢) dbat na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty v tzemi NOS1
a na dostate¢né zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.




Uzemni plan RatiboF respektuje zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly Uzemniho
planovani, tj. zejména zaméry ze ZUR ZK - jsou zapracovany v uéinném UP Ratibof. Jsou
zapracovany souvislosti zpfesnéni ploch a koridor vymezenych v ZUR ZK, provéfen rozsah
zastavitelnych ploch a stanoveny pravidla pro jejich vyuziti a dbano na minimalizaci negativnich vliv(
rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty. Systém vefejné zelené neni vzhledem k velikosti sidla
navrzen, sidelni zelefi je jako doprovodna i izolaéni zeleri pripustna ve vSech urbanizovanych
plochach, rozvojové plochy pro tuto funkci nejsou navrhovany. Zména ¢. 1 se nedotyka zasad a
ukold plynoucich z polohy v rozvojové ose N-OS1.

ad 3.) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

V feSeni uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, které jsou dané
zejména situovanim obce v EVL Semetin, CHOPAV Vsetinské vrchy, Uzemi se zvySenou ochranou
krajinného razu a dal$i. Principy ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi vymezovani jednotlivych
ploch rozdilnym zplsobem vyuziti (situovani, velikost) a stanovenim podminek prostorového
usporadani véetné& zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Re$enim Gzemniho planu a
zmény ¢&. 1 jsou hodnoty dale rozvijeny a posilovany. V uzemi se nachazi nemovita kulturni
paméatka, a v feSeni jsou zohlednény i pamatky mistniho vyznamu a krajové typicka lidova
architektura. Civilizacni hodnota dana rekreacni a turistickou atraktivitou byla jednim z ukazatell pfi
zpracovani navrhu uzemniho planu. Stabilizovany jsou plochy pro pésSi a cyklistickou dopravu.
Zohlednény byly i pohledové horizonty pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Zména €. 1 navazuje na koncepci ochrany a rozvoje hodnot uplatnéné pfi tvorbé tzemniho planu —
zapracovany byly pouze ty pozadavky, jez nejsou v rozporu s vySe uvedenym a cti i dalSi principy
pro rozhodovani v tzemi.

Pro planovani a usmeérnovani uzemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot kraje se
stanovuje dodrZovani téchto zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi a tyto ukoly pro uzemni
planovani:
Zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi
a) podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat
Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych pripadech jejich obnovu a doplnéni
b) dbat na zachovani krajinnych hodnot a charakteru krajinného razu v dil¢ich ¢astech kraje,
podporovat obnovu a doplnéni charakteristickych krajinnych znak(, chranit originalni
krajinné prvky a segmenty
c) podporovat posilovani retenéni schopnosti uzemi, dbat na nenaruSeni povrchovych a
podzemnich zdroji vody a prameniS§t mineralnich a lé¢ivych vod a podporovat jejich
hospodarné vyuzivani
d) dbat na zachovani dzemi pfirodnich lécivych zdroji Luhalovice, Roznov pod Radhostém,
OstroZska Nové ves a Kostelec u Zlina
e) podporovat uvaZzlivé nakladani s nerostnym bohatstvim kraje, reSit pfipadné strety mezi
zajmy téZby nerostnych surovin a zajmy ochrany pfirody a Kkrajiny v Gzemi, preferovat zpétné
vyuziti dzemi po tézbé Stérkopiski k vodni rekreaci a k zabezpeleni protipovodriové
ochrany uzemi
PFirodni hodnoty, krajinny raz &i chranéna uzemi (EVL Semetin) jsou UP Ratibof respektovany —
promita se do koncepce rozvoje obce, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a do podminek
pro jednotlivé plochy &i novou zastavbu. Krajinné prvky a segmenty, zejména ve formé vzrostlé
zelené, jsou stabilizovany v ramci ploch krajinné zelené dle skute¢ného stavu v Uzemi. Nerostné
bohatstvi (loZiska surovin apod.) neni na feSeném uzemi evidovano s vyjimkou nevyhradniho loziska
kamene pfi hranicich s obci HoStalkova.

Ukoly pro tizemni planovani

a) prosazovat pfirodé Setrné formy vyuZivani tzemi, navrhy na zvysovani biodiverzity tzemi a
na obnovu zastoupeni pfirody v tzemi s narusenou pfirodni sloZzkou

b) uprfesnit Gzemni vymezeni lokélnich prvkii USES, dbat na zachovani pfirodé blizkych
biotopl v tzemi a na uzemni respektovani lokalit ohroZenych rostlin a Zivocichu

c) podporovat uzemni upravy a opatieni vedouci ke zvyseni retenéni schopnosti tzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystému;

d) dbat na citliva a kvalitni FfeSeni dostavby a rozvoje lazeriskych mist a jejich zazemi,
respektovat poZadavky na zajisténi pfirodnich lécivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a
prirodniho prostredi v uzemi




e) respektovat vyhradni loziska bez chranéného loZiskového uzemi a dobyvaciho prostoru a
vymezena uzemi s prognéznimi zasobami nerostnych surovin, provéfovat tzemni podminky
pro tézbu surovin, dbat na zajisténi rekultivace tuzemi po téZbé surovin a na feSeni zpusobu
Jeho dal§iho vyuzZivani

Uzemni plan RatiboF vytvafi podminky pro zvySeni biodiverzity Gzemi, upfesfiuje Uzemni systém
ekologické stability a navrhuje doplnéni chybgjicich (nefunkénich) &asti USES. Kvalita obytného
prostfedi je chranéna zejména podminkami pro vyuziti zastavénych i zastavitelnych ploch a také
respektovanim rozdilnych uzemnich podminek pro jednotlivé funkce (napf. vyroba vs. bydleni). Z
hlediska ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou nastaveny podminky vyuZiti navrZzenych
ploch.

Pro planovani a usmérfiovani uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot kraje se
stanovuje dodrzovani téchto zasad pro rozhodovani v izemi a tyto ukoly pro Uzemni planovani:
Zasady pro rozhodovéani o zménach v tuzemi
a) podporovat obnovu a udrZovani pamatkového fondu kraje a jeho vyuzivani a propagaci ve
prospéch rozvoje cestovniho ruchu a poznavaci turistiky na tzemi kraje
b) respektovat ochranu uzemi archeologickych nalezl, umoZriovat provadéni dil¢ich
archeologickych prizkum
Cestovni ruch je podporovan zejména stabilizaci a navrhem ploch pro cyklodopravu a pési turistiku.
Ukoly pro tizemni planovani
a) vytvaret izemni podminky pro zachovani hodnot pamatkové fondu kraje, dbat na kvalitu a
soulad feSeni navazujici zastavby, nepripoustét vyrazové nebo funkéné konkurencni uzemni
zasahy
b) vytvaret Gzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych néalezd,
podporovat tzemni poZadavky na vybudovani doprovodné informaéni vybavenosti
Uzemni plan respektuje hodnoty pamatkového fondu — nastaveny jsou podminky pro novou
zastavbu tak, aby byly respektovany znaky a charakter stavajici a typické zastavby a architektury.

Pro planovani a usmérniovani tzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot kraje se
stanovuje dodrzovani téchto zasad pro rozhodovani v uzemi a tyto ukoly pro Uzemni planovani:
Zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi
a) podporovat ochranu a propagaci originalnich staveb a soubor( staveb na Gzemi kraje,
pusobeni véhlasnych architekt( a stavitelt, pecovat o doklady technického pokroku a jejich
vefejné vyuzivani
b) podporovat propagaci a vyuZivani lé¢ebnych zdroji na uUzemi kraje, vyhledavat nové
pfilezitosti k posileni lazeriskych, lécebnych a rehabilitacnich funkci
Ukoly pro tizemni plénovani
a) podporovat uzemni feSeni, respektujici originalitu krajsky vyjimecnych staveb a soubort
staveb a jejich urbanistického usporadani
b) podporovat vyuzivani vhodnych Gzemi pro lazeriské, lIéCebné a rehabilitacni ucely, véetné
doprovodné vybavenosti pro cestovni ruch a rekreaci, dbat na kultivaci lazeriskych tdzemi a
na zachovani pfirodnich a krajinnych kvalit v jejich okoli
Civilizaéni hodnota je dana dana rekreadni a turistickou atraktivitou tUzemi obce. Uzemni plan
stabilizuje plochy péSi a cyklistické dopravy a navrhuje plochu pro rozhlednu. Zménou €. 1 je
respektovano.

V FfeSeni Uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Zménou ¢&. 1
nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu
jsou nastaveny podrobnéj$i podminky vyuziti navrzenych ploch.

ad 4.) Jsou respektovany cilové kvality krajiny, feSené Uzemi spada do krajinného celku
Vsetinsko, krajinného prostoru - 6.8 Host'alkovsko - krajina lesni harmonicka

Krajina lesni harmonicka zpravidla navazuje na zemédélskou harmonickou krajinu v ¢asti podhufi
Chfibu, Bilych Karpat, Hostynskych vrcha a Beskyd.
V krajiné lesni harmonické jsou stanoveny mozna ohroZeni a zasady pro vyuzivani uzemi takto:



MozZna ohroZeni:

- zastavba mimo zastavéné uzemi, zejména na horizontech a v blizkosti dominant,

- vnaSeni novych krajinnych dominant, symbolt a vyznamd,

- zastavba mimo hranice zastavéného tzemi,

- Sukcesni zarustani trvalych travnich porostu nebo jejich pfevod na jiny zplsob vyuZiti,

- likvidace extenzivnich forem zemédélstvi,

- velkoplo$né odstranéni lesa,

- pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvkd,

- zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu

Zasady pro vyuZivani:

e nepovolovat zastavbu mimo hranice zastavéného uzemi;

e respektovat ve zvySené mife architektonické znaky staveb (vCetné materialu) a urbanistické
znaky sidel;

dbat na ochranu lesnich porostt a rozptylené dfevinné vegetace;

podporovat extenzivni formy zemédélstvi a agroturistiku;

zabezpedit ochranu a vyuzivani lu¢nich porostu;

nepovolovat rekrealni zafizeni s vy$$i kapacitou ltizek;

e posuzovat vliv staveb a zaméru na krajinny raz

Typické znaky krajinného razu jsou respektovany a zohlednény pfi navrhu urbanistické koncepce.
Re$ené Uzemi zasahuje do krajinného celku Vsetinsko, krajinného prostoru Hostalkovsko - krajina
lesni harmonicka, pro kterou je typické zastoupeni lesa a nizky podil produkéni zemeédélské vyroby.
Charakteristicka je rozptylena zastavba v krajiné. Koncepce navrhu zastavitelnych ploch byla
stanovena s ohledem na ochranu hodnot a rozvoj zastavby v tradi¢nim duchu, a to v souladu s
pozadavky na ochranu a posileni charakteristickych slozek krajinného razu. Zménou €. 1 nedochazi
ke zméné koncepce a cilové kvality krajiny jsou zmé&nou respektovany.

ad 5.) Koncepce technické infrastruktury je Zménou €. 1 upravovana jen v tom smyslu, Ze jsou
vytvofeny podminky k moZnému napojeni odpadnich vod na COV Vsetin dle jedné z variant
»1echnicko ekonomické studie odkanalizovani a likvidace odpadnich vod obci Hostalkova,
Katefinice, Ratiboi* — zaroven je dale respektovana koncepce nastavena UP Ratibof v souladu s
Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Zlinského kraje v oblasti zasobovani pithou vodou a
odkanalizovani.

ad 6.) V uginnych ZUR ZK jsou stanoveny plochy a koridory pro Gzemni studii — Fe§eného tuzemi se
dotyka Uzemni studie &. 12 ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice —
Stielna — hranice CR/SR"

Tato studie byla jiz zpracovana a vloZzena do evidence Uzemné planovaci €innosti. Cilem uzemni
studie bylo provéfit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického vedeni (zvlasté vysokého
napéti) ZVN 400 kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice Ceska republika/Slovensko, které pres
uzemi Zlinského kraje propoji stavajici transformovnu v Otrokovicich s napojovacim bodem pfi
hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s ohledem na pfirodni, sociélni a hospodaiské podminky,
hodnoty a limity dotéeného Uzemi, a zajistit tak nové napojeni elektrizaéni soustavy CR do soustavy
evropské. Ugelem uzemni studie bylo tedy vytvofit relevantni odborny podklad pro planovaci a
rozhodovaci ¢innost v Uzemi. Na zakladé této studie mize dojit k Gzemnimu vymezeni navrzeného
vedeni v krajské uzemné planovaci dokumentaci (ZUR ZK) a az nasledné i v jednotlivych Gzemnich
planech dotéenych obci. Uzemni studie provéfuje pét variant vedeni VVN, fe§eného Gzemi se Zadna
z variant nedotyka.

Regeni tzemniho planu Ratibof

- vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v Uzemi.

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro zachovani
razu urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho
identity historie a tradic.




- pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuZiti uzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody, tak i
hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni Uroveri obyvatel.

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti vychazeji ze zasady hospodarného
vyuZivani zastavéného uzemi a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného uzemi.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, ze Uzemni plan Ratibof je v souladu s Uplnym

znénim Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 3, stejné jako upravy,
zmény i nové rozvojové zaméry feSené zménou €. 1 UP Ratibof.

A.1.3 Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncep¢énimi a rozvojovymi dokumenty

Uzemni plan Ratibof pIné respektuje vSechny zname koncepCni a rozvojové dokumenty vztahujici se
k feSenému uzemi. Udaje z téchto dokumentl vstoupily vesmés do Gizemné analytickych podkladd

jako hodnoty, limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych Uzemné planovacich dokumentd
ZUR).

f’o ro;borech koncepénich a rozvojovych dokumenti ve vztahu k feSeni zmény €. 1 Uzemniho
planu Ratibof Ize konstatovat, Ze navrhované feSeni zmény €. 1 UP Ratibof respektuje nasledujici
koncepcni a rozvojové dokumenty:

e Strategie rozvoje Zlinského kraje

e Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci ZK (PRVKZK)

¢ Plan odpadového hospodarstvi ZK

¢ Plan snizovani emisi ovzdu$i ZK, jehoz sougasti je Uzemni energeticka koncepce ZK

o Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ZK

e Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje

o Krajinny raz Zlinského kraje

e Generel dopravy ZK

¢ Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi ZK

o Strategie vyuZiti brownfields ve Zlinském kraji

e Program rozvoje cestovniho ruchu

o Narodni plan povodi Dunaje

e Plan pro zvladani povodfiovych rizik v povodi Dunaje

o Evidované uzemni studie Zlinského kraje (nejsou- li podkladem pro aktualizaci ZUR ZK)

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny a Nadregionalni a regionalni USES Zlinského
kraje - jako zasadni podklad zejména pfi navrhovani uzemniho systému ekologické stability je
respektovana. ReSenim zmény €. 1 Ratibof je respektovano.

Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz obce je respektovan, k ochrané krajinného razu jsou pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny podminky regulace — podlaznost,
charakter zastavby, rozmezi vyméry stavebniho pozemku, intenzita zastavéni v€etné stanoveni
podminek ochrany krajinného razu NavrZzenym FeSenim jsou respektovany cilové kvality krajiny
krajinného celku Vsetinsko, krajinného prostoru Hostalkovsko - krajina lesni harmonicka.

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004
usn.c.770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje - aktualizace Planu rozvoje
vodovodU a kanalizaci Zlinského kraje pro obce okresu Vsetin byla schvalena Zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 6. 11.2017, ¢&islo usneseni 0227/Z209/17- dokument byl zohlednén jak v oblasti
koncepce odkanalizovani, tak v oblasti zasobovani pitnou vodou. Zménou &. 1 UP Ratibof nedochazi
ke zméné koncepce.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na Uzemi Zlinského kraje — feSeného Uzemi se dotyka
vyznamna regionalni trasa R8 - hranice kraje — Blazice — Bystfice pod Hostynem — Tesak — Trojak —
Hostalkova — Ratibof - v ramci uzemniho planu respektovano, zménou &. 1 neni ménéno.



Narodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky ¢. 31 z 19. 1. 2022 a
vydan Opatfenim obecné povahy Ministerstva zemédélstvi z 28. 1. 2022 s &. j. MZE-70001-2021-
15120) a Plan diléiho povodi Moravy a pfitokGi Vahu — zasadnim uUkolem vstupujicim do
uzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi, vodni rezim krajiny a nasledné konkrétné
definovana opatfeni. Jsou definovany obecné cile a opatfeni v ochrané pred povodnémi a dalSimi
Skodlivymi uc€inky vod:

- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a uplatiovani
efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni

- snizeni ohroZeni obyvatel pfed nebezpednymi UCinky povodni a omezeni ohrozeni majetku,
kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi

-pFiprava a pfizpUsobeni se predpokladané zméné klimatu vhodnymi adapta¢nimi opatfenimi

- omezeni negativnich disledkd nadmérné vodni eroze z ploSného odtoku vody.

Pro nejvyznamnéjsSi toky reSeného uzemi Ratiborku a Vsetinskou Beévu je stanoveno
nasledujici zaplavové Uzemi:

Zaplavove tzemi Ratiborky — f. km 0,000 — 9,959 v¢. stanoveni aktivni zény zaplavového uzemi -
stanovené Krajskym ufadem Zlinského kraje dne 11. 06. 2007 pod €. j. KUZL 8344/2007

Zaplavove uzemi vodniho toku Vsetinska Becva v km 65,200 — 118,600, ¢.j. KUZL 12153/2004
ZPZE-KI

Vyhodnoceni nové navrhovanych ploch vi¢i zaplavovému uzemi je uvedeno v priorité €. 26 v kap.
A.1.1 adale v kap. A.1.2.

Dokumentace oblasti s vyznamnym povodinovym rizikem, které navazuji na zpracované mapy
povodnového nebezpedi a povodiovych rizik, jsou soucasti planl dil€ich povodi a jsou hlavnim
podkladem pro sestaveni Planu pro zvladani povodnovych rizik. Plany pro zvladani povodriovych
rizik jsou zaméfeny na prevenci, ochranu a pfipravenost. Navrhuji opatfeni pro omezeni ztrat na
lidskych Zivotech a Skod na lidském zdravi, Zivotnim prostfedi, kulturnim dédictvi a ekonomické
Cinnosti.

Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 — 2027 (schvalen
Ministerstvem Zzivotniho prostfedi OOP ze dne 27. 1. 2022 pod ¢&.j. MZP/2022/610/17100P na
zakladé usneseni Vlady CR &. 30 ze dne 19. ledna 2022). Jedna se o zasadni strategicky material k
ochrané Zivottl, zdravi, majetk(l a kvality Zivotniho prostfedi. Re$i jednak sniZeni miry povodiiového
nebezpeci a jednak pfipravenost obyvatel a odolnost staveb, objektl infrastruktury, hospodarskych i
dalSich aktivit vici negativnim G¢inkim povodni. Zavaznym zplUsobem stanovi cile a opatfeni pro
zvladani povodnovych rizik.

Vystupem mapovani povodnovych rizik jsou mapy povodnového nebezpeci, mapy povodiového
ohrozeni a mapy povodinovych rizik. Obsah map povodriového nebezpeci a povodriovych rizik pfi
soucasném zohlednéni cilli pro obdobi platnosti (viz kap. 5.4 Planu) je zakladem pro stanoveni
zasad pro umistovani a povolovani staveb a &innosti a pfi tvorbé uzemné planovaci dokumentace
pro jednotlivé kategorie povodriového ohrozeni.

Resené uzemi se nenachazi dle vySe uvedenych dokumentt v oblasti s vyznamnymi povodfiovymi
riziky.

Protipovodhova ochrana v ramci Zlinského kraje je feSena ,,Studii ochrany pifed povodnémi na
uzemi Zlinského kraje“ (Hydroprojekt CZ a.s. Praha, srpen 2007), ktera byla aktualizovana
(Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s. Praha, zafi 2013). Studie obsahuje sumarizaci stavajicich
a navrhovanych jev(, které souviseji s feSenim protipovodriové ochrany a dotykaji se feSeného
uzemi. Pro uzemi obce Ratibof nélezici do povodi Ratibofky nejsou navrhovana Zadna konkrétni
opatreni.

Generel dopravy Zlinského kraje — schvalen Radou Zlinského kraje dne 23. 8. 2021 (Cislo
usneseni 0608/R21/21) a deklaruje Zlinsky kraj smér rozvoje dopravy v nasledujicich 10 letech - je
navrzenym fe$enim zmény &. 1 UP Ratibof respektovan. Navrhované zaméry neovliviiuji negativné
koncepci dopravy na Uzemi obce ani v 8irSich vazbach.

Z ostatnich koncepci a programu neplynou zadné konkrétni uzemni pozadavky, pfipadné se
nedotykaji uzemi feSeného zménou €. 1 UP Ratibofr.



A.1.4 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroji uzemniho planovani podle zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist (§ 74 — § 76) - zpfesnuje zaméry vymezené v politice
uzemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledhuje
poZzadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a
pfispiva k jejich naplfovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne
28.8.2024 (dale jen ,URP*). Dle § 319 odst. 1 stavebniho zakona obsahuje tento URP pouze
nadregionalni Uzemni systém ekologické stability a zaméry dopravni a technické infrastruktury
vymezené v zasadach uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonéeny, a u kterych marné
uplynula lhata pro pfezkum podle spravniho fadu a soudniho Fadu spravniho. Tyto zaméry
nepodléhaji projednani a posuzovani vlivii na udrzitelny rozvoj, pficemz pro prvni URP se dle § 319
odst. 5 nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona do doby vydani zmény, ktera jej uvede do
souladu s pozadavky podle stavebniho zékona (j. prvni URP zatim neni zavazny pro obsah
navazujici uzemné planovaci dokumentace, rozhodovani v Uzemi a dalSi zmény v uzemi).

Pro tizemi obce Ratibof neplynou z URP zadné konkrétni pozadavky.

A.2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Ratibof je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani - § 18 a
§ 19 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist. Nové zastavitelné plochy feSené zménou vytvari predpoklady pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uuzemi. Navrhem je
respektovano hledisko komplexniho feSeni, u€elného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s
cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji tohoto
uzemi, ¢imz jsou vytvofeny v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoétd na zmény v Uzemi. Byly respektovany pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Gzemi,
v€. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, vSe dano zejména krajinny razem
obce. Uzemni plan s ohledem na charakter a hodnoty zemi stanovuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi, v€. prostorové regulace
staveb a opatfeni podle § 18, odst. 5 SZ v souladu s charakterem Uzemi. Nové zastavitelné plochy
jsou vymezovany s ohledem na urbanistickou koncepci a pfi zohlednéni limitd Uzemi, zejména
problematiky vefejné infrastruktury a ochrany krajinného razu. Plochy jsou vymezovany v navaznosti
na zastavéné Uzemi a reflektuji relevantni konkrétni pozadavky — viz navrh obsahu zmény v kap.
C.2. Pfi zohlednéni pozadavkid se vychazelo zejména z vySe zminénych limitd v izemi a také z
pozadavku na kvalitu bydleni a dostupnost technické a dopravni infrastruktury. Byly provéfeny a
posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem na Zivotni prostiedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuZivani a vliv na vefejné
zdravi.

A3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména &. 1 UP Ratibof je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o zemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a s jeho provadécimi predpisy v
platném znéni — a to s ohledem na ust. § 323 odst. 9 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon (Bylo-
Ii pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahajeno vefejné projednani nebo opakované verejné
projednéni navrhu tzemniho planu nebo jeho zmény nebo regulaéniho planu nebo jeho zmény,
dokonci se podle dosavadnich pravnich predpisd.).

Bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahajeno spole¢né jednani o navrhu uzemniho
planu nebo jeho zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmény, dokonéi se Cinnosti zakonCené
Upravou navrhu po spoleéném jednani podle dosavadnich pravnich pfedpis(. Pfi Upravé se zaijisti
soulad obsahu uvedené uzemné planovaci dokumentace s timto zakonem.



Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a z jednotné metodiky
zpracovani Uzemnich pland na Uzemi Zlinského kraje. Re$eni zmény &. 1 UP Ratibor navazuje na
FeSeni UP Ratibof.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek
ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F. Navrhu (UpIné znéni). Je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy. Zohlednén je
rovnéz § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Zménou €. 1 jsou doplnény podminky ochrany krajinného
razu a noveé stanovena urbanisticka zonace sidla.

Clenéni ploch vychazi z prevladajiciho zptsobu vyuZiti ploch a pozadavkd na rozvoj Uzemi pfi
zohlednéni vSech limitd a hodnot. Zakladni koncepce Uzemniho planu nebyla ménéna.

V ramci fe$eni zmény Zména &. 1 UP Ratibof je upravena podoba UP do aktualni verze
Standardu, resp. dle Standardu jednotného zpracovani datové d¢asti Uzemné planovacich
dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2023), zohledfujici aktualni predpisy. Dokumentace je
zpracovana rovnéz z hlediska vizualizace v souladu s pfilohou €. 21 a 22 vyhl. &. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti — podrobnéji viz kap. B.4.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vychazi tedy z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, a z jednotné metodiky zpracovani
Uuzemnich pland na uzemi Zlinského kraje.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti v€etné jejich regulace a podminek
ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F. Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky byly zménou €. 1
ménény pouze s ohledem na vécné feseni zmény. Clenéni ploch vychazi z prevladajiciho zptisobu
vyuziti ploch a pozadavku na rozvoj Uzemi pfi zohlednéni vSech limitd a hodnot. Zakladni koncepce
uzemniho planu nebyla ménéna.

A4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci, kterymi jsou
napf. vodni zakon, zakon o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané
zemédeélského padniho fondu, zakon o statni pamatkové péci, lesni zakon, zakon o pozarni ochrang,
zdkon o pozemnich komunikacich, horni zédkon, zakon o ochrané vefejného zdravi a dalsi jsou
zménou €. 1 respektovany. Pozadavky zvlastnich zakonl se také promitaji do FeSeni Zasad
Uzemniho rozvoje Zlinského kraje v platném znéni a Politiky Uzemniho rozvoje CR v platném znéni,
a dalSich koncepénich dokumentl, které jsou vyhodnoceny a zménou respektovany — viz
vyhodnoceni v kap. A. Odlvodnéni.

Podkladem pro fe$eni zmény &. 1 UP Ratibof jsou také aktudlni Uzemné& analytické podklady
(aktualizace 2020) véetné RURU, které obsahuji limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpis(.

Vzhledem k vySe uvedenému Ize konstatovat, 7e zména & 1 UP Ratibof je v souladu s
pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Na celém spravnim uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice, ...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho GUzemi, je do koordinaéniho vykresu

uvedena poznamka, Ze ,celé spravni Uzemi je zagjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska

povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.



Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtivodnéni

B) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

B.1 Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako organ ochrany pfirody, pfislusny
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisli vyhodnotil moznosti vlivu navrhu Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Ratibof za obdobi
03/2015 — 03/2021 a po posouzeni koncepce vydal dne 25. kvétna 2021 (€. j. KUZL 34506/2021) v souladu s §
45i odst. 1 zdkona stanovisko, Ze hodnocena koncepce nemize mit vyznamny vliv na Zzadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotceny organ vefejné spravy v ramci vykonu prenesené plsobnosti
podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisu, a § 20 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni, vydal k navrhu Zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Ratibof za uplynulé obdobi 03/2015 — 03/2021, v souladu s § 47 odst. 2 zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, na zakladé ust. § 10i zdkona o posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi stanovisko, Ze zménu tzemniho planu Ratibor je nutno posoudit z hlediska vlivi na
zivotni prostredi, s nasledujicim odtvodnénim:

PredloZeny navrh Zpravy o uplatiovani UP RatiboF obsahoval celkem 31 konkrétnich poZadavk(i na zmé&nu
vyuziti Uzemi a to zejména na plochy pro bydleni. Jednalo se viceméné o zadosti jednotlivell — majitelt
dotéenych pozemku s cilem vystavby rodinného domu pfipadné vice rodinnych domu. Pouze v pfipadé
pozadavku €. 10 se jednalo o zménu vyuZiti Uzemi na plochu vyroby a skladovani a v pfipadé pozadavku €. 15
— zmeéna lesnich ploch na plochy zemédélskou (vinice).

Predlozeny navrh Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Ratibof za obdobi 03/2017 — 03/2021 vCetné vyse
uvedenych pozadavk( na zménu UP (déle jen koncepce) byl posuzovan na zakladé nékolika kritérii:

Obsah koncepce, zejména s ohledem na:

a) ucelnost stanovenych variant feSeni k dosazeni sledovanych cilt koncepce — predloZzena koncepce zmeény
dot&eného UP je predloZena v jedné variants.

b) mira, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné cinnosti, a to bud’ vzhledem k jejich umisténi, povaze,
velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska poZadavk( na prirodni zdroje. PfedloZzené pozadavky na
zménu UP mohou svym charakterem i rozsahem zakladat ramec pro zaméry a jiné &innosti uvedené v pfiloze &.
1 zakona o posuzovani vlivii na ZP. Napf. pozadavek &. 10 — plochy pro vyrobu a skladovani — bod 106
Vystavba skladovych komplext s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu (10 tis. m2), kategorie I,
pfilohy & 1 zakona o posuzovani viivii na ZP; dale pozadavek &. 27 — na plochu pro bydleni v rozsahu 2,3 ha —
bod 108 Zéméry rozvoje sidel s rozlohou od stanoveného limitu (5 ha), kategorie Il, pfilohy ¢. 1 zékona o
posuzovéni vlivi na ZP. Zakon o posuzovani vlivd na ZP hovofi obecn& o mife stanoveni ramce (zmény)
koncepce — nezalezi tedy na tom, zda jde o zadmér nadlimitni i podlimitni. Mira v jaké koncepce stanovi ramec
pro zamér uvedeny v citované pfiloze, je naplnéna.

Pozadavkiim na zmény, které by mohly svym charakterem i rozsahem zakladat ramec pro zaméry ¢i jiné
ginnosti uvedené v priloze &. 1 zakona o posuzovani vlivii na ZP, nebylo vyhovéno. Zapracovany nejsou Zadné
z pozadavk( uvedenych vySe (€. 10, 27), ani jiné, které by mohly negativné ovliviiovat Zivotni prostfedi. Zménou
&. 1 UP Ratibo¥ je navrhovano pouze 5 novych ploch pro bydleni (Bl, SO.3) v celkovém rozsahu 1,69 ha. Jedna
se o plochy, jez navazuji vzdy na zastavéné Uzemi (pfipadné jde o Upravu stavajici zastavitelné plochy apod.) a
umozni realizaci cca 12 RD. Tyto plochy tak nevyvolavaji potfebu komplexniho posouzeni z hlediska vlivd na
zZivotni prostredi.

c) mira, v jaké ovliviiuje jiné koncepce — predlozena koncepce ma potencial ovlivnit stavajici koncepci
stavajiciho Gzemniho systému ekologické stability (USES). Jedna se pozadavek na zménu UP Ratibof &. 10 —
dotéené pozemky touto zmé&nou jsou z vétsi &asti soudasti plochy pfirodni tvoFici biocentrum USES, éemuz
odpovida i charakter pozemku (zelen). Dané biocentrum vSak nelze vzhledem k jeho typologii (nivni biocentrum
vazané na vodni tok Katefinka) a podminkam v Gzemi vymezit v jiné poloze. Koncepce USES muze byt dotéena
i v pfipadé pozadavku €. 18 — plochy na bydleni — dotéené pozemky jsou z&asti ur¢ené pro realizaci nivniho
biocentra.

Do koncepce uzemniho systému ekologické stability neni zasahovano, pozadavku €. 10 nebylo vyhovéno.

d) vyznam koncepce pro zaclenéni poZadavku na ochranu Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, zejména s
ohledem na podporu udrzitelného rozvoje — UP je vyznamnym nastrojem pro zaélenéni pozadavk( na ochranu
ZP a vefejného zdravi. V rdmci kompletniho hodnoceni pfedlozené koncepce dle kritérii prilohy &. 8 zakona o
posuzovani vlivii na ZP byly shledany takové vlivy predlozené koncepce, aby bylo nutné ji posoudit z hlediska
vlivil na ZP a vefejné zdravi ve fazi zmény dotéeného Gzemniho planu. Navrhové plochy budou posouzeny ve
vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety vyplyvajici z rozdilného vyuZiti.
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Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtvodnéni

Zamaéry, jez vyvolaly potfebu komplexniho posouzeni dle kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivii na ZP,
nebyly zapracovany, ponévadz byly v rozporu s principy a zasadami Uzemniho planovani, jehoz podstatnou
slozkou je i samotné Zivotni prostfedi. Ke koncepci bylo s ohledem na platnou legislativu i princip pfedbézné
opatrnosti vydano stanovisko o potfeb& posouzeni ve fazi ,zadani“ zmény UP, kdy nebylo jesté zfejmé, jaké
konkrétni zaméry budou do zmény uUzemniho planu promitnuty. Vzhledem k obsahu zmény je zpracovani
posouzeni zcela zbyte¢né a zatéZovalo by nelcelné samotny proces projednavani i obec z hlediska nakladi na
dokumentaci zmény.

e) viliv koncepce na udrzitelny rozvoj dotceného uUzemi (véetné socialné ekonomickych aspekti). Cilem
uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi. U predloZené koncepce UP Ratibof Ize predpokladat i jistou miru viivu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména je navrhovana tak, Zze jsou respektovany principy udrzitelného rozvoje, tj. je v rozumné mife navrhovan
rozvoj bydleni a odmitnuty jsou v8echny nekoncepéni pozadavky.

f) problémy Zivotniho prostiedi a verfejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci — pro pfedlozenou koncepci
existuje realné ovlivnéni stavajiciho krajinného razu v souvislosti se znaénym poc¢tem navrhi ploch na bydleni
do Uzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu a muze dojit k zasahu do stavajiciho Uzemniho systému
ekologické stability. Z platného UP Ratibof vyplyva: Uzemi obce Ratibof je charakteristické svym Slenénim, jez
utvari cenny krajinny raz. Charakter krajiny pfedstavuje cenné prirodni prvky, které jsou feSenim tzemniho
plénu stabilizovany. Uzemni systém ekologické stability (USES) se do (zemniho plédnu promitd z hlediska
funkéniho a prostorového. Funkéné se jedna o soubor vzajemné propojenych pfirozenych ¢i prirodé blizkych
ekosystému.

V Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu jsou navrhovany pouze 4 diléi zmény (vSe v udoli Kobelné).
Plocha SO. 3 ¢. 103 pfedstavuje proluku ve stavajici zastavbé kolem mistni komunikace. Plocha SO.3 €. 104
zasahuje do Uzemi se zvy8enou ochranou krajinného razu ¢aste¢né a umozni realizaci 2 RD. Plocha &. 105
umozni az 5 RD s pozadovanou nejpfisnéjsi regulaci charakteru zastavby (zastavba rozptylena v krajing).
Posledni Upravou je rozSifeni stavajici plochy SO.3 €. 13 o pozemek v Sifce 7m. Pro zastavbu ve vSech téchto
plochach je pozadovano respektovat charakter zastavby - dispozici a charakter zastfeSeni navazat na
bezprostfedni okolni zastavbu. Zastavba s obdélnikovou dispozici nebo tvaru L a zastfena sklonitou stfechou s
min. sklonem 30°. Uvedena opatfeni zaji§tuji dostate&né podminky pro ochranu krajinného razu. Uzemni
systém ekologické stability neni zménou dotcen.

g) vyznam koncepce pro implementaci poZadavkt vyplyvajicich z pravnich predpisti Evropského spolecenstvi
tykajicich se Zivotniho prostredi a vefejného zdravi — z tohoto pohledu nemé predloZena koncepce UP Ratibof
takovy charakter, ktery by mél vyznamny dopad do oblasti uplatfiovani prava zivotniho prostfedi EU.
Charakteristika vlivi koncepce na Zivotni prostfedi a verejné zdravi a charakteristika dotéeného Uzemi, zejména
s ohledem na:

a) pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivu koncepce — v pfipadé vySe uvedenych pozadavkl pro
bydleni i vyrobu se da pfedpokladat se zménou trvalou.

b) kumulativni a synergickou povahu vlivu — strategické posouzeni (tzv. SEA) poskytuje pfilezitost pro
hodnoceni vSech ekologickych aspektl v SirSich souvislostech a jejim Ucelem je zajisténi posouzeni predevsim
kumulativnich vliva.

¢) pfeshraniéni povahu vlivu — Ize vyloucit.

d) rizika pro Zivotni prostiedi a verfejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napr. pri prirodnich
katastrofach nebo havariich) — pfedlozena koncepce nema potencial vzniku vyznamnych rizik napf. pfi
pfirodnich katastrofach nebo havariich. Za eventualni riziko pro vefejné zdravi Ize povazovat navrh nékterych
ploch pro bydleni v sesuvnych lokalitach a v pfipadé pozadavku €. 18 na bydleni - dot€ené pozemky lezi v ¢asti
v zaplavovém Uzemi. Dale v pfipadé pozadavku €. 2 (nové navrhovana plocha pro bydleni) dochazi ke stfetu s
prioritou Uzemniho planovani vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje kraje po vydani aktualizace ¢. 2 ato s
prioritou (24a) Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby zachovan dostatecny odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych areall.

Zadny s vySe uvedenych poZadavkil nebyl zapracovan — a to mimo jiné z divodu zde uvedenych (zmin&nych i
ve Zpravé ze strany pofizovatele). Zadné plochy s potencialnim rizikem pro Zivotni prostfedi a na lidské zdravi
nejsou navrhovany.

e) zavaznost a rozsah viivu (pocCet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasazen) — u predlozené
koncepce nebyly shledany zavazné vlivy na obyvatele.

f) dulezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasazena, s ohledem na:

i. zvlia$tni prirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi — za dulezitou a velmi zranitelnou oblast Ize v pfipadé
provedeni koncepce negativni ovlivnéni krajinného razu a stavajiciho USES. Cela fada pozadavki
navrhovanych pro bydleni je vymezena v pohledové exponovaném Uzemi se zvySenou ochranou krajinného
razu bez navaznosti na zastavéné uzemi. Z pfedlozené Zpravy o uplatfiovani vyplyva:

27



Zprava o uplathovani zmény nenavrhuje, pouze stanovuje pozZadavek na feSeni a provéfeni konkrétnich
zamé&rh (navrh na zmény) pfi zpracovani vlastni dokumentace zmény UP Ratibot. Ve Zpravé je uvedeno, Ze
zpracovatel ma ,provéfit a vyhodnotit navrhy na zmény v Gzemi predloZené Zadateli od vydani UP Ratibot*, coz
neznamena, Ze museji byt zapracovany. Pravé z dlivodt uvedenych i ve Zpravé nebylo celé fadé pozadavku
vyhovéno. Respektovan byl krajinny réaz, nejsou navrhovany Zzadné nové plochy ve volné krajing,
v exponovanych polohach apod. Uzemni systém ekologické stability neni zmé&nou dotéen. Diivody nevyhovéni
konkrétnim navrhim na zmény v Uzemi jsou uvedeny mnohdy uz ve zpravé a dale rozvedeny i v oddvodnéni
této zmény.

Koncepce bydleni neni zménou ménéna — navrhovany jsou pouze drobné plochy v navaznosti na zastavéné
Uzemi ¢i charakteru proluk o max. rozsahu 0,41 ha. Drtiva vétSina pozadavkd na nové plochy pro bydleni byla
odmitnuta, ve volné krajiné nejsou Zadné plochy navrhovany.

Zména ¢&. 1 UP RatiboF je v souladu s vy$e uvedenou prioritou ,Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného tGzemi (zejména zemédélskou a lesni pidy)*“. Zabory pldy jsou podrobné zdlvodnény
v kap. C.4.

Na zakladé podrobného vyhodnoceni vS§ech hodnocenych kritérii prilohy ¢. 8 zakona o posuzovani vlivl
na ZP, pro néz shledal krajsky ufad pivodné nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni
prostfedi (SEA), je konstatovano, ze koncepce zmény &é. 1 UP Ratibof nema vyznam pro zaélenéni
pozadavkl na ochranu Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi. Vyhodnoceni vlivii zmény na ZP pro vefejné
projednani zmény &. 1 UP Ratibo¥ nebylo tedy zpracovavano.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny dle § 20 pism.
b) z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi (zakon o posuzovani vlivii na ZP),
v platném znéni a v souladu s ust. § 53 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist obdrzel dne 7. listopadu 2023 Zadost o stanovisko k
podstatnym Upravam navrhu zmény &. 1 UP RatiboF po vefejném projednani:

Po vefejném projednani byly ze strany obce uplatnény tyto poZzadavky a nové navrhy na zmény v

uzemi:

1. Procento uréené k zastavbé — zohlednit jiz rozestavéné budovy stejné jako napfiklad 2661/9,
3043/1, 3043/4 u p. €.: 2748/2, 2708/3, 2599/20, 2580/20, 2580/21, 2320/2, (2013/3 2013/4),
(1916/1, 1917, 1915/4 1916/2). Na vSech zminovanych parcelach se jiz nachazeji rodinné domky
pfed kolaudaci &i prfed dokonCenim. Vzhledem k mnoZstvi jiz realizovanych staveb pred
kolaudaci by byla zmé&na UP Ratibof neaktualni.

2. Pozadavek &. 37 — zde jiz stoji rekonstruovany domek, legalizaci dojde k platbam obecnich
poplatkd, moznosti ziskat vice financi z RUD, navySeni poc¢tu obyvatel v obci, dle konzultace Méu
proveditelné.



3. PoZadavek &. 34 — vzhledem k pfedeslé dohodé s Mé&u zastropovat vystavbu v lokalité Horni
Holo8in, stanovit maximalni poCet novych RD a tim vystavbu v daném Uzemi ukoncit stavebni
uzavérou.

4, P. & 829/24 — nové vyuziti jako odpocCivadlo u silnice 11/437 — plochy pro silniéni dopravu.
Vyhovéno.

5. Presunuti navrhované plochy pro rozhlednu ,KFizovy vrch* z p. &. 1299/28 na p. ¢. 1299/55 —
dohodnuto s méstem Vsetin. Vyhovéno.

6. Pozadavek ¢&. 11 — zafadit do zmé&ny UP spole&né s p. &. 1758/13, 1758/14 — stejna zaleZitost jako
v lokalité Horni Holosin, stanovit maximalni po€et novych RD v lokalité Kobelny a tim vystavbu v
daném uzemi ukoncdit.

7. Vyznagdit v UP koridor napojeni COV Ratibof na prederpavaci stanici na Bobrkach. Stavba ve
vefejném zajmu. Zohlednit napojeni na kanalizaci z Katefinic do Ratibofe a z Hostalkové do
Ratibofe. Nové vzniklé pozadavky na zakladé studie intenzifikace COV v danych obcich.
Vyhovéno.

8. Stavebni lokalita nad MS — zruit vefejné prostranstvi — vée potfebné pro danou lokalitu je jiz

vybudovano — détska hfisté, sbérna mista, odstavna parkovisté, zeler. Vyhovéno.

9. Ptaci koridor v arealu ZD Ratibof — provéfeni, zda nelze posunout na zakladé rozhodnuti
krajského ufadu na stejnou uroveri, jakou maji stanovenu Katefinice. Nevyhovéno.

10. Pozemky naproti ZD Ratibof — Zadost &. 02 — urgit UP jako pozemky pro vyrobu a skladovani,
dale rozsifit i u p. ¢. 627 vzhledem k pozadavku obce na prfemisténi zemédélské vyroby z
centra obce do dané lokality. Novy pozadavek na zménu v Uzemi — je vyhovéno, viz zménové
lokality L47, L48 a rozSifeni zastavitelné plochy VU €. 19. Jedna se o rozsifeni plochy VU ¢&. 19
o vice jak 3 ha. Vyhovéno.

11. Uprava stavebnich pozemk v &asti Holo$in p. &. 2580/7.

12. Uprava zapracovani pozadavku &. 20 — zarovnani s prot&j$i zastavbou.

13. PoZadavek €. 29 — v ndvaznosti na zménu €. 23 a nepravdépodobné kompletni vyuZiti lokality
nad MS a v Holosin& povolit vystavbu RD. Je zde velmi snadna dohoda o pfistupu z mistni
komunikace.

K moZnosti existence vlivu vy8e uvedeného zaméru na lokality soustavy Natura 2000 vydava Krajsky
ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody, pfislusny
na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu,
ze hodnocena koncepce nemize mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

Krajsky Ufad jako pfislusny dfad dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi, a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zékon o posuzovani vlivi na ZP), v
platném znéni, sdéluje, Ze vySe uvedené podstatné tpravy navrhu zmény &. 1 UP Ratibof je nutno
posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Navrh na zménu vyuZiti Uzemi tykajici se pozemku naproti ZD Ratibof - zménové lokality L47, L48 a
rozSifeni zastavitelné plochy VU &. 19 o vice jak 3 ha, svym charakterem i rozsahem zaklada ramec
pro realizaci zaméru uvedeného v priloze &. 1 zakona o posuzovani vlivii na ZP, bod 106 Vystavba
skladovych komplexud s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu (10 tis. m2), kategorie
Il, ptilohy &. 1 zakona o posuzovani vlivii na ZP, popf. bod 107 Primyslové zény a zaméry rozvoje
pramyslovych oblasti s rozlohou od stanoveného limitu (20 ha), kategorie Il, pfilohy €. 1 zakona o
posuzovani vlivii na ZP.

Na zakladé vSech hodnocenych kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivii na ZP shledal
krajsky ufad nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) pfedlozené
koncepce — tedy zmény ¢. 1 UP Ratibof.



Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj

ProtoZze zhodnoceni vlivi zmény & 1 UP RatiboF na Zivotni prostfedi (SEA) bylo realizovano
paralelné se zpracovanim zmény, bylo tak umoznéno zohlednit jiz v navrhu zmény &. 1 UP Ratibof
navrhovana opatfeni i poZadavky z hlediska minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostfedi.
Z tohoto diivodu nejsou v dokumentu SEA navrhovany zadné koncepc¢ni ani prostorova
opatfeni pro rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivll na Zivotni prostredi.

Vramci SEA byla stanovena pouze projektova opatfeni, ktera zpracovatel SEA doporuduje
uplatfiovat v dalSich fazich uzemni a projektové pripravy zamérd, véetné pfipadné projektové EIA.
Tato opatfeni maji zpravidla charakter procesnich podminek nebo sméfuji do stavebné technického
feSeni zaméru. Z toho ddvodu je nelze zohlednit ve vyrokové &asti UP, protoZe dle § 43 odst. 3
stavebniho zakona uUzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim.

Zména & 1 UP Ratibof jako celek nepiisobi ani v jednom pfipadé proti prioritam
uzemniho planovani Zlinského kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi
stanovenym v platnych ZUR ZK. K naplnéni priorit 1zemniho planovani dochazi nejvice v
oblasti Zivotniho prostredi.

Celkové zména ¢. 1 prispiva k posileni vztahu a zlepsovani izemnich podminek pro
pFiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.
Jsou tak naplnény veskeré predpoklady po zachovani a posileni udrzitelného rozvoje na
uzemi obce Ratibore.

B.2 Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zadkona

Na zékladé predlozeného navrhu zmény &. 1 UP RatiboF véetné dokumentace k vyhodnoceni vlivii
UP na Zivotni prostfedi v&etné& vyjadieni a stanovisek k nim podanych vydal dne 9.4.2025 pod &. j.
KUZL 35540/2025 krajsky urfad jako pfislusny organ podle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivl
na ZP ve smyslu ust. § 10g a § 10i uvedeného zakona SOUHLASNE STANOVISKO k navrhu
zmény ¢&. 1 UP Ratibof a stanovil dle ustanoveni § 10g odst. 2 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni
prostfedi nasledujici pozadavek, kterym bude zajistén minimalni mozny dopad realizace navrhu
zmény &. 1 UP Ratibof na Zivotni prostredi:

- zmensit v navrhu zmény &. 1 UP Ratibof plochu Z. 19 v jeji severovychodni &asti

(lokalita zmény L47) z davodu ochrany krajinného razu dle pozadavku pfislusného organu

ochrany pfirody

B.3 Sdéleni zda a jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Plocha VU ¢&. 19 byla upravena (zmensena o 1,55 ha) v souladu se stanoviskem dotéeného organu
ochrany pfirody a krajiny (zménova lokalita L47).



B.4 Komplexni zdGivodnéni prijatého FeSeni

Uzemni plan Ratibof byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisti a nabyl uUcinnosti dne
12. 3. 2015. Zména €. 1 tzemniho planu Ratibof vychazi z projednané Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Ratibof za obdobi 03/2015 — 12/2021 (dale jen ,Zprava“). Zprava obsahuje
pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 zkracenym postupem dle § 55a stavebniho
zakona. Zpravu schvalilo Zastupitelstvo obce Ratibor dne 31. 8. 2021.

Obsahem zmény je zejména nasleduijici:

e vyhodnoceni konkrétnich navrhi na zmény v izemi (véetné novych pozadavki po
verejném projednani), zejména pro bydleni (viz kap. C.2) — vysledkem je navrh novych
ploch Bl ¢. 100 — 102, 111, 112 a SV ¢&. 103, 105, 106 a 108 v celkovém rozsahu
3,55 ha

e standardizace G¢inného UP Ratibor dle §20a SZ do SZdUP 2023 — viz kap. B.4.6

o aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1. 9. 2023 (zohlednéni vyuziti nékterych
zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni a to v mnozstvi odpovidajicimu cca nové
navrhovanym plocham)

o stanoveni podrobnéjSich zasad pro rozhodovani v uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot

e stanoveni urbanistickych zén v ramci niz jsou stanoveny podminky podrobnégjsi
plo$né a prostorove regulace zastavby

e zohlednéni zpracované uzemni studie pro rozsahlou plochu bydleni v udoli HoloSin
a stanoveni podrobnéjSiho €lenéni plochy bydleni nad matefskou Skolou

NiZe uvedené komplexni zdivodnéni vychazi z rozsahu provadénych zmén UP Ratibof
feSenych touto zménou. Rozsah provedenych Uprav je ziejmy:

— z textové &asti UpIného zmé&nového znéni (srovnavaciho znéni UP Ratibor) — viz kap.
B.4.1 az B.4.14

= z grafické casti vyroku zmény (zménovych vykresu), kde jsou zmény v Uzemi
definovany prostfednictvim Gzemné definovanych zménovych lokalit LO1 — L54
v podobé& platného UP doplnénych textovym popisem provad&né zmény — viz kap.
B.4.15 a prislusné vykresy. Soucasti grafické ¢asti zmény jsou pro lepSi pfehlednost i
vykresy navrhu UP Ratibor s predpokladanou podobou po vydani zmény.

B.4.1 Vymezeni zastavéného Uzemi
- zména oznalena v textové ¢asti Navrhu 1. — kapitola A).

Zménou se aktualizuje datum vymezeni zastavéného uzemi z puvodniho 1. 4. 2013 na 1. 9. 2023 na
zakladé aktualnich mapovych podkladl a prizkumu v terénu v souladu se zakonnym ustanovenim
§ 58 danym stavebnim zakonem. Jedna se o Upravy, které se do vykresové €asti promitaji zménou
celé Ci Casti navrhové (zastavitelné) plochy na stabilizovanou (viz zménové lokality LO1 — L08), ¢&i jen
Upravou hranic zastavéného uzemi (L10, L33). V textové Casti navrhu se tato uprava zastavéného
Uzemi promitd bud vypusténim celé plochy & zmenSenim vyméry dotéenych ploch. Zastavéné
uzemi bylo aktualizovano nad mapovym podkladem ucelové katastralni mapy zohledrujici aktualni
katastralni operat.

B.4.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrana a rozvoje jeho hodnot
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 2. - kapitola B).

Do pravidel k zachovani stavajiciho razu sidla je doplnéno, Ze obytna zastavba nad ramec
vymezenych ploch zmén v udoli Kobelné a Holosin jiz nebude dale nerozvijena. Cilem je pfedevSim
zachovat stavajici raz struktury zastavby - s rozvolnénym charakterem a specifickym krajinnym
razem.

V souvislosti se standardizaci je upraven koéd a nazev pro plochu smiSenou obytnou vSeobecnou
(SU).



Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce byla dale doplnéna o poZadavky pro rozhodovani v Uzemi.
Cilem je doplnit zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a stanovit tak ramec pro konkrétni regulace
(spojené napf. s funkénim zénovanim) i pro bézné rozhodovani v izemi. Je pozadovano:

- respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby - nova vystavba Ci nastavby a dostavby ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi respektovat prevazujici charakter a strukturu
zastavby

- respektovat funkéni zénovani a podrobnéj§i podminky plosného a prostorového uspofadani
jednotlivych urbanistickych zén

Charakter a struktura predstavuji zakladni terminy prostorové regulace zastavby. Regulativ
uzemniho planu pozadujici v urcité ploSe pfizplsobeni navrhovanych staveb (v€. nastaveb a
pristaveb) svym objemem, hmotovym feSenim, tvarem a podlaznosti, prevladajicim typem
zastfeSeni prevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby pFedstavuje stanoveni podminky
prostorového usporadani, konkrétné pravé Upravu charakteru a struktury zastavby (§ 43 odst. 1
stavebniho zékona ve spojeni s €l. | odst. 1 pism. f) pfilohy €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.).
Moznosti podrobnosti regulace izemniho planu jsou dany nejen vykladem feSeni pojmu ,struktura a
charakter zastavby®, ale rovnéz judikaturou, jez se danou problematikou zabyvala (napf. rozsudky
Nejvyssiho spravniho soudu 4As 92/2014 — 40, 5As 96/2019-39, 5As 394/2020 — 54 apod.).

V ramci zmény &. 1 UP Ratibof je pak provedena urbanistickd zonace sidla - na zakladé
charakteristickych spole¢nych znakd v Uzemi (charakter a struktura zastavby dané zejména
historickym vyvojem apod.) jsou nastaveny zény, pro které jsou stanoveny podrobnéjsi prostorové
regulace a pravidla pro rozhodovani v uzemi, a dle nastavenych pravidel bude rozhodovéano o
zménach v Uzemi.

- zajistit koordinované a komplexné podminky pro zcelovani a zaokruhovani jednotlivych funkénich
ploch (neakceptovat diléi poZadavky na zmény v Gzemi, které svym charakterem neodpovidaji
typickym urbanistickym a kompozi¢nim znakam sidla)

Zcelovani jednotlivych funkénich ploch, a jejich vzajemné oddélovani v pfipadé vzajemné
neslucitelnych funkci (vyroba vs. bydleni) je zakladnim pozadavkem na vymezovani ploch.
Zcelovani ploch je také zakladnim pfedpokladem pro hospodarné investice do vefejné infrastruktury.
V pfipadé zaokruhovani se jedna zejména o poZadavek na feSeni zaokruhovani dopravy a
vefejného prostranstvi, bez slepého ukon&eni ulic.

- chranit plochy ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené pro komunitni aktivity
Charakter a struktura nejvyznamnéjSich vefejnych prostranstvi, ob&anského vybaveni a zelen
ovliviuji celkovou kompozici a charakter sidla. U obce Ratibof je osnova vefejnych prostranstvi
jednodudsi. Zakladni osu sidla tvofi silnice Il. tf., z ni odboCujici silnice Ill. tf. na Katefinice a
mistni komunikace (zejména udoli HoloSin a Kobelné). Plochy vefejného prostranstvi, spolu
s plochami ob&anského vybaveni (sportovni hfisté, sokolovna, kostel, OU, hospoda ...)
s doprovodnou sidelni zeleni, pfedstavuji zakladni plochy pro komunitni aktivity, jeZ je tfeba chranit.

- respektovat prirodni a estetické hodnoty krajiny i jeji limity (zemédélska puda, zaplavové tzemi,
pohledové horizonty...) - pfi realizaci dilcich zamért v krajiné dbat na produkcni i estetickou hodnotu
krajiny

Krajinny raz je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti. Je
chranén pied znehodnocenim, tj. €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Poslanim je
ochrana vSech hodnot krajiny, pfirodnich zdroju a jejich typickych znakd, kterymi jsou zejména
povrchové utvareni krajiny véetné vodnich tok( a ploch, jeji vegetacni kryt a volné Zijici ZivociSstvo,
rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pldniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a
urbanistickd skladba sidlist a architektura staveb. Limity v Uzemi jsou zejména zaplavové uzemi
Ratiborky, sesuvné uzemi, krajinny raz a pohledova exponovanost ¢asti Uzemi. Tyto limity musi byt
zohlednovany i pfi rozhodovani v izemi.

V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot jsou nové specifikovany zasady, které se pak spolu se
zasadami pro rozhodovani v Uzemi promitaji podobné&ji do podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporfadani, vylouceni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.



Jedna se o tyto zasady:
- respektovat celkovou urbanistickou a plosnou strukturu sidla vychézejici z:
e historického jadra a dalSich prostorovych celkt obce a jejich vzajemnych vztah(

rastru sité komunikaci uréujiciho prostor ulice a navsi

ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

typG zastavby

struktury ploch zelené

e  struktury ploch nezastavéného tzemi

- respektovat stavajici charakter zastavby — ulicni linie, charakter stfe$ni krajiny; nepfipustit vznik
dali zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty

- rozpoznat a pojmenovat hodnoty urbanistické struktury zastavby, pamatovat na mozné negativni
tendence a predchézet jim vhodnymi regulativy

- respektovat architektonicky vyraz zastavby (typ domd, zastreSeni atd.)

- respektovat vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat (pfi zohlednéni jednotlivych
dominant

- zachovat a respektovat historické jadro (jeho dochované ¢&asti) - pusobi v ramci celkového
panoramatu a kompozice obce

- chranit hodnoty krajiny, prirodni zdroje a jejich typické znaky, kterymi jsou zejména povrchové
utvareni krajiny véetné vodnich tok( a ploch, jeji vegetacni kryt a volné Zijici Zivocisstvo, rozvrzeni
a vyuziti lesniho a zemédélského ptdniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka
Skladba obce a architektura staveb

- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
nerespektuji charakter nezastavéného uzemi a vytvareji pohledové bariéry; neumistovat stavby na
pohledovych horizontech

Odavodnéni a feSeni vychazi z historického vyvoje a poznani Uzemi. Splnéni nastavenych
pozadavkl bude vfadé pfipadl predmétem navazujicich fizeni, kdy budou jednotlivé zaméry
posuzovany ve vztahu k zasadam ochrany hodnot. Zasady vychazi z historického vyvoje uzemi,
ktery vSak nekonzervuji, ale citlivé reguluji v souladu se sou€asnymi poznatky. Vychazi z charakteru
sidla a jeho vnimani a respektuji podminky ochrany krajinného razu definované ZUR ZK a
dokumentem krajinny raz Zlinského kraje — typické znaky pro krajinu lesni harmonicka. Uvedenymi
zdsadami je zajisténa ochrana vnitfniho i vnéjdiho vyrazu sidla.

B.4.3 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pirestavby a systému sidelni zelené
-zmeéna oznacena v textové ¢asti Navrhu 3. - kapitola C).

V souladu s aktudlnim znénim pfilohy €. 7, vyhladky €. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci ¢innosti byl
upraven nazev kapitoly.

Zasady urbanistické koncepce se zménou neméni.

Upraven je navrh urbanistické koncepce s ohledem na provadéné upravy — uvedeny jsou plochy
nové navrhované pro bydleni ¢. 100 — 103, 105, 106, 108, 111 a 112. Nové navrhovany jsou dale
plochy DS €. 107, TU &. 109 a ZK €. 110. Rovnéz je zohlednéno nové ¢lenéni pavodnich ploch €. 1 a
5 — vznikaji plochy €. 40 - 48 a 50 — 52. Vypustény jsou v souvislosti s provadénymi Upravami plochy
¢. 1,4, 5a 14. Nové je doplnéna odrazka tykajici se dalSiho rozvoje v udoli HoloSin v navaznosti na
zastavitelné plochy ¢. 40-48. Tento rozvoj nebude jiZ umoznén, zejména z duvodu jiz existujicich
rozsahlych zastavitelnych ploch upravenych uzemni studii (€. 40- 48), nestabilité svahu, pohledové
exponovanosti navazujicich ploch a ochrany nezastavéného Uzemi i charakteru urbanistické povahy
zastavby. Zaroven se do kapitoly promita i standardizace tykajici se nazvl a kéda ploch — vice viz
kap. B.4.6.

S ohledem na provadéné zmény je upraven obdobné rovnéz vyCet zastavitelnych ploch a jejich
vymér v kap. C.2. Plocha & 1 byla upravena (Castecné zastavéna), podrobnéji roz€lenéna a
pre€islovdna — jednd se nové o plochy Bl & 41 — 48 (zménové lokality L19 — L26) a plochu
vefejného prostranstvi PU €. 40 (zménova lokality L18). Stejné tak doslo k upravé plochy &. 5 na Bl
€. 51 - 53 (zménové lokality L30, L31). Plocha byla roz¢lenéna nové& navrhovanym vefejnym
prostranstvim €. 50 (zménova lokalita L29).



U ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) doslo k rozSifeni plochy SV €. 13 (zmé&nova lokalita
L15) a doplnéni ploch SV €. 103 (zménova lokalita L14), SV &. 105 (zménova lokalita L32), SV
€. 106 (zménova lokalita L41), SV &. 108 (zmé&nova lokalita L45). Nové jsou navrhovany plochy pro
bydleni individualni Bl &. 100 — 102, 110 a 111.

100 (U Kobelného) — plocha bydleni individualniho — Bl — 0,51 ha — zménova lokalita L11
Plocha je navrhovana na zakladé dil¢iho pozadavku na zménu v uzemi (pozadavek €. 20). Navrzena
je tak, aby mohla vzniknout oboustranna uliéni zastavba (moznost realizace az 4 RD). Pfi
stanovovani zplUsobu vyuziti Gzemi byla dana v souladu s prioritami Gzemniho planovani (¢l. 16 PUR
CR a &l. 7 ZUR ZK) prednost komplexnimu fe$eni pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které mohou ve svych dusledcich zhorSovat stav i hodnoty Uzemi. Rozvoj v lokalité byl
feSen komplexné, plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi se stejnou funkci.
Dopravné pfistupna je plocha ze stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PU). Uvedena plocha
splfiiuje pozadavky a principy Uzemniho planovani — je napojitelna na vefejnou infrastrukturu (v ulici
je vodovod, kanalizace i plyn), nepfedstavuje zabor cenné pGdy ZPF ani PUPFL. Pozemky
vymezené jako plochy lesni jsou jiz z PUPFL vyfaty.

101 (Nad Skolkou Il) — plocha bydleni individualniho — Bl - 0,36 ha — zménova lokalita L12

Obdobné jako u vySe uvedené plochy ¢. 100 se jedna o plochu navrhovanou na zakladé dil¢iho
pozadavku na zménu v Uzemi (pozZadavek ¢. 23). Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi byla dana
v souladu s prioritami Uzemniho planovani rovnéz prednost komplexnimu FfeSeni — navrzena je
oboustranna zastavba az na uroven zastavby stavajici (pro max. 3 RD). Plocha je sice soucasti
ucelené plochy obdélavané zemédélské pldy (orna pada) primérné kvality, nicméné s ohledem na
moznost napojeni budouci zastavby na veSkerou existujici vefejnou infrastrukturu se jedna o ucelné
vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie (soulad
s prioritou Uzemniho planovani). Dopravné pfistupna je plocha ze stavajiciho vefejného prostranstvi.

102 (u CSPH) — plocha bydleni individudlniho — Bl - 0,15 ha — zménovd lokalita L13

Jedna se o plochu pfi komunikaci 1/437, jez byla pozadovana uz pfi zpracovani uzemniho planu, kdy
byl pozadavek odmitnut zejména z dlivodu potfeby nového sjezdu, prodluzovani prujezdniho Useku
silnice 1. tfidy, i blizkosti CSPH. Zadatel si k ndvrhu na zménu zajisti souhlasna stanoviska
dot&enych spravnich organ(, zarover je dalsi rozvoj vylougen s ohledem na ochranné pasmo CSPH.
Z toho dlivodu bylo nakonec navrhu na zménu vyhovéno s tim, Ze navrzena k zastavéni je jen Cast
pozemku se zahrnutim i pfilehlého pozemku charakteru budouci proluky (opét dana pfednost
komplexnimu FeSeni, bez zbytkovych ploch zemédélskych). Plocha tak umozni max. 2 RD v
navaznosti na stdvajici zastavbu. Zakladni technicka infrastruktura je v dosahu. S navrhovou
plochou prostfednictvim zménové lokality L13 je rovnéz zahrnut pozemek parc. €. 837/20 dle stavu
v Uzemi do stabilizované plochy individualniho bydleni v zastavéném uzemi (dle KN zahrada).

111 (HoloSin I) — plocha bydleni individudlniho — Bl - 0,11 ha — zménova lokalita L49

Plocha pro 1RD navrhovana po vefejném projednani v lokalité HoloSin. Navazuje na pQvodni
zastavitelnou plochu €. 1, pro niz je zpracovana uzemni studie a je zménou roz¢lenéna na plochy &.
40 — 48. Dle pfijaté koncepce nema byt zastavba v Holo8iné dale rozvijena, nicméné ¢ast plochy €. 1
je soucasti navrhované plochy vefejnych prostranstvi €. 40 zapracované dle vySe uvedené uzemni
studie. Vefejné prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. je vymezeno na pozemcich Zadatele
(pozadavek &. 32) a ztoho davodu (jako nahrada) je po vefejném projednani nakonec v casti
pozadavku vyhovéno. Jde o plochu navazujici na vySkovou uUroven ostatni navrzené zastavby (na
stejné vrstevnici) a nebude tak ohroZen krajinny réz. Pro plochu se zarovefn poZzaduji regulace
plynouci ze zpracované Uzemni studie — zéna €. 3, tj. vyméra stavebniho pozemku min. 1000m2,
koeficient zastavéni max. 40%, sklon stfech u staveb rodinnych dom( muze byt pouze v rozsahu 25
- 45°, nepfipousti se stfechy rovné nebo stanové. V ostatnich ¢astech pozadavku se jedna jiz o
volnou krajinu, ucelenou plochu ZPF, sesuvné Uuzemi a exponovanou polohu na svahu. K zajisténi
prostupu do volné krajiny je upravena i plocha PU ¢&. 40.




Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtvodnéni

112 (Nad Skolkou lll) — plocha bydleni individudiniho — Bl - 0,91 ha — zménovd lokalita L 50
Navrzena plocha vychazi z pozadavku €. 29. Tyto pozemky nejsou pfistupné z mistni komunikace,
potencialni zastavba musi navazovat na stavajici strukturu zastavby (ulicova zastavba), coz dané
pozemky momentalné neumozriuji. Vzhledem k vhodnym podminkam pro rozvoj bydleni v daném
Uzemi (infrastruktura, navaznost na zastavéné Uzemi atd.) bylo navrzeno systémové feSeni s novou
ulici (PU €. 50), podél niz by se realizovala nova zastavba (prozatim jednostranna). Timto by byla
respektovana struktura zastavby a zaroven nebude dochazet k nesystémovému vyuzivani uzemi
(pfistup pfes pozemky, jez nemaji charakter vefejného prostranstvi). Plocha & 50 navazuje na
¢lenéni obytné plochy s pivodnim &islem 5 (nové plochy Bl €. 51, 52, 53). Stanovena je etapizace
pro vyuziti plochy €. 112 vtom smyslu, Zze v I. etap€ musi byt realizovana dopravni a technicka
infrastruktura v odpovidajicich parametrech a v dostate¢né kapacité, ktera odpovida vyslednému
feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uzivani. Alternativou je vybudovani
odpovidajiciho vefejného prostranstvi v ramci samotnych ploch €. 101 a 112 s napojenim na
stavajici ulici Pozemky jsou dotCeny investicemi do pldy a jsou soucasti ucelené zemédélsky
intenzivné vyuzivané plochy. Cast plochy je limitovano rovnéz vedenim VN a jeho OP.
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103 (Kobelné Vil) — plocha smiSenad obytna venkovska - SV — 0,38 ha — zménova lokalita L14
Jde o pozemek charakteru proluky (max. 3 RD, i vzhledem k nastavené regulaci), jez je zahrnut do
zastavitelnych ploch na zakladé pozadavku €. 24. Plocha je limitovana vedenim VN 22kV, zastavba
bude umist&na v ndvaznosti na okolni pfi mistni komunikaci. Zaroveri se jedna o Uzemi se zvySenou
ochranou krajinného razu, poZzadovan odpovidajici charakter zastavby (obdélnikova dispozice nebo
tvaru L a zastfeni sklonitou stfechou s min. sklonem 30°). Jedna se o regulaci odpovidajici
v podstaté jiz uginnému UP. Dostupna je veskera technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace,
plyn), dopravné je plocha pfistupna ze stavajici plochy pro silniéni dopravu (DS).

105 (Kobelné IX) — plocha smiSend obytnd venkovskd - SV — 0,49 ha — zménova lokalita L32
Jde o plochu pfi mistni komunikaci v udoli Kobelné. Vhodnost k zastavbé je dana zejména
dostupnou vefejnou technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, plyn) a charakterem reliéfu.
Plocha navazuje na zastavitelnou plochu €. 15, vzhledem k poloze v iUzemi se zvySenou hodnotou
krajinného razu je cilem umozZnit zastavbu pouze tradi¢niho charakteru. PoZzadovan je tak
obdélnikovy pldorys se sedlovou symetrickou stfechou se sklonem 30-45°, hfeben stfechy
orientovan s delsi stranou objektu. Cast plochy je v majetku obce, snahou je tak vytvofit podminky
pro rozvoj bydleni, které neni komplikovano vlastnickymi vztahy. Zbyvajici ¢ast plochy, ponechané
v plochach zemédélskych, je limitovano vedenim VN a jeho ochrannym pasmem. Plocha navazuje
na pozemky krajinné zelené, jez vSak maji charakter lesa (nejedna se o PUPFL).

106 (HoloSin 1V) — plocha smiSend obytnd venkovska - SV — 0,09 ha — zménova lokalita L41
Jedna se pozemek v koncové poloze udoli HoloSin, bez dostupné vefejné technické infrastruktury.
Na zakladé pozadavku €. 34 a obce je vSak po vefejném projednani vymezena plocha k umisténi 1
RD - jedna se zazemi pro hospodafeni na okolnich pozemcich. PoZzadovana je regulace
odpovidajici zéné €. 5 (i s ohledem na polohu v Uzemi se zvy3enou ochranou krajinného razu), tj.
charakter zastavby obdélnikovy pudorys se sedlovou symetrickou stfechou se sklonem 30-45°,
hfeben stfechy orientovan s delSi stranou objektu (zejména obytna zastavba), vySkova regulace
max. 1 NP a podkrovi. Zaroven je pfijata koncepce, jez vymezovani dalSich zastavitelnych ploch
vylu€uje k zachovani rozvolnéného charakteru zastavby — viz ,obytnou zastavbu nad ramec
vymezenych ploch zmén v udoli Kobelné a Holosin jiz dale nerozvijet".

108 (Kobelné X) — plocha smisena obytna venkovska - SV — 0,65 ha — zménova lokalita L45

Plocha je navrzena po vefejném projednani — na zakladé puvodniho pozadavku €. 11 a pozadavku
obce. Plocha je feSena systémové, navrhem zastavby podél stavajici komunikace. Zastavba bude
navazovat na stavajici stavby pro bydleni a je napojitelnd na veSkerou technickou infrastrukturu
(voda, kanalizace, plyn). Pozadovano je respektovat pro vystavbu podminky zény €. 4 - vyméra
stavebniho pozemku min. 1200m2 (tj. max. 5 RD), koeficient zastavéni max. 40%. Jedna se o Uzemi
se zvySenou hodnotou krajinného rdzu — poZadovana obytné zastavba obdélnikové dispozice nebo
tvaru L a zastfena sklonitou stfechou s min. sklonem 30°.




Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtvodnéni

Nové navrhovana plocha SV ¢. 103 a tprava plochy SV ¢. 13

107 (Kobelné X) — plocha dopravy silnicni - DS — 0,16 ha — zménova lokalita L42

Plocha je navrhovana na zakladé pozadavku obce po vefejném projednani. Jde o lesni pozemek
(PUPFL), caste€né uzivan jiz dnes jako odstavna @ manipulaéni plocha (skladka). Z ¢asti jiz
existujici zpevnéna plocha plni funkci odpodivadla i odstavné plochy jiz dnes. Vzhledem ke
strategické poloze (budouci napojeni Przna, pfi silnici 11/437) i sou€asnému vyuzivani plochy je
zamér zadouci a smysluplny. Zaroven je tento zamér fesen jako vefejné prospésna stavba — ozn.
DS2. Jde navic o zbytkovou plochou mezi vodnim tokem a budoucim dopravnim napojenim Przna —
jez by nemohla efektivné plinit funkci lesa.
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Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtivodnéni

109 (Napojeni na Vsetin) — plocha technické infrastruktury vSeobecné - TU — 1,78 ha —
zménova lokalita L46

Plocha je navrhovana po vefejném projednani na zakladé pozadavku obce. Koridor pro napojeni
kanalizace na COV Vsetin je zapracovan dle ,Technicko ekonomické studie odkanalizovani a
likvidace odpadnich vod obci HoStalkova, Katefinice, Ratibor“. Jedna se o stavbu s vefejnou
prospésSnosti (ozn. T3). UvaZzované napojeni je vyhledové a vychazi zejména z omezené kapacity
COV Hostalkova i Katefinice. Vzhledem k volné kapacité COV Vsetin je tak jako jedna z variant vyse
uvedené studie uvazovano o napojeni na COV Vsetin, pro coZ jsou vytvareny zmé&nou podminky.
Napojeni kanalizaCni soustavy obci Hostalkova a Katefinice na soustavu obce Ratibof je mozné
v ramci existujicich ploch zastavéného uzemi. Pro uvedeny zamér bude tfeba provést i upravu
v ramci Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje.

&

AN

Nové navrhované plocha TU &. 109 k napojeni na COV Vsetin
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Dalsi upravy existujicich zastavitelnych ploch:

Rozsireni plochy smiSené obytné venkovské SV é. 13— 0 0,06 ha - zménova lokalita L15
Plocha situovana v navaznosti na zastavéné uzemi se stejnou funkci v udoli Kobelné. Jedna se o
plochu na kontaktu ploch smiSenych obytnych venkovskych. Plocha je limitovana ochrannym
pasmem plynovodu. Plocha byla navrzena pfedevsim z dlvodu moznosti napojeni na dopravni
infrastrukturu v navaznosti na plochy se stejnou funkci a za uc¢elem doplInéni urbanistické struktury.
Vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v uzemi se zvy3enou ochranou krajinného razu, byla
stanovena prostorova regulace - vy3kova max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi a sou¢asné byl
stanoven pozadavek na charakter zastavby.

Na zakladé pozadavku €. 26 je plocha upravena (rozSifena) tak, Ze lépe umozni vyuziti pro
zastavbu. Zaroven jde o zbyvajici ¢asti pozemkd, jez tvofi sou¢asnou zastavitelnou plochu, pfi ¢emz
je zfejmé, Ze v pfipadé vystavby budou zastavény stavebni pozemek tvofit celé pozemky tvofici
zastavitelnou plochu pro bydleni.

RozSireni plochy vyroby vSeobecné VU é. 19 — o 1,53 ha - zménové lokality L47, L48

Jde o navrh koncepéniho rozvoje vyroby, vazany na plochy stejné funkce. Vyroba je urCena jak pro
zemeédélské aktivity, tak pro vyrobu priamyslovou (vyroba v§eobecna) — napojeni ze stavajici silnice
lll. tf. s moznosti prodlouZeni technické infrastruktury. Upravou (roz$ifenim) plochy se vytvafi
kapacity pro pfesun problematickych provozl v zastavéné Casti obce — napf. pila pfi vjezdu do obce
od Vsetina a dalSi provozy, jez s ohledem na negativni vlivy neni vhodné provozovat v ndvaznosti na
okolni bydleni. V ploSe je jiZ v sou€asnosti zamér realizace ekozemé&délstvi, dalsi Cinnosti budou
rozvijeny dle aktualnich potfeb a moznosti. Vytvafeni podminek pro rozvoj hospodarskych &innosti
zohledhuje i polohu obce v blizkosti Vsetina s vazbou na dopravni napojeni I/57. Po opak. vefejném
projednani byl rozsah plochy na zakladé stanoviska OOPK redukovan o 1,57 ha.

Funkcéni ¢lenéni plochy bydleni individudiniho Bl €. 1 - zménové lokality L18- L26

Pro plochu Bl €. 1 v rozsahu 8,59 ha byla v uzemnim planu stanovena podminka zpracovani uzemni
studie. Hlavnim cilem US bylo provéfit moZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy v souladu s
pozadavky platného UP RatiboF a upfesnénymi potfebami specifikovanymi v zadani. Ugelem Gzemni
studie bylo ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu
tohoto Uzemi. Uzemni studie byla zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v
uzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
predpisu — vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti byla dne 7. 11. 2016.

Vysledky uzemni studie jsou v rozsahu funkéniho ¢lenéni a zakladni prostorové regulace promitnuty
do uzemniho planu. NavrZzeno je tak vefejné prostranstvi PU &. 40, jez zajiStuje zakladni obsluhu
Uzemi a zaroven i splnéni pozadavku § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb. Vefejné prostranstvi bude
slouZit pro realizaci ploch mistnich komunikaci, vefejné zelené, cest pro pésSi a drobného
obcCanského vybaveni, jako jsou hrité, lavicky apod. Zajisténa je rovnéz prostupnost Uzemi a pfistup
do krajiny. Zbyvajici ¢asti ploch zlstavaji funkéné beze zmény (Bl), je jim pouze pfifazeno nové &islo
v fadé 41 — 48. V ramci urbanistické zonace je cela plocha feSena jako samostatna zéna s ramcovou
regulaci dle zpracované studie. Dale je rovnéz stanoveno, zZe je tfeba zohlednit uzemni studii pfi
rozhodovani v Uzemi.




Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtivodnéni

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Bl & 1 — urbanisticky névrh zahrnujici funkéni Slenéni a vymezeni
stavebnich pozemk

Funkcéni ¢lenéni plochy bydleni individudiniho Bl €. 5 - zménové lokality L29- L31

Rovnéz pro plochu BI €. 5 byla v izemnim planu Ratibof stanovena podminka zpracovani uzemni
studie. Studie nebyla doposud zpracovana s tim, ze s ohledem na povahu plochy bylo pfistopupeno
k rozClenéni a vymezeni vefejného prostranstvi i bez tohoto podkladu. Navrzeno je vefejné
prostranstvi PU ¢. 50, ktera zajistuje jednak komunikacéni funkci (propojeni mistnich komunikaci) a
zaroven vytvari podminky pro realizace vefejného prostranstvi charakteru vefejné zelené, drobného
mobiliafe, détského hfisté apod. Pro tyto ucCely je vymezen prostor za stavajici matefskou Skolou.
Navrzené funkéni €lenéni predurcuje i strukturu zastavby kolem nové vzniklé ulice.

Dale byla upravena poloha plochy rekreace jiné RX €. 28 (zménové lokality L43, L44), zejména
s ohledem na charakter reliéfu (blize k vrcholu) i vlastnické vztahy (na pozemek ve vlastnictvi mésta
Vsetin). Rozsah plochy zUstal zachovan.
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Zména &. 1 UP Ratiboi — Oduvodnéni

Presunuti a redukce (o 0,27 ha) plochy vyroby vSeobecné VU é. 18 - zménové lokality L53, L54
V ramci snahy o vyuziti plochy vyroby &. 18 potencialnim investorem bylo zjisténo, Zze jeho zamér je
komplikovan a limitovan nejen elektrickym vedenim vysokého napéti (v€éetné vedeni v soukromém
vlastnictvi Promet Prefix s.r.0.), ale zejména vedenim vysokotlakého plynovodu. Pfelozka VTL
plynovodu by byla velmi problematicka jak s ohledem na Uzemni moZnosti, tak vzhledem
k ekonomické nakladnosti. Z toho duvodu je feSen presun vyrobni plochy dale vychodnim smérem
(blize k obci Ratibor), kde bude moci tento zamér byt realizovan bez prelozky vedeni VTL plynovodu
(pouze s feSenim prelozky vedeni VN). Zaroven umozni tato Uprava i napojeni budouciho provozu
na &istirnu odpadnich vod (COV RatiboF).
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Srovna’m/ vyuZzitelnosti ploch bez feéen/ prelozky VTL p/yhovodu (pfed zménou x po zméné

V souladu s prioritami Uzemniho planovani je pro plochy s pfevazujici funkci vyroby kladen dlraz
zejména na zamezeni ¢i omezeni negativnich vlivl vyroby. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi
obce jsou vytvareny podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni (plocha VU &. 18 je feSena v dostatecné vzdalenosti od obytnych ploch, dopravni obsluha ze
stavajici komunikace 11/437 nebude zaté&Zovat provoz v zastavéném uUzemi obce C&i ovliviiovat
emisemi a hlukem pohodu bydleni). Moznost nové vystavby je také provéfena ve vztahu
k dostate¢né verejné infrastruktufe. Cilem Upravy je tak Ucelné vyuzivani a usporadani GUzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie.
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Zameér vyuziti plochy VU ¢. 18
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B.4.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 4. - kapitola D).

V souladu s aktudlnim znénim pfilohy €. 7, vyhladky €. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti byl
upraven nazev kapitoly.

Do kapitoly se dale promita standardizace uzemniho planu, tj. jsou upraveny kédy a nazvy ploch
(napf. T* > TU, SO - SU, O - OU, P* > PU, resp. télovychova a sport - obc¢anské vybaveni —
sport, doplnéni slova ,v§eobecna“ apod.) — viz kap. B.4.6.

Do kapitoly Silniéni doprava je doplnéno, Ze v navaznosti na dopravni napojeni Przna pfi silnici
[1/437 je navrzena plocha pro odpocivadlo DS €. 107. Vypustén je v kap. Doprava v klidu odkaz na
zpracovani Uzemnich studii u ploch €. 1 a 5 — nové jsou plochy funkéné roz€lenény a podminka
zpracovani uzemni studie vypusténa. Zaroven je do kapitoly vefejnych prostranstvi dopinén navrh
ploch PU ¢&. 40 a 50, jez obé plochy podrobnéji ¢leni.

V kapitole Technicka infrastruktura je doplnéna navrhovana plocha technické infrastruktury
vSeobecné pro napojeni na COV Vsetin (TU &. 109), obdobné pak v podkapitole Vodni hospodarstvi
- likvidace odpadnich vod je uvedeno, Ze ve vyhledu je uvazovano s odvadénim a ¢€isténim vod i na
COV Vsetin — navrZena je za timto G&elem plocha TU &. 109.

B.4.5 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
-zmeéna oznacena v textové ¢asti Navrhu 5. - kapitola E).

V souladu s aktudlnim znénim pfilohy €. 7, vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti byl
upraven nazev kapitoly a dale je upravena kapitola dle pozadavk( standardizace — podrobnéji viz
kap. B.4.6.

Zménou je do koncepce usporadani krajiny zasahovano pouze v tom smyslu, Ze je nové navrhovana
plocha izola¢ni zelené ZK €. 110 — tato plocha tvofi izolaci mezi bydlenim a vyrobou.

B.4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a_stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

-zmeéna oznacena v textové ¢asti Navrhu 6. - kapitola F).

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 7, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti byl
upraven nazev kapitoly.

K 1. 1. 2023 nabyly ucinnosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zékonu, které zavadéji pozadavky
na standardizaci Uzemné planovacich dokumentaci, zejména uUzemnich pland. Povinnost
zpracovavat vybrané Casti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a uplné
znéni v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavajici stavebni
zakon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla s G¢innosti od zaCatku roku 2023 vyhlaska
€. 418/2022 Sb., kterou se méni zejména vyhldSka €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve

znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani



Uzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb. obsahuje pfechodna ustanoveni,
ktera urcuji, kdy je nutné jednotny standard vyuzit. Podle dosavadnich pfedpistu se dokon¢i vSechny
uzemné planovaci dokumentace, u kterych bylo k 31. 12. 2022 doruéeno oznameni o konani
vefejného projednani, a vdechny zmény nebo aktualizace uzemné planovacich dokumentaci, u nichz
doslo ke schvaleni zadani (obsahu zmény/aktualizace) nebo zpravy o uplatfiovani obsahujici pokyny
pro zpracovani navrhu zmény/aktualizace).

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona
obsazené ve Zprave byly schvaleny Zastupitelstvem obce Ratibof dne 31. 8. 2021 — to znamena3, Ze
se na zmeénu v principu pozadavky standardizace nevztahuji. v ramci Uprav po vefejném projednani
vSak bylo rozhodnuto, Ze se dokumentace upravi jiz v souladu se Standardem.

V ramci fe$eni zmény &. 1 UP Ratibor je tedy upravena podoba UP do aktualni verze Standardu,
resp. dle Standardu jednotného zpracovani datové c¢asti uzemné planovacich dokumentaci
Zlinského kraje (SZdUP 2023), zohledhujici jiz aktualni predpisy. Zmény jsou provadény
s vyznadenim v textu (t. zmé&novou formou v G&inném navrhu UP), v grafické &asti dochazi k Gpravé
kodu a vizualizace, coz je prezentovano v pfedpokladané podobé vykresl vyroku po zméné.
Zmeénové vykresy jsou prezentovany s ohledem na metodiku v u¢inné podobé prvki ménénych
lokalit, tj. v€etné puvodni vizualizace a popisU.

V ramci upravy do SZdUP 2023 se zménila pouze forma (ndzvy funké&nich ploch a s tim souvisejici
kédy ploch, datova struktura apod.), nikoli obsah (ij. napf. podminky pro vyuziti, rozsah vymezeni
ploch atd.). Dokumentace (pfedpokladana podoba vykresti po zméné a nasledné Gplné znéni UP) je
zpracovana rovnéz z hlediska vizualizace v souladu s pfilohou €. 21 a 22 vyhl. &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence uzemné
planovaci Cinnosti. Nicméné nestandardizované ¢asti Uzemniho planu (napf. koordinaéni vykres,
vykres predpokladanych zabord padniho fondu...) zlstavaji v pavodni vizualizaci, ponévadz nova
vizualizace ¢asti obsahu (napf. plochy zmén) neni mnohdy ani slucitelna s obsahem vykresu.

Uvedenim dokumentace do souladu s poZadavky vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve
znéni vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., doslo ke zméné nazvu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
jejich kodu takto:

UP Ratibo¥ Zména €. 1 UP Ratibor
Kod Nazev plochy RZV Kod Nazev plochy RZV
funkce funkce
BH plochy hromadného bydleni BH bydleni hromadné
BI plochy bydleni individuélniho Bl bydleni individudlni
(o) plochy obanského vybaveni ou ob&anské vybaveni vSeobecné
OH plochy  vefejnych  pohfebist a OH ob&anské vybaveni - hibitovy
souvisejicich sluzeb
oS plochy pro télovychovu a sport 0sS ob&anské vybaveni - sport
RI plochy individualni rekreace RI rekreace individudlni
RX plochy specifické rekreace RX rekreace jina
DS plochy pro silni¢ni dopravu DS doprava silniéni
T™ plochy technické infrastruktury TU technickd infrastruktura v8eobecna
P* plochy vefejnych prostranstvi PU vefejna prostranstvi vSeobecna
SO plochy smiSené obytné SuU smiSené obytné vSeobecné
S0.3 | plochy smiSené obytné vesnické SV smiSené obytné venkovské
"4 plochy vyroby a skladovani VU vyroba vSeobecna
z* plochy sidelni zelené y4] zelen sidelni ostatni
wTt plochy vodnich ploch a toku WT vodni a vodnich toku
K plochy krajinné zelené ZK zelen krajinna
P plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
V4 plochy zemé&délské AU zemé&délské v8eobecné
L plochy lesni LU lesni vSeobecné
T plochy pro té€Zbu nerostl GU tézba nerostu vSeobecna




Upravy funkci byly provadény maximalné s ohledem na obsah a smysl vymezeni téchto
ploch. Plochy obecné kategorie jsou ménény na odpovidajici plochy univerzalni (vSeobecné).
Ostatni Upravy predstavuiji jiz jen Upravy nazvl &i kédl ploch bez zmény vécného smyslu nazvu.

Uvedenim dokumentace do souladu s poZadavky vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve
znéni vyhlasky &. 418/2022 Sb., doslo v grafické &asti navrhu UP Ratibof (pfedpokladana podoba
vykrest Navrhu UP po zméné a nasledné Gplné znéni UP Ratibof) ke zmé&né oznadeni navrzenych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a jejich kédu. Nové kddy jsou uvedeny v pfedchozi tabulce a u
¢iselného oznaceni ploch je doplfujici identifikator:

Z.xx — pro zastavitelné plochy

K.xx — pro plochy zmén v krajiné.

Identifikator plochy je sloZzeny z povinného znaku pro kategorii ploch zmén (Z, K) a Cisla plochy s
rozdilnym zpdsobem vyuziti oddélenych teckou.

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve
znéni vyhlasky &. 418/2022 Sb., doslo v grafické &asti navrhu UP Ratibof také ke zméné oznaéeni
navrzenych verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatreni (VPO) a jejich
koda. Souhrnné oznaceni VPS, VPO je slozené z povinného kédu pro pfisludnost + ucel vefejné
prospésnosti (napf. VT, VD...) a oznaceni VPS, VPO oddélenych teckou.

UP RatiboF Zména &. 1 UP RatiboF
Oznaéeni VPS/VPO | Cislo navrzené plochy RZV Souhrnné oznacéeni VPS/VPO ve vykrese

DS1 26 VD.DS1
T1 25 VT.T1

T2 24 VT.T2
P1 32 VU.P1

P2 33 VU.P2
P3 30, 31 VU.P3
B1 36 VU.B1

B2 37 VU.B2

U ploch bydleni individualniho (BI), rekreace individualni (RI), ploch smiSenych obytnych (SU),
smiSenych obytnych venkovskych (SV) a ploch vyroby vSeobecné (VU) byly z podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vypustény fadky s podminkami prostorového uspofadani a
z&kladni podminky ochrany krajinného razu. Tato regulace se nové integruje do podminek ochrany
krajinného razu, respektive regulace pro jednotlivé urbanistické zoény (viz dale). Zaroven je
vypusténa podminka prostorového uspofadani a zakladni podminka ochrany krajinného razu u
plochy rekreace jiné (RX) — rozhledna. Vypusténa je véta odkazujici na to, Ze mlze vypracovavat
architektonickou €ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, a to v souvislosti s novelou
vyhlasky €. 500/2006 Sb. (€. 13/2018).

Ve vyctu zastavitelnych ploch individualniho bydleni (Bl) je vypusténo oznaceni ploch 1, 4 a 5 a
doplnény plochy 41 — 48, 51 - 53, které vznikly upravou vypousténych ploch (doSlo k roz¢lenéni a
preCislovani). Nové jsou doplnény plochy &. 100, 101, 102, 111 a 112. V ¢asti Podminénéné
pfipustné vyuziti doslo k vypusténi podminky pro vyuziti plochy &. 1 tykajici se zachovani funkénosti
stavajiciho meliora¢niho zafizeni. Zaroven byla vypusténa poznamka pod tabulkou - pozadavek na
zpracovani Uzemni studie pro plochy €. 1 a 5 (u plochy €. 1 byla jiz zpracovana a zohlednéna, pro
plochu €. 5 bylo pfistoupeno k vymezeni vefejného prostranstvi a roz€lenéni i bez uzemmni studie).
Ve vycCtu zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi (PU) byly v souvislosti s Upravou plvodnich
ploch Bl €. 1 a Bl €. 5 doplnény plochy €. 40 a 50.

Ve vyc¢tu zastavitelnych ploch SV — plochy smiSené obytné venkovské byly doplnény nové
navrhované plochy ¢. 103, 105, 106 a 108. DopInény byly také plochy dopravy silni¢ni €. 107,
technickeé infrastruktury vSeobecné ¢. 109 a zelené krajinné ¢. 110.



V plochach zelené krajinné (ZK), zemédeélskych vSeobecnych (AU) a lesnich vSeobecnych (LU) jsou
vypustény z pfipustného vyuziti malé vodni plochy, jez jsou definovany jako vodni plochy do max.
velikosti 0,05 ha. V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi (¢i pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledk(). Pripustény tak jsou i vodni plochy pro tyto
ucely pfi splnéni pozadavku na soulad s charakterem nezastavéného uzemi. Regulovat velikost
vodnich ploch je u€elné ve vztahu k hlavnimu vyuziti pouze u ploch pfirodnich, kdy jsou zaroven
vylou€eny stavby pro vodni hospodarstvi. Plochy pfirodni pfedstavuji specifické uzemi pro ochranu
pfirody a krajiny, u niz by stavby pro vodni hospodafstvi mohly narusit divod ochrany. Jedna se o
maléa uzemi, jez nepfedstavuji vyznamnéjSi omezeni z hlediska celkového rozsahu nezastavéného
uzemi. Vefejny zajem na regulaci dle § 18 odst. 5 je spatfovan v pfevazujici potfebé ochrany pfirody
a krajiny integrované v plochach USES (biocentrech). Biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v
krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci pfirozeného & pozménéného,
avSak pfirodé blizkého ekosystému. Pfipustné zlstavaji v plochach pfirodnich malé vodni plochy
slugitelné s hlavnim vyuZzitim, tj. se zajist€nim podminek ochrany pfirody a krajiny pro jednotlivé
typy biocenter.

Definice pouzitych pojm0 je v souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 7 vyhl. & 500/2006 Sb.,
pfesunuta do samostatné kapitoly L).

V souvislosti s pozadavky na stanoveni podrobnéjSich podminek ochrany krajinného razu byly
stanoveny tyto podminky:
- v pohledové exponovanych polohdach nezastavéného tzemi plati zakaz umistovani
nevylouc¢enych staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které by narusovaly svou hmotou
a barevnosti obraz mista a siluetu obce a vytvafely negativni pohledové dominanty
- nové navrZena zastavba i prestavby budou respektovat prevazujici architektonicky

charakter okolni venkovské zastavby (typ stfechy, méritko, objemové charakteristiky

zastavby a proporce, pldorys, orientace) v souladu s nasledujici podrobnéjsi plosnou a

prostorovou regulaci
Zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou zajiStény vymezenim jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni
pfipustného a nepfipustného vyuziti). DalSim pozadavkem je v obecné roviné respektovat pfi
realizaci nové zastavby Ci prestaveb stavajici architektonicky charakter okolni zastavby, jez Ize
pribliZit pojmy jako esteticka stranka a technické feSeni stavby, zasazeni do prostfedi atd. Hlavnimi
ukazateli pro novou zastavbu jsou objemové charakteristiky, charakter zastfeSeni, ptdorys apod.
Regulativ, ktery pozaduje pfizplsobeni nové zastavby svym objemem, hmotovym feSenim, tvarem,
podlaznosti a typem zastfeSeni prevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby, pfedstavuje
stanoveni podminky prostorového uspofadani — Upravu charakteru a struktury zastavby ve smyslu
¢l. | odst. 1 pism. F) pfilohy &. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. ve spojeni s ust. § 43 odst. 3 stavebniho
zakona. Nejde proto o podrobnost, ktera by nalezela regulaénimu planu — viz napf. rozsudky NSS
€.j. 1 As 63/2009-139, 6 Ao 9/2011-55, &.j. 9 As 17/2015-41, 6 As 39/2016-66, 5 As 96/2019-39, &.].
5 As 394/2020-51 aj.

Stanovena je urbanistickd zonace, kdy pro jednotlivé zoény jsou na zakladé prevazujici
charakteristiky jednotlivych ploch nastaveny podrobnéjsi podminky plosného a prostorového
uspofadani a zasady pro umistovani zastavby. Urbanisticka zonace je patrna z vykresu 1.B4
Urbanisticka zonace — schéma. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou ¢&lenény do
nasledujicich zén:

e Zobna €. 1 — plochy s prevazujicim bydlenim v kombinaci s obéanskou vybavenosti
Zona €. 2 — plochy s prevazujicim individualnim bydlenim
Zéna €. 3 — plochy s prevazujicim bydlenim v udoli HoloSin (dle tzemni studie)
Zéna €. 4 - plochy s prevazujicim bydlenim v udoli Kobelné
Zona €. 5 — plochy s prevazujicim bydlenim rozptylenym v krajiné
Zona €. 6 — plochy s prevazujicim hromadnym bydlenim
Zéna €. 7 — plochy s prevazujici individualni rekreaci
Zéna ¢. 8 — plochy s prevazujici vyrobou
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7 ? plochy s pfevazujicim individualnim bydlenim
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plochy s prevaZujici individualni rekreaci
plochy s prevazujicim bydlenim
———1 v kombinaci s ob&anskou vybavenosti
plochy s prevaZujici vyrobou

@,

parcelni kresba

VySe uvedené ¢lenéni vychazi z funkéniho ¢lenéni Uzemi a historického vyvoje sidla. Kompatni
zastavéna Cast obce je vymezena jako samostatna plocha smiSena obytna vSeobecna (SU) uz dle
uginného Uzemniho planu. Tyto funkeni plochy tvofi zarovernl plochy s pfevazujicim bydlenim v
kombinaci s oblanskou vybavenosti (zéna €. 1). Jednd se o nejstarSi Casti sidla s vyjimecné
dochovanou puvodni zastavbou véetné plvodni padorysné stopy. Toto jadro obce zahrnuje nejstarsi
¢ast sidla s parcelaci a stavebnim fondem do konce 19 st. Analyza plidorysu obce vypovida o
jednotlivych etapach vyvoje, které postupné ménily vzhled obce. Jednim z podkladl pro analyzu
byly mapové podklady stabilniho katastru, katastralni mapy eviden¢ni a mapy evidence nemovitosti,
ze kterych je zfejmy historicky vyvoj sidla a jeho poloha ve struktufe osidleni (viz obr. nize). PGvodni
zastavba byla z velké miry prestavéna, nejstarSi zastavba s dochovanou architekturou se nachazi
jednotlivé jak v ramci jadra obce, tak v rozptylené zastavbé v krajiné (zéna €. 5). Zastavba kolem
Ratiborky smérem k Hostalkové a v navaznosti na jadrovou zénu (plochy SU) byla realizovana az v
20 stoleti. Vyznaduje se pravidelnou parcelaci, menSimi stavebnimi pozemky, mensim podilem
hospodarské slozky a pravouhlou siti vefejnych prostranstvi (viz zéna €. 2). Zvlasté je vyclenéna
zéna v udoli HoloSin, pro niz je zpracovana uzemni studie. Rovnéz uzemi kolem Kobelského
potoka, tvofici samostatny urbanisticky celek, je vymezeno jako samostatna zéna (€. 4).



Zména ¢. 1 UP Ratiboi' — Odtivodnéni

Veskera dalSi zastavba tvofici samostatné jednotlivé &i shluky staveb je vymezena jako zéna
bydleni rozptylené v krajiné (€. 5). Samostatné jsou pak FeSeny zény s rozdilnymi funkcemi, tj. pro
individualni rekreaci (€. 7), hromadné bydleni (€. 6) a vyrobu a skladovani (¢. 8).

i »

Ratibor r. 1829 - Cisarské povin

L Y e L {
né otisky stabilniho katastru 1 : 2 88

Ratibof — po r. 1883. — katastralni mapy evidencni 1 : 2 880

Ratibof — 60. az 80. léta 20 st. — mapa evidence nemovitosti 1 : 2 880
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Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtivodnéni

Zéna €. 1 - plochy s prevazujicim bydlenim v kombinaci s obéanskou
vybavenosti
Struktura - Dbat na zachovani historické stopy zastavby
zastavby/ zasady - Zachovat rozsah zahrad navazujicich na obytnou zastavbu
pro umist’ovani - Pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo
navrzeného vefejného prostranstvi
- PFi umistovani nové zastavby (v ramci proluk ¢i jako nahrada za stavajici)
je nutné dodrzet existujici uliéni ¢aru
- Vyméra stavebniho pozemku nesmi byt mensi nez 500m2
- Koeficient zastavéni max. 50%
Charakter - U obytné zastavby navazat na charakter a zasady stavajici zastavby —
zastavby dispozici a charakter zastfeSeni navazat na bezprostfedni okolni zastavbu
- U zastavby pro ob¢anské vybaveni respektovat odliSné objemové méritko,
umisténim zastavby ob¢anského vybaveni posilovat roli centra obce
- Nepfipustné jsou stavby pro bydleni typu mobilheim
- Vyskova regulace pro obytnou zastavbu max. 2 NP a podkrovi v navaznosti
na okolni zastavbu

Jedna se o zastavbu vlastni obce — Uzemi zastavéné historicky, jeZ je stabilizovano v ramci ploch
smiSenych obytnych v§eobecnych (SU). Tato zastavba obsahuje jak plvodni historickou zastavbu
(zachovany vyjimecné i architektonicky cenné plvodni stavby) , tak i novodobou zastavbu, ktera
vznikala pozdegji v ramci zahuStovani obytné zastavby.

Pavodni architektonicky cenna stav (s neptvodni pr"istavou), v sousedstvi vznikajici novostavab RD

Pozadavek na zachovani historické stopy zastavby sméfuje k repektovani pfevazné nepravidelné
parcelace a puvodniho charakteru ¢asti zastavby — zabranit vzniku pravidelnych pozemku. Pokud
uz je zalozena (existujici) uliéni ¢ara, je tfeba ji pfi umistovani nové zastavby &i jako nahrada za
stavajici respektovat. VSechny pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho
nebo navrzeného vefejného prostranstvi — snahou je zamezit nové obytné vystavbé v zahradach
apod. Pozadavek na minimaini vyméru stavebniho pozemku (500m2) vychazi ze struktury stavajici
zastavby, snahou je zamezit vzniku malych stavebnich pozemk( s méstskym typem zastavby.
Koeficient zastavéni vychazi z mirné vétSiho podilu zelené, nez je dano v podstaté navazujicimi
predpisy (vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism.
c) vyhl. €. 501/2006 Sb.], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k
celkové vymeéfe pozemku Cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu nejméné 0,4).
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Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtivodnéni

Konkrétni pozadavky na charakter zastavby, vzhledem k rdznorodosti stavajici, nejsou stanoveny -
dispozici a charakter zastfeSeni je pozadovano opouze navazat na bezprostfedni okolni zastavbu.
Vylou€eny jsou pouze nevhodné stavby typu mobilheim. Jedna se o zénu s vysokym podilem
obCanské vybavenosti, v€etné vefejné vybavenosti typu kostel, obecni Ufad, sokolovna apod. tato
zastavba ma odliSné objemové méritko, proto je pozadovano respektovat tento fakt. Zaroven je
pozadovano posilovat roli centra obce. VySkova regulace odpovida platnému uzemnimu planu — pro
obytnou zastavbu max. 2 NP + podkrovi.

Zoéna €. 2 — plochy s prevazujicim individualnim bydlenim
Struktura zastavby/ - Vyméra stavebniho pozemku nebude vyraznéji vyboCovat z velikosti
zasady pro okolnich pozemku s RD, minimalné 400 m2
umist'ovani - Pfi umistovani nové zastavby (v rémci proluk &i jako nahrada za
stavajici) je nutné dodrzet existujici uli¢ni a stavebni ¢aru
- Pozemky pro obytnou zastavbu musi byt feSeny pfednostné tak, aby
byly pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného prostranstvi
- Intenzita zastavéni bude vychazet zcharakteru stavajici zastavby,
koeficient zastavéni max. 60%
- Pro plochy €. 51, 52, 53 — volna Ffadova zastavba, umisténi obytné
zastavby do 20 m od plochy vefejného prostranstvi €. 50
Charakter zastavby - Navazat na charakter a zasady stavajici okolni zastavby — dispozici a
charakter zastfeSeni navazat na bezprostfedni okolni zastavbu,
nepfipustné jsou stavby pro bydleni typu mobilheim
- VySkova regulace max. 1 NP a podkrovi v navaznosti na okolni
zastavbu

Uzemi s novodobou obytnou zastavbou (pfevazné& 2. pol. 20 st.), tvofenou volnou fadovou
zastavbou (samostatné stojici domy). Charakteristické jsou pravouhla uliéni sit, pravidelné a mens§i
stavebni pozemky (pfevazné kolem 800m2) s jednotnou uli¢ni i stavebni ¢arou obytné zastavby.
Pfevazuje zastavba se sedlovymi stfechami ¢lenéné vikyfi, vyskytuje se vSak i zastavba s valbovou

¢i rovnou stfechou.

VySkova hladina zastavby — pfevazné jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

pfipadné i dvé nadzemni podlazi.

Novodoba obytna zastavba navazujici na centralni ¢ast obce (pravouhla sit verejnych prostranstvi)
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PoZadovano je, aby vyméra stavebniho pozemku vyraznégji nevyboCovala z velikosti okolnich
pozemkd s RD, minimalné musi stavebni pozemek mit 400 m2. Pfi umistovani nové zastavby (v
ramci proluk €i jako nahrada za stavajici) je nutné dodrzet existujici uli€ni a stavebni ¢aru. Tento
poZadavek pFedstavuje zasadu prostorového upofadani, jez respektuje stavajici uspofadani a
strukturu zastavby. K vyloueni nekoncepéni zastavby (napf. v zahradach apod.) je také
pozadovano, aby pozemky pro obytnou zastavbu byly pfednostné pfistupné ze stavajiciho nebo
navrzeného vefejného prostranstvi. Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici
zastavby, koeficient zastavéni max. 60% - jedna se v podstaté o udaj plynouci i s vyhlasky
(vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spInéno [§ 20 odst. 5 pism. c¢) vyhl.
¢. 501/2006 Sb.], jestlize pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméFfe pozemku ¢ini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu nejméné 0,4). Pro plochy
€. 51, 52, 53 je pozadovana volna fadova zastavba, umisténi obytné zastavby do 20 m od plochy
vefejného prostranstvi €. 50. Tento pozadavek sméfuje k regulaci struktury zastavby. Pro plochy
byla plvodné poZzadaovana uUzemni studie. S vypus$ténim zpracovani studie je regulace
zapracovana do podminek pro vyuziti nové vzniklych ploch Bl €. 51 a 52.

Z hlediska charakteru zastavby je pozadovano navazat na charakter a zasady stavajici okolni
zastavby. Novodoba zastavba je rliznoroda, z hlediska zastfeSeni se objevuji kromé pFevazujicich
sedlovych stfech i stfechy valbové a rovné. VySkova regulace max. 1 NP a podkrovi v navaznosti na
okolni zastavbu — existujici dvoupodlazni zastavba neni touto regulaci dotéena.

Zoéna €. 3 — plochy s prevazujicim bydlenim v udoli HoloSin
(dle uzemni studie)

Struktura zastavby/ | Respektovat evidovanou uzemni studii:

zasady pro umist'ovani - Struktura zastavby je dana vymezenym vefejnym prostranstvim
- Vyméra stavebniho pozemku min. 1000m2

- Koeficient zastavéni max. 40%

- Pro plochu Bl €. 41 respektovat zaloZzenou stavebni ¢aru

Charakter zastavby Respektovat evidovanou tzemni studii:

- Sklon stfech u staveb rodinnych domd mlze byt pouze v rozsahu
25 - 45°, nepfipousti se stfechy rovné nebo stanové

- Stavby rodinnych domd mohou mit zastavénou plochu min. 50 m2
a max. 200 m2

- Vy8kova regulace max. 1 NP a podkrovi

Pfedmétné uzemi leZi jizné od centra obce Ratibof — v udoli Holo$in a ze severni a severovychodni
strany pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochy se stejnou hlavni funkci, tj. bydleni.
Jedna se o hlavni rozvojovou lokalitu s novodobou vystavbou poslednich let s vefejnou
infrastrukturou. Dopravné je lokalita dostupna po mistni komunikaci vedouci dale udolim. Celkoveé se
jednd jiz o relativné exponovanou lokalitu nad urovni vétSiny stavajici zastavby obce.

V ramci urbanistické koncepce byla v UP Ratibof vymezena zastavitelna plocha pro bydleni s
oznagenim €. 1, regulovana na bydleni individualni — BI, jejiz vyméra byla 8,59 ha. Jedna se o
Uzemi s jiz zpracovanou Uzemni studii — do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla vlozena dne
dne 7. 11. 2016. Rozsah plochy, u které bylo rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, byl ve Vykrese zakladniho ¢lenéni oznalen jako US1. V ramci
zpracovani uzemni studie byl v3ak pfipustén i nastin feSeni mimo vymezenou plochu Bl ¢&. 1,
zejména k proveéreni SirSich uzemnich vztaha.

Plochy ur€ené pro individualni bydleni byly v izemni studii dle pfirozené polohy v feSeném uzemi
rozdéleny do tfi lokalit. V ramci jednotlivych lokalit byly vymezeny stavebni pozemky. Uvnitf kazdého
pozemku byla vymezena plocha pro umisténi stavby, uréena ke stavbé rodinného domu véetné
garaze a dalSich staveb nebo zafizeni souvisejicich s bydlenim, i bydleni podmirujicich, popf.
staveb pro podnikatelskou &innost. Pro kazdy pozemek a plochu pro umisténi staveb byly odhadnuty
vyméry. Pro pozemky, jez budou realizovany, je v souladu s tzemni studii pozadovana minimaini
velikost 1000m2. Struktura zastavby je dana zejména vymezenym vefejnym prostranstvim — tzn. ze
provedenym funk&nim ¢lenénim je z pavodni celistvé zastavitelné plochy vy€lenéno uzemi potfebné
pro realizaci komunikaci i ostatniho vefejného prostranstvi ve smyslu § 34 zakona o obcich.
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Nova zastavba v udoli HoloSin

Uzemni studie — zakres do ortofota
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Vefejna prostranstvi budou slouzit pfedevSim pro vysadbu nizké i vzrostlé zeleng&, pro pési
komunikace, pro objekty technické infrastruktury, zpevnéné plochy, hfisté, lavicky, drobnou
architekturu apod. Zpusob vyuziti v téch &astech vefejnych prostranstvi, ktera se nachazeji v
ochrannych pasmech vedeni technické infrastruktury a v bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu
musi odpovidat pozadavkim z hlediska téchto pasem. Primérna vyméra 1200 - 1300 m2
vymezenych pozemkd umoziuje vznik rozptylené zastavby venkovského charakteru, realizaci i
plosné a hmotové vétSich rodinnych dom a pfitom zajistit vsakovani destovych vod na plose min
40% z celkové vyméry pozemku. Koeficient zastavéni max. 40% odpovida pozadavku na vesnické
bydleni v boénim udoli. Pro plochu €. 41 je jiz povolenymi a rozestavénymi RD zaloZena jednotna
stavebni Cara, jiz je tfeba respektovat.Charakter zastavby musi odpovidat vesnické architekture,
Uzemni studii je pozadovan sklon stfech v rozsahu 25 - 45°, nepfipousti se stfechy rovné nebo
stanové. Stavby rodinych domO mohou mit zastavénou plochu max. 200m2 (min. 50m2), coz
zajistuje vznik hmotové z okolni zastavby nevybodujici novostavby RD. VySkova regulace odpovida
platnému Uzemnimu planu — max. 1 NP a podkrovi.

Struktura zastavby/ | - Rostla (nepravidelna) forma zastavby

zasady pro umist'ovani - Vyméra stavebniho pozemku min. 1200 m2

- Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby,
koeficient zastavéni max. 40%

Charakter zastavby - Dispozici a charakter zastfeSeni navazat na bezprostfedni okolni
zastavbu

- Obytna zastavba obdélnikové dispozice nebo tvaru L a zastfena
sklonitou stfechou s min. sklonem 30°

- Vyskova regulace max. 1 NP a podkrovi v ndvaznosti na okolni
zastavbu

Jedna se o samostatny urbanisticky celek vyznadujici se polohou v udoli kolem Kobelného potoka.
Obsahuje relativné homogenni zastavbu obsahujici jak plvodni historickou zastavbu, tak i
novodobégjsi zastavbu. Charakteristickym rysem je existence puvodni rostlé (nepravidelné) formy
s vy88im podilem hospodarské sloZky. Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici
zastavby, koeficient zastavéni max. 40%. Dispozici a charakter zastfeSeni je poZzadovano navazat
na bezprostiedni okolni zastavbu — regulace zastavby navazuje na platny uzemni plan, kdy pro
zastavitelné plochy byla pozadovana typicky valaSské zastavba tj. obytna stavba s podélnou
dispozici, zastfeSena symetrickou sklonitou stfechou. Nové je pro zastavbu v celé z6né pozadovana
obdélnikové dispozice nebo tvaru L a zastfena sklonitou stfechou s min. sklonem 30°. VySkova
regulace odpovida platnému UP — max. 1NP a podkrovi.

Udoli Kobelné
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Struktura zastavby - Nova zastavba pro bydleni (Ci rekreaci) pouze jako nahrada za
stavajici existujici stavby bydleni &i rekreace

- Hospodarské stavby umistovat primarné vramci zastavéného
uzemi

Charakter zastavby - obdélnikovy pudorys se sedlovou symetrickou stfechou se sklonem
30-45°, hieben stfechy orientovan s delSi stranou objektu (zejména
obytna zastavba)

- Vyskova regulace max. 1 NP a podkrovi

Uzemi s rozptylenou (pasekafskou) zastavbou, pfevazné v tradiénim pojeti zastavby typické pro
dany region. Zastavba se Casto vyznacCuje jednotlivymi shluky obytnych staveb v krajiné s vy3Sim
podilem hospodariskych staveb. Jedna se o Uzemi s tradiéni valasskou krajinou a zastavbou, ktera
dotvafi charakteristicky krajinny raz uzemi. Uvedena zastavba se nachazi pfevazné v koncovych
polohach udoli Kobelné a HoloSin.

Rozvolnéna zastavba v krajiné se specifickym a charakteristickym krajinnym razem

Vzhledem k poloze ve volné krajiné a ochrané krajinného razu je pozadovano zachovat historicky
raz zastavby. Novou zastavbu pro bydleni (Ci rekreaci) je mozné umistovat pouze jako nahradu za
stavajici existujici stavby bydleni &i rekreace. Dlvodem je zabranéni zahustovani obytnymi
stavbami, zejména na ukor hospodarskych staveb. Zaroven je vzhledem k velkym zastavénym
stavebnim pozemkim pozadovano umistovat hospodafské stavby primarné v ramci tohoto
zastavéného Uzemi (pfestoze i nezastavéné uUzemi umozfiuje realizovat tzv. stavby pro
zemé&délstvi).

Charakter zastavby (zejména obytné ale také staveb hospodarskych apod.) navazuje na pavodni
zastavbu vyznacujici se vyhradné obdélnikovym pldorysem se sedlovou symetrickou stfechou o
sklonu 30-45°, hfeben stfechy orientovan s delSi stranou objektu. VySkova regulace vychazi
z platného tzemniho planu, max. 1 NP + podkrovi.

Zéna €. 6 — plochy s prevazujicim hromadnym bydlenim

Struktura zastavby/ | - Volna zastavba, respektujici okolni uliéni zastavbu a i objemoveé
zasady pro umistovani navazujici na okolni zastavbu pro individualni bydleni

zastavby

Charakter zastavby - Podlaznost max. 3 NP a podkrovi s ohledem na okolni zastavbu

Obec Ratibof ma pouze nékolik samostatnych ploch vymezenych pro bydleni hromadné (bytové
domy). Jedna se o zastavbu, ktera vSak vyraznéji nevyboluje z charakteru okolni zastavby pro
individualni bydleni. Proto je pozadovano, aby stavby pro hromadné bydleni v danych plochach
respektovaly okolni uliéni zastavbu a i objemové navazovaly na okolni zastavbu pro individualni
bydleni. Zaroven je regulovana maximalni vySka zastavby na max. 3NP + podkrovi s ohledem na
okolni zastavbu. Vyskova regulace nebyla v platném UP nastavena.
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Zona €. 7 — plochy s prevazujici individualni rekreaci

Struktura zastavby/ | - Vyméra stavebniho pozemku nepfesahne vyraznéji velikost
zasady pro umistovani okolnich pozemku a nebude mensi nez 350 m2

zastavby - Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby
Charakter zastavby - Volna individualni zastavba se sedlovou stfechou, pFip. polovalbou

(min. sklon 35%) a &titovou orientaci vzhledem ke komunikaci
- Vyskova regulace max. 1 NP a podkrovi v ndvaznosti na okolni
zastavbu

Do zoény s prevazujici individualni rekreaci je zafazena zastavba nad udolim HoloSin. Jedna se o
chatovou oblast tésné pod horizontem s jednotnym charakterem zastavby (pohledové exponované
z udoli Holo8in). Vzhledem k exponovanosti je pozadovano respektovat charakter zastavby
vyznadujici se volnou individualni zastavbou se sedlovou stfechou, pFip. polovalbou (min. sklon
35%) a Stitovou orientaci vzhledem ke komunikaci. Vy3Skova regulace navazuje na platny dzemni
plan — max. 1 NP + podkrovi. Vyméra stavebniho pozemku nesmi vyraznéji pfesahnout velikost
okolnich pozemk( a nebude mensi nez 400 m2, coz odpovida existujici parcelaci.

Jednotny charakter zastavby pro individulani rekreaci
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Struktura zastavby/ | - Zvysit podil zelené véetné vytvoreni zelené izolacni - podil zelené u
zasady pro umistovani nové zastavby min. 30%

zastavby

Charakter zastavby - Zastavba pro vyrobu s navaznosti na plochy obytné bude

objemové navazovat na okolni zastavbu pro bydleni

- VySkova regulace zastavby v zastavéném uUzemi max. 9 m od
upraveného terénu, v zastavitelnych plochach ¢. 18, 19 max. 11 m
od upraveného terénu nenarusujici krajinny raz

Jako samostatné plochy vyroby jsou vymezeny areal ZD Mir, ZPS Prefix a. s. a dfevozpracujici areal
na pocatku obce pfi silnici 11/437. Zakladnim pozadavkem je zvysit podil zelené a zakomponovat
vystavbu do krajiny vzrostlou zeleni. Podil zelené u nové zastavby min. 30%. Zastavba pro vyrobu
s navaznosti na plochy obytné (tyka se dfevozpracujiciho arealu) bude objemové navazovat na
okolni zastavbu pro bydleni. Vyskova regulace zastavby je dle platného UP - v zastavéném uzemi
max. 9 m od upraveného terénu, v zastavitelnych plochach ¢. 18, 19 max. 11 m od upraveného
terénu nenarudujici krajinny raz.

B 4&‘__ & :;

Objemové vyrazna zastavba pro vyrobu a skladovani- areal ZPS Prefix a.s.

B.4.7 Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit
- zmeéna oznacena v textové Casti Navrhu 7. - kapitola G).

Zmeénou jsou doplnény vefejné prospésné stavby pro odpocivadlo (stavba pro silni¢ni dopravu) a
napojeni kanalizace na COV Vsetin (vefejna technicka infrastruktura).

B.4.8 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim, v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkul, nazvu katastralniho UGzemi a  pripadné dalSich udajua podle
katastralniho zakona
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 8. - kapitola H).

Zménou byl provéfen a nasledné upraven vycet pozemkd, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
U vymezeného vefejného prostranstvi ¢. 23 doslo k déleni a zcelovani pozemkU — z toho ddvodu je
upraven vycet pozemklU v souladu se stavem uUzemniho planu (do rozsahu plochy nebylo
zasahovano). Nicméné v souvislosti s novym stavebnim zakonem (od 1. 7. 2024) nebude mozné
predkupni pravo jiz vymezovat.
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B.4.9 Stanoveni kompenzacénich opatieni
-zmeéna oznacena v textové ¢asti Navrhu 9. - kapitola I).

V Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni, zménou neni ménéno.

B.4.10 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim _uzemni_studie, stanoveni _lhlity pro pofizeni Uzemni_studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro vioZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti
- zména oznacena v textové €asti Navrhu 10. - kapitola J).

Vypusténa je cela kapitola, ponévadz uzemni studie pro plochu Bl €. 1 byla jiZ zpracovana (do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti vioZzena dne 7. 11. 2016). Vysledky Uzemni studie jsou
zapracovany touto zménou do uzemniho planu. Pro plochu &. 5 bylo o d uzemni studie upusténo —
zmeénou je plocha funkéné podrobnéji ¢lenéna (v€etné vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu
§ 7 odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb.) a podminka Uzemni studie tak byla vypusténa. Lhudta pro
zpracovani Uzemni studie uz navic uplynula.

B.4.11 Stanoveni pofadi zmén v uzemi
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 11. - kapitola J).

Pro obytnou zastavbu v plochach €. 41 - 48, 51 — 53 (ptvodné plochy ¢. 1 a 5) a 112 je navrzena
etapizace, ktera pfedpoklada vzdy v €asti Uzemi, v némz ma stat obytna zastavba, vybudovat v I.
etapé dopravni a zakladni technickou vybavenost (tj. dokonenéa stavba alespon silni¢niho spodku,
vybudovana kanalizace napojena na vefejnou kanalizacni sit, zasobovaci fad vefejného vodovodu a
doCasna nadzemni nebo jiz kabelova el. pfipojka NN, ...) v takovych parametrech a v dostate¢né
kapacité, ktera odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji €ast schopnou
samostatného uzivani. Uvedené pozadavky na vybudovani dopravni a technické infrastruktury
vyplyvajici z platné legislativy, ktera pozaduje jejich zajisténi pro stavbu rodinného domu. Souéasné
pozadavek na etapizaci umozni hospodarné vyuZiti celého zastavitelného obytného Uzemi.

B.4.12 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 11. - kapitola K).

V souladu s novelou vyhlasky €. 500/2006 Sb. (€. 13/2018). Reagujici na pFedchozi judikaturu
vypusténa véta odkazujici na to, Ze mulzZe vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt. Zaroverni je upraven i nadpis kapitoly, stanoveni
architektonicky vyznamné stavby navrhované rozhledny vSak zlstava zachovano.

B.4.13 Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
- zména oznacena v textové €asti Navrhu 12. - kapitola L).

V souvislosti s novelou vyhl. €.500/2006 Sb., resp. pfilohy ¢. 7 — obsah Uzemniho planu — je pro
definici pojm{ pouzitych v Gzemnim planu vy¢lenéna samostatna kapitola, do niZ jsou pfesunuty
pojmy uvedené plvodné v kap. F. Obsah pojmu se Upravou neméni.

B.4.14 Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti
- zména oznacena v textové €asti Navrhu 13. - kapitola M).

Udaj o poétu listt se bude pFipadné aktualizovat na zakladé nové zpracovanych a doplnénych &asti
navrhu (pocet stran a listl textové ¢asti), coz bude patrné az po zpracovani Uplného znéni textové
gasti navrhu UP Ratibof po zméné &. 1. Vzhledem k tomu, Ze je nové zpracovan vykres 1.B4 —
Urbanisticka zonace — schéma, je aktualizovan i vycet vSech vykrest navrhu izemniho planu.



B.4.15 Zdluvodnéni uprav a zpusobu jejich promitnuti do vykresové casti

Provedené upravy grafické ¢asti uzemniho planu Ratibof oznaené jako zmé&nové lokality L01 — L54
se promitaji vzdy do pfisluSnych vykres navrhové ¢asti zmény uzemniho planu (dle jejich obsahu
daného provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zakonu), pfipadné i do textové ¢asti navrhu zmény dle
jejich charakteru, napf. navrhem pfislusné plochy nebo Upravou kapitoly apod. Pro nové navrhované
plochy feSené touto zménou €. 1 byla zvolena Ciselna fada 100 a dale tak, aby existovala vazba
mezi islem zmény a &islem navrhované plochy pro lep$i praci s Uplnym znénim UP.

Z nasledujicich tabulek je tak ziejmy celkovy rozsah zmény a zpulsob zobrazeni v jednotlivych
vykresech vyrokové ¢asti:

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese

LO01 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se méni na stabilizované plochy Bl a PU v zastavé&ném Gzemi

LO01 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se méni na stabilizované plochy Bl a PU v zastavé&ném Gzemi

L02 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tzemi

Lo3 C)ést gastavitelné plochy Bl €. 2 a stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném
Uzemi

L04 Zastavitelna plocha BI €. 4 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi

L05 Cast zastavitelné plochy Bl &. 6 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tzemi

L06 Cast zastavitelné plochy Bl &. 8 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi

LO7 Cast zastavitelné plochy Bl &. 8 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tzemi

L08 Zastavitelna plocha SO.3 €. 14 se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném uzemi

L09 Cast stabilizované plochy WT se méni na stabilizovanou plochu SV

L10 Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi

L11 Cast stabilizovanych ploch Z, L a K se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 100

L12 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 101

L13 ¢ést §tabi|izované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 102 a stabilizovanou plochu Bl v zastavéném
Uzemi

L14 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &. 103

L15 Cast stabilizované plochy Z se méni na &ast zastavitelné plochy SV &. 13 (rozsifeni plochy &. 13)

L18 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 40

L19 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 41 (pFegislovani &asti plochy Bl &. 1)

L20 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 42 (pfegislovani &asti plochy Bl &. 1)

L21 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 43 (pFegislovani &asti plochy Bl &. 1)

L22 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se mé&ni na zastavitelnou plochu Bl &. 44 (pfegislovani &asti plochy Bl &. 1)

L23 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se mé&ni na zastavitelnou plochu Bl &. 45 (pFegislovani &asti plochy Bl &. 1)

L24 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se mé&ni na zastavitelnou plochu Bl &. 46 (pregislovani &asti plochy Bl &. 1)

L25 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se mé&ni na zastavitelnou plochu Bl &. 47 (pFegislovani &asti plochy Bl &. 1)

L26 Cast zastavitelné plochy Bl &. 1 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 48 (pfegislovani &asti plochy Bl &. 1)

L27 Cast stabilizované plochy Bl se méni na stabilizovanou plochu PU

L29 Cast zastavitelné plochy Bl &. 5 se méni na zastavitelnou plochu PU ¢&. 50

L30 Cast zastavitelné plochy Bl &. 5 se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 51 (pFegislovani &asti plochy Bl &. 5)

L31 Cast zastavvitelné plochy Bl €. 5 se méni na zastavitelné plochy Bl €. 52, 53 a PU &. 50 (precislovani ¢asti
plochy BI €. 5)

L32 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &. 105

L33 Qést §tabi|izované plochy K s funkci biokoridoru USES se méni na stabilizovanou plochu TU v zastavéném
Uzemi

L34 Nové vymezena prekryvna vrstva biokoridoru USES

L40 Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném tzemi

L41 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &. 106 a stabilizovanou plochu DS

L42 Stabilizovana plocha L se méni na zastavitelnou plochu DS ¢. 107

L43 Zastavitelna plocha RX €. 28 se méni na stabilizovanou plochu LU (posun plochy)

L44 Cast stabilizované plochy LU se méni na zastavitelnou plochu RX &. 28 (posun plochy)




L45 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &. 108

L46 Cast stabilizovanych ploch L, Z, K, DS, WT se méni na zastavitelnou plochu TU €. 109

L47 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu VU &. 19 (rozsifeni plochy &. 19)

L48 Cé;_t stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu VU €. 19 (rozSifeni plochy €. 19) a plochu zmény v
krajiné ZK €. 110

L49 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 111 a PU &. 40 (rozsiteni plochy &. 40)

L50 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 112 a &ast zastavitelné plochy PU &. 50

L51 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném Gzemi

L52 Nové vymezena prekryvna vrstva biokoridoru USES

L53 Zastavitelna plocha V €. 18 se méni na stabilizovanou plochu AU (pfesunuti plochy €. 18)

L54 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu VU &. 18 (pfesunuti plochy &. 18)

Zménou jsou nové navrhovany plochy Bl & 100 (L11), Bl & 101 (L12), Bl & 102 (L13), Bl &. 111

(L49), BI &

. 112 (L50); SV &. 103 (L14), SV & 105 (L32), SV & 106 (L41), SV & 108 (L45) a

roz$ifena plocha SV ¢. 13 (L15); DS ¢. 107 (L42); TU ¢&. 109 (L46) a ZK 110 (L48). RozSifovana je
vyznamné plocha VU €. 19 (L48, L49). Upravovana je puvodni plocha Bl ¢. 1 na plochy PU ¢&. 40

(L18) a BI &

.41 — 48 (L19 — L26) a plocha BI &. 5 na PU &. 50 (L29) a BI &. 51, 52, 53 (L30, L31).

Upravovéana je také stabilizovana plocha Bl na stabilizovanou plochu PU v zastavéném Uzemi (L27)
a doplnén je biokoridor pro navaznost na sousedni Uzemi (L52). Uprava polohy vymezeni plochy VU
€. 18 je feSena v ramci zménovych lokalit L53 a L54. Zaroven je aktualizovano zastavéné uzemi a
zohlednéno vyuZiti zastavitelnych ploch — viz zménové lokality LO1 — LO8, L10, L33.

Zmeény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi

el POPIS ZMENY

L0 \C/)ésc:uzéat?tavitelné plochy €. 1 se méni na zastavéné Uzemi; podminka zpracovani tzemni studie s ozn. US1 se

L0 Cyélpst zve?tavitelné plochy €. 1 se méni na zastavéné Uzemi; podminka zpracovani tzemni studie s ozn. US1 se
vypousti

L02 Cyélpst z§§tavitelné plochy €. 1 se méni na zastavéné Uzemi; podminka zpracovani tzemni studie s ozn. US1 se
vypousti

L02 Cast zastavitelné plochy &. 2 a nezastav&ného tizemi se méni na zastavéné tzemi

L04 Zastavitelna plocha &. 4 se méni na zastavéné tzemi

L05 Cast zastavitelné plochy &. 6 se méni na zastavéné Gizemi

L06 Cast zastavitelné plochy &. 8 se méni na zastavéné Gzemi

Lo7 Cast zastavitelné plochy &. 8 se méni na zastavéné Gzemi

L08 Zastavitelna plocha &. 14 se méni na zastavéné Gzemi

L10 Nové vymezené zastavéné Uzemi

L11 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 100

L12 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 101

L13 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 102; nové vymezené zastavéné uzemi

L14 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 103

L15 Nové navrhovana &ast zastavitelné plochy &. 13 (rozsiteni plochy &. 13)

L17 Podminka zpracovani Gzemni studie US1 pro plochu &. 1 se vypousti

L18 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 40

L19 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 41 (pfedislovani asti plochy &. 1)

L20 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 42 (pfedislovani asti plochy &. 1)

L21 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 43 (pfedislovani asti plochy &. 1)

L22 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 44 (predislovani asti plochy &. 1)

L23 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 45 (pfedislovani asti plochy &. 1)

L24 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 46 (pfedislovani 8asti plochy &. 1)

L25 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 47 (pfedislovani 8asti plochy &. 1)

L26 Cast zastavitelné plochy &. 1 se méni na zastavitelnou plochu &. 48 (pfedislovani 8asti plochy &. 1)

L28 Podminka zpracovani tizemni studie US2 pro plochu &. 5 se vypousti

L29 Cast zastavitelné plochy &. 5 se méni na zastavitelnou plochu &. 50

L30 Cast zastavitelné plochy &. 5 se méni na zastavitelnou plochu &. 51 (pfedislovani 8asti plochy BI &. 5)




Zména &. 1 UP Ratiboi — Oduvodnéni

L31 Cast zastavitelné plochy &. 5 se méni na zastavitelné plochy &. 52, 53 a 50 (pfe&islovani &asti plochy Bl &. 5)
L32 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 105

L33 Nové vymezené zastavéné Uzemi

L10 Nové vymezené zastavéné Uzemi

L41 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 106

L42 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 107

L43 Zastavitelna plocha &. 28 se vypousti (posun plochy)

L44 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 28 (posun plochy)

L45 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 108

L46 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 109

L47 Nové navrhovana &ast zastavitelné plochy &. 19 (rozsiteni plochy &. 19)

L48 Nové navrhovana &ast zastavitelné plochy €. 19 (rozSifeni plochy €. 19) a plocha zmény v krajiné €. 110
L49 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 110 a ¢ast zastavitelné plochy €. 40 (rozSifeni plochy ¢&. 40)
L50 Nové navrhovana plocha &. 112 a &ast plochy &. 50

L51 Nové vymezené zastavéné lizemi

L53 Zastavitelna plocha &. 18 se vypousti (pfesunuti plochy &. 18)

L54 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 18 )pfesunuti plochy &. 18)

Do vykresu z&kladniho Clenéni se promitaji Upravy v rozsahu a navaznosti na vymezeni a Upravy
ploch zobrazenych v hlavnim vykrese. Zaroven je vypusténa podminka zpracovani uzemni studie
pro plochy Bl €. 1 — viz zmé&novy prvek L17 (obsahuje i LO1, L02) a Bl &. 5 — zmé&novy prvek L28.

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Verejné prospésné stavby,
opatieni a asanace

Nové navrhovana VPS s ozn. DS2

Nové navrhovana VPS s ozn. T3

Zmeénou jsou nove navrhovany vefejné prospésné stavby pro odpocivadlo (ozn. DS2) a pro napojeni
kanalizace na COV Vsetin (ozn. T3). Vykresu VPS, VPO a asanaci se jiz netyka Uprava vefejnych
prostranstvi, pokud pro né neni stanoveno pfedkupni pravo.

B.5 Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 SZ

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovana jak ve vztahu k ukazatelim
z Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi (RURU), tak ve vztahu k UP RatiboF a uplynulému vyvoji,
zejména zastavovani navrhovych ploch.

Noveé jsou zménou €. 1 navrhovany plochy v celkovém rozsahu 3,71 ha:

- plochy pro bydleni individualni Bl €. 100, 101, 102, 111 a 112

- plochy smisené obytné venkovské SV €. 103, 105, 106 a 108

- mirné je pak rozsifena o 0,06 ha plocha SV ¢. 13.
Noveé jsou zménou €. 1 rozSifovany i plochy vyroby v celkovém rozsahu o 2,81 ha.

Plochy s nové navrhovanou obytnou funkci:

Jak je uvedeno vyse, je nové navrhovano pét novych ploch pro bydleni individualni, a to plochy
Bl €. 100, 101, 102, 111 a 112 — jedna se 0 pozemky navazujici na stavajici plochy uréené pro
vystavbu v rozsahu 2,04 ha, tfi plochy smiSené obytné venkovské SV €. 103, 105, 106 a 108 a
rozsSifeni SV €. 13 (rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy) — jedna se o pozemky navazujici na
stavajici plochy smiSené obytné venkovské v rozsahu 1,67 ha. Celkem plochy pro obytnou
zastavbu v rozsahu 3,71 ha.
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Za predchozi obdobi od platnosti UP RatiboF bylo zrealizovano v zastavitelnych plochach 11 RD,
dal§i byly rozestavény ¢&i povoleny (nezapsany zatim do KN). Touto zménou doslo tedy k
zohlednéni vyuziti zastavitelnych ploch - celkové byly vyuzity plochy pro bydleni v rozsahu
1,44 ha. Zaroven byly z rozsahlych funk&nich ploch pro bydleni (pavodné €. 1 a 5) vy€lenény plochy
vefejnych prostranstvi pro komunikace, vefejnou zelen a dalSi dle § 34 zak. 128/2000 Sb.

Po provedenych upravach tak bude celkové mnozstvi ploch pro bydleni mirné redukovano
z puvodnich 18,68 ha na 18,37 ha.

Dle RURU, 5. upIné aktualizace k 31. 12. 2020, byly disponibilni plochy dle UP RatiboF v rozsahu
17,1 ha (cca 9% z 18,68 ha uz bylo vr. 2020 zastavéno). Mira aktualniho naplnéni odhadované
potfeby ploch pro bydleni ¢inila 150%, tzn., Ze platny Uzemni plan nabizi vétsi mnozstvi ploch nez je
dle prognézy bydleni do roku 2030 potfeba. Dana hodnota vychazi z prostého soucétu vymér vSech
zastavitelnych ploch. Pritom dle vypoétu Urbanky je potfeba 11,4 ha zastavitelnych ploch pro
ramec predpokladaného demografického vyvoje. Uvedeny Uudaj vychazi rovnéz z dalSich
vstupnich udajl, jako prdmeérna velikost pozemku rodinného domu 1200 m2, podil bytd v RD 90%,
odpad byth 21 atd. Vysledny vystup a potfeba ploch je tedy dana vstupnimi Udaji, kdy zejména
demograficky vyvoj (v obci Ratibof je trend poc¢tu obyvatel stoupajici) ovlivni vyslednou potfebu. V
ramci zmény uUzemniho planu byla snaha rozvijet moznosti pro bydleni na zakladé pozadavki
soukromych vlastnikd. Z principu se také bude jednat o pozemky dostupné pro bydleni (tedy realné
vyuzitelné). Zaroven vSak pozadavky, které odporovaly principlim a zasadam uUzemniho planovani
byly odmitnuty — viz kap. C.2.

Hlavni rozvojova plocha obce — Bl &. 1 (plvodné rozsah 8,59 ha) — byla z ¢asti jiz zastavéna a
nékolik dalSich RD je povoleno. Pro plochu byla zpracovana uzemni studie, podle niZ se rozhoduje.
Druha nejvétsi plocha nad matefskou Skolou (Bl €. 5 o rozsahu 3,26 ha) byla doposud nevyuZita i
z toho duvodu, Ze pro ni byla rovnéz pfedepsana Uzemni studie. Od zpracovani studie bylo v této
zméné& upusténo s tim, Ze byla zaroverni stanovena zakladni funkéni Clenéni (zejména vymezeni
vefejného prostranstvi). Obé plochy tvofi v podstaté 2/3 celkové ho mnozstvi ploch pro bydleni.
Ostatni navrhované plochy pfedstavuji vesmés jiz jen doplnéni stavajici urbanistické struktury pro
jednotlivé RD.

Po upravach v ramci zmény é&. 1 UP Ratibor bude disponibilni mnozstvi ploch pro bydleni (B,
SU, SV) ve vysi cca 18,4 ha, coz je sice stale o 7 ha vice, nez odpovida stanovené potiebé dle
RURU, nicméné celkové mnozstvi ploch pro bydleni bylo viéi platnému tizemnimu planu o
0,3 ha snizeno. Zaroven se jedna o obec, ve které je vysoké tempo vystavby, zejména
z davodu blizkosti Vsetina (cca 50 byta/10 let).

Plochy s funkci pro vyrobu:

Upraveny z hlediska rozsahu i polohy jsou navrhované plochy vyroby vSeobecné VU €. 18 a 19. Obé
plochy jsou feSeny v navaznosti na existujici vyrobni arealy (pfijezd do Ratibofe od Vsetina a mezi
Katefinicemi a Ratibofi). Plochy jsou feSeny s ohledem na konkrétni zaméry investord (pfesun
plochy &. 18 a severni ¢ast plochy ¢. 19), dopInéna je pak plocha €. 19 i podél stavajici komunikace
llI. tF. tak, aby vyrobni plochy tvofily ucelenou a logicky vyuzitelnou plochu. Potifeba téchto ploch pro
vyrobu je opfena zejména o konkrétni zaméry investort s ohledem na dobrou dopravni dostupnost,
technickou infrastrukturu a blizkost mésta Vsetin (poloha na rozvojové ose nadmistniho vyznamu
N-OS1 Vsetinska).

Na zakladé vySe uvedeného |ze tedy konstatovat, Ze navrzené feSeni je zcela v souladu s obechou
potiebou zastavitelnych ploch a je prokazana i potieba vymezeni novych zastavitelnych
ploch ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona.



C) Nalezitosti vyplyvajici z prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
(¢ast Il. Obsah oduvodnéni izemniho planu, odst. 1, pism. a —f)

(0| Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska Sirsich vztaha v azemi

Z hlediska SirSich vztah( lezi obec Ratibof ve Zlinském kraji, okrese Vsetin, na komunikacich €. 1/57
(okrajové), 11/437 (osa obce) a navazujici silnici lll. tFidy.

Z hlediska SirSi uzemni koordinace se sousednimi obcemi se feSeného Uzemi tyka vazba na koridor
silniéni dopravy celostatniho vyznamu SD14 — silnice I. tfidy I/35 usek Palacov — LeSna — Valadské
Mezifici, 1/57 Usek ValaSské Mezifi€i — Vsetin — Pozdéchov. Zamér silnice 1/57 ValaSské Mezifi¢i -
Pozdéchov v nové stopé, ktera je soucasti koridoru silniéni dopravy celostatniho vyznamu SD14, je
jiz v FeSeném uzemi realizovan. Potfebna uzemni koordinace se sousednimi obcemi v souvislosti
s dopravnim napojenim obce Przno na silnici 1/57 je zajiSténa navrhem plochy pro silniéni dopravu
DS €. 26 a s tim souvisejici prelozky VTL plynovodu v ploSe technické infrastruktury TU &. 25.
Zajisténa je rovnéz podminky pro prelozku elektrického vedeni VN v navaznosti na pfeloZku vedeni
na uzemi obce Katefinice - plocha technické infrastruktury TU &. 24.

Navaznost USES pfi hranicich je rovnéZ zajisténa — jedna se o LBC Na Hranici (koordinace
vymezeni plosné odpovidajiciho biocentra s obci Katefinice) a o vSechny biokoridory.

Doplnéna byla chybgjici navaznost biokoridoru na Uzemi mésta Vsetin nad pozemky PUPFL — viz
zménova lokalita L52.

V ramci nejblizsi upravy UP Vsetin je tieba vytvofit podminky pro navaznost zaméru napojeni
kanalizace na COV Vsetin — viz plocha TU ¢&. 109.

Uzemnim planem RatiboF je zohlednéna poloha obce, zajisténa navaznost prvkd USES, dopravni i
technické infrastruktury (s vyjimkou vySe uvedeného) véetné vazeb na sousedni obce Katefinice
(UP Katefinice ucinny od 23. 9. 2010), Hostalkova (UP Hostalkové — Upiné znéni po zméné &. 2
uginné od 7. 9. 2017), Liptal (UP Liptal — piné znéni po zméné &. 1 udinné od 1. 1. 2021), Lhota u
Vsetina (UP Lhota u Vsetina — Uplné znéni po zméné & 1 ucinné od 31. 3. 2020), JablGnka (UP
Jabliinka — (plné znéni po zméné &. 2 ucinné od 1. 1. 2021), Przno (UP Przno — (plné znéni po
zméné ¢&. 1 uéinné od 10. 8. 2018) a mésto Vsetin (UP Vsetin — Upiné znéni po zméné &. 6 (ginné
od 13. 7. 2023).

Sir§i vztahy jsou prezentovany v koordinaénim vykrese (I.B1), jeZz obsahuje obalovou zénu
funk&nich ploch vSech sousedicich obci aktualni k datu zpracovani dokumentace.

Zménou é. 1 je feSen zamér odkanalizovani na COV Vsetin, pro néjz je tfeba vytvorit
podminky v UP Vsetin. Jinak nejsou &inény Gpravy, které by ovlivnily fe$eni irSich vztah - je
navrhovana pouze dili uprava funkénich ploch bez dopadu na sousedni Uzemi.

C.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zpravy o uplatiiovani tizemniho planu

Uzemni plan Ratibof byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpist a nabyl G¢innosti dne 12. 3. 2015.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ratibof za obdobi 03/2015 — 03/2021 je zasadnim a
zavaznym dokumentem pro zpracovani vlastni zmény &. 1 uUzemniho planu Ratibof. Je v ni
definovan pozadovany rozsah i zp(isob zpracovani.

Pozadavky na feSeni a zpuUsob zpracovani vyplyvajici z pokynU pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu v rozsahu zadani zmény, které jsou uvedeny v kap. F schvalené Zpravy, byly
respektovany nasledovné:

V ramci zmény ma byt upraven UP zejména dle niZe uvedenych pozadavk:

- zohlednit vyuZivani uzemi

- provéfit navrhy na zmény v Uzemi

- proveéfit vymezeni a podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a konkretizovat
navrzené koncepce

- stanovit podrobnég;jsi plosné a prostorové regulace zastavby



F1. Pozadavky na upravy koncepce rozvoje Uzemi, vyjadiené zejména v cilech zlepsSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

. Provéfit a vyhodnotit névrhy na zmény v tizemi pfedloZené Zadateli od vydani UP Ratibof,
které podali:
Dotéené
pozemky | Pozadavky
Zadatel v k.u. na zménu Vyhodnoceni
Ratibor u vyuziti
Vsetina
01. 3277 a zména Zménu neni tfeba provadét, pozemky jsou soucasti plochy
Zdenék a 3278 vyuziti smiSené obytné venkovské (SV), v ramci které Ize realizovat
Zdenka uzemi na bydleni v rodinnych domech v kombinaci s vyrobnimi a
Rejdovi plochu nevyrobnimi sluzbami.
~uréenou Bylo zohlednéno jiz na zakladé pozadavku pfi tvorbé
k vystavb&“ | uzemniho planu Ratibof.
02. 554/1, | zména NEVYHOVENO
Silvie 553, vyuZziti Pozemky se nachazeji pfi komunikaci 111/43733 u hranic
Machalkova 580/8 a uzemi na s obci Katefinice. Jedna se o lokalitu se soustifedénim
555 plochu vyrobni ¢innosti (zejm. areal druzstva) - navrhovan je tak po
k vystavbé | vefejném projednani dal§i rozvoj vyroby (VU ¢&. 19)
rodinnych s oddélenim od plochy bydleni navrhovanou zeleni (ZK
domd ¢. 110). Zaroven i na uUzemi sousedni obce Katefinice je
feSen rozvoj pro vyrobni €innosti, jez mohou mit negativni
dopad na pohodu a kvalitu bydleni (rozpor s prioritou
uzemniho planovani €. 24a). Zaroven je problematické
napojeni na vefejnou infrastrukturu (vodovod, kanalizace) —
pouze vodovod a kanalizace obce Katefinice.
Navrh zmény pro bydleni nedoporudil vhledem k nemoznosti
napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu ani
vodopravni ufad.
03. 3519/60, | Umoznéni | VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita L0O9
Silvestr 1693/36, | dopliikovyc | Pozemek parc. ¢ 3519/60 (vCetné navazujicich Casti
Mikulas 1698/3, | h staveb pozemku vlastniho toku) je zahrnut dle stavu v izemi do
Jelinek a 1693/37 | pro bydleni | stabilizované plochy smiSené obytné venkovské (SV), ostatni
Jaroslav a (pergola, poZadované pozemky jsou jiz sou€ésti stabilizované plochy
AneZka pristfeSek) | SV a umoznuji doplikové stavby bydleni (neni tfeba zadné
Jelinkovi zmény). V pfipadé nové vzniklého pozemku parc. €. 3519/60
se jedna dle UP o vodni plochu a toky (WT) , ponévadz
pozemek vznikl oddélenim zpozemku pro vodni tok
Ratiborka. Vzhledem ke stavu v uzemi a skuteéné poloze
vodniho koryta je upraveno vymezeni plochy WT s funkci
biokoridoru v SirSich uzemnich souvislostech.
04. 457, zménana | NEVYHOVENO
Vojtéch a 665/2 a pozemky Pozemek parc. €. 457 se nachazi uprostfed ucelené
Dalibor 2736 ~uréené zemédélsky  obhospodafované plochy severné od
Sovovi k vystavbé&“ | zastavéného Uzemi obce, bez vefejné infrastruktury a
v pohledové exponované poloze.
Pozemek parc. €. 665/2 lezi v severni ¢asti FeSeného Uzemi,
pfi okraji lesa (v pasmu 50m od lesa), bez jakékoli vefejné
infrastruktury.
Pozemek parc. & 2736 je pozemkem plnicim funkci lesa
(PUPFL), jenz je tfeba chranit v souladu s lesnim zakonem.
Zaroven se jedna o uzemi se zvySenou ochranou krajinného




razu. Pozemek je souclasti ucelené plochy lesa a je bez
patficné infrastruktury potfebné pro vystavbu.

Zaroven by neslo jakoukoli zastavbu na pozemku umistovat
pfi respektovani vysky mytniho porostu.

Navrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu ani vodopravni ufad.
Organ ochrany pfirody konstatoval, ze se jedna o
nepfipustné rozsifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zdkonem ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

05. 2146, zména NEVYHOVENO/v é&asti je pro bydleni jiz uréeno
Jan a Lada 2148, vyuziti V ¢asti neni dle plathého uzemniho planu tfeba zmény,
UhFikovi 2150, uzemi pozemky jsou soucasti zastavitelnych ploch Bl &. 51 a 52

2156, na plochy (puvodné €. 5). Vyuziti plochy bylo podminéno zpracovanim

2157, pro uzemni studie, nicméné Zadny investor ani obec pofizeni

2162, vystavbu studie neiniciovali. V ramci zmény bylo puvodné pozadovano

2167, rodinnych provéfit moznost vypusténi této plochy, ponévadz doposud

2164/1, | dom nebyl zajem na jejim vyuziti. Nakonec doslo pouze

2135/, k podrobnéjSimu ¢lenéni plochy a ponechani mozZnosti

2136/2, plochu zastavét bez potfeby feSeni uzemni studie.

2135/3 S ohledem na vySe uvedené tedy neni divodné rozvijet dale
zastavitelnou plochu pro bydleni (rozSifeni o cca 1,5 ha),
dokud neni vyuZita tato plocha s navaznosti na kompaktni
zastavbu. Neleze odlvodnit potfebu plochy ve smyslu § 55
odst. 4 stavebniho zakona. Zaroven neni vtomto pfipadé
dale vhodné rozvijet zastavbu v lokalité Kobelné, ponévadz
uzemi se vyznacuje menSi hustotou zastavby a prfechodem
do vesnického charakteru zastavby s pozadavky na pfisné;jsi
regulaci zastavby.

06. 3068, | zména NEVYHOVENO
Milan 3069, vyuziti Jedna se o pohledové exponovanou lokalitu — hfebenova
Pafenice, 3070, Uuzemi na partie svahu s nevyhovujici infrastrukturou (parametry
Zdenék 3071, plochu komunikace, chybéjici vodovod i kanalizace). V lokalité se
Mrlina, 3072, k ,vystavbé | nachazi smérem do udoli HoloSin (pod hfebenem) pouze
Petra 3073, objektl pro | jednotlivé stavby pro rodinnou rekreaci, nikoli stavby pro
Svréinova 3074, bydleni* trvalé bydleni. Zaroven je uzemi evidovano jako potencialné

3075, sesuvné, resp. jde o Uzemi nachylné k sesouvani (viz

3076, problémy se stabilitou svahu niZe po svahu). Cast pozadavku

3093, byla jiz pfedmétem posouzeni v ramci tvorby uzemniho planu

3094, Ratibof.

3095, Navrh zmény nedoporucil ani vodopravni urad.

3096, Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze plocha leZi v oblasti

3097 vyskytu vyznamné populace zvlasté chranénych rostlin a

zivocichl. Individualni vystavba zde neni vefejnym zajmem
pfevazujicim nad zajmy chranénymi zakonem ¢&. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Organ ochrany pfirody dale konstatoval, ze se jedna o
nepripustné rozSifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.




07. 2142, zmeéna NEVYHOVENO/v éasti je pro bydleni jiz uréeno
Miriam 2153, vyuziti Pro témér vSechny pozemky se jedna o obdobu vyhodnoceni
Javofikova 2166, uzemi pozadavku €. 5...U pozemku parc. &. 2176/8 nachazejicim se
2169, z plochy uz nad zastavbou v Kobelném jde o pozemek bez pfistupu,
2176/28 | pro uvnitf ucelené plochy ZPF.
vystavbu
rodinnych Organ ochrany pfirody konstatuje, Ze se jedna o nepfipustné
domd roz8ifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym ovlivnénim
krajinného razu a bez navaznosti na stavajici zastavbu, coz
je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny.
08. 724/2 zména VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita L10
Anna vyuZziti Jedna se o0 pozemek za stavajicim rodinnym domem
Kulhankova uzemi s existujici stavbou (souvisejici s bydlenim). Je zahrnuto do
z plochy zastavéného Uzemi a ploch stabilizovaného bydleni ve
zemedeélské | smyslu zastavéného stavebniho pozemky dle § 2 odst. 1
(£) na pism. C) stavebniho zakona. Pro vystavbu RD je pozemek
plochu ,pro | urbanisticky nevhodny (princip ,dim za domem?®). V lokalité
stavebni bude respektovan ulicovy typ zastavby s jednotnou uliéni
ucel” ¢arou. RD je vylougen v ramci obecnych principt urbanistické
koncepce. RovnéZz pofizovatel zménu doporucil, nicméné
nikoli ve smyslu vystavby rodinného domu.
09. 2184 zména NEVYHOVENO
Jan Baletka vyuziti Pozemek lezi uprostfed ucelené plochy zemédélské (Z) v
uzemi sesuvném uzemi a uzemi se zvySenou hodnotou krajinného
z plochy razu. Jedna se o tvarem a polohou k vystavbé nevhodny
zemedélské | pozemek v mistni c¢asti Kobelné, jez se vyznaluje
(Z)na rozvolnéngj§i zastavbou - coz zohledfiuje i koncepce
plochu pro | Gzemniho planu.
vystavbu Navrh zmény nedoporugil vhledem k nemozZnosti napojeni na
rodinného | vefejnou technickou infrastrukturu a zatizeni svahovou
domu nestabilitou ani vodopravni urad.
Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze lezi plocha v oblasti
vyskytu vyznamné populace zvlasté chranénych rostlin a
zivocichl. Individualni vystavba zde neni vefejnym zajmem
prevazujicim nad zajmy chranénymi zakonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
Organ ochrany pfirody dale konstatoval, Zze se jedna o
nepfipustné rozsifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chrdnénymi zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
10. 495, zména NEVYHOVENO
Jaromir 53/11, vyuZziti Pozemky jsou z vétSi Casti soucasti plochy pfirodni tvofici
Cesek 533/8, z plochy biocentrum USES, &emuz odpovida i charakter pozemk
533/2, prirodni (zeleri). Dané biocentrum vSak nelze vzhledem k jeho
533/6, (biocentrum | typologii (nivni biocentrum vazané na vodni tok Katefinka) a
533/7, USES) na podminkam v Uzemi vymezit v jiné poloze — vSe pfi splnéni
533/12, plochu pro | prostorovych parametrii USES dle Rukovéti projektanta
533/16, | vyrobu a mistniho uzemniho systému ekologické stability.
536, skladovani | Navrh zmény nedoporucuje ani vodopravni uUfad.
3524/11 Dle organu ochrany pfirody leZi plocha v Uzemnim systému

ekologické stability, jeZ je potfeba hajit z hlediska funkéni i
prostorové celistvosti.




11.
Radek
Déckulacek

1758/21

zména
vyuZiti na
,Stavebni
parcelu®

VYHOVENO zéasti — viz zmé&nova lokalita L45, navrh
zastavitelné plochy SV ¢. 108

Je feSeno po vefejném projednani systémové, navrhem
zastavby podél stavajici ulice. Zastavba je ve vztahu
k pozadavku umoznéna v ramci spodni ¢asti pozemku (pro
1RD) a bude navazovat na stavajici stavby pro bydleni.
PoZadovano je respektovat pro vystavbu podminky zény &. 4
- vyméra stavebniho pozemku min. 1200m2, koeficient
zastavéni max. 40%. Vlokalit¢ je dostupna veskera
technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, plyn). Jedna
se o Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu -
poZadovana obytna zastavba obdélnikové dispozice nebo
tvaru L a zastfena sklonitou stfechou s min. sklonem 30°.

12.
Premysl
PilCik

1758/33

zména
vyuZziti na
plochu pro
bydleni

NEVYHOVENO

Pozemek je bez navaznosti na zastavéné uzemi, bez
pfistupu, uvnitf ucelené plochy zemédélské, vySkové nad
stavajici zastavbou.

Navrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu ani vodopravni ufad.
Organ ochrany pfirody konstatoval, ze se jedna o
nepfipustné rozsifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

13.
Bohumil
Zbranek

3164,
3163,
315717,
3166

zména
vyuZiti na
plochu pro
bydleni

NEVYHOVENO

Jedna se o Uzemi pohledové exponované, pomérné sklonité
s nestabilitami svahu (sesuvné Uzemi). Zaroven plocha
nenavazuje na souvisle zastavéné uzemi, v dosahu neni
technicka infrastruktura a jedna se o ucelenou plochu
slouZici pro extenzivni zemédeélské vyuziti.

Navrh zmény nedoporucuje ani vodopravni urad.

Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze leZi plocha v oblasti
vyskytu vyznamné populace zvladté chranénych rostlin a
zivocichl. Individualni vystavba zde neni vefejnym zajmem
pFevazujicim nad zajmy chrdnénymi zdkonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Organ ochrany pfirody dale konstatoval, Zze se jedna o
nepripustné rozSifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

14.
Radek
Stanék,
Jana
Markova

1758/9

zména
vyuziti na
plochu pro
budouci
zastavbu
(bydleni)

NEVYHOVENO

Pozemek se nachazi uprostfed svahu (zemédélsky
obhospodafovaného TTP), bez navaznosti na zastavéné
Uuzemi a vefejnou infrastrukturu.

Navrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu ani vodopravni ufad.
Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze se jedna o
nepripustné rozSifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.




15. 384/2, Zmeéna NEVYHOVENO
Irena 383/3, vyuziti Jedna se o pozemky ve volné krajiné (parc. &. 384/2, 383/3)
Dur&akova, 144/1 plochy lesni | jeZ maji charakter PUPFL (pravné i realné), pro zemédélské
David na plochu vyuziti je dostate€né okolnich mnozZstvi ploch. Navrhované
Lukas zemeédeélsk | vyuZiti pro vinici neni v podminkach daného uzemi (bonita,
ou (vinice, orientace atd.) vhodné.
ostatni Pozemek parc. €. 144/1 leZi ve vzdalenosti do 20m od lesa
plocha - (PUPFL) a neni tak na ném mozné umistit stavbu pro
384/2, bydleni, bez ohledu na chybé&jici pfistup, urbanistickou
383/3); nevhodnost atd.
zména Navrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na
z plochy vefejnou technickou infrastrukturu ani vodopravni ufad.
krajinné Organ ochrany pfirody konstatoval, ze se jedna o
zelené na nepfipustné rozsifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
plochu pro | ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
bydleni zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chrdnénymi zakonem
(144/1) €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
16. 2735 | zména NEVYHOVENO
Eva a Petr vyuziti na Pozemek parc. €. 144/1 lezi ve vzdalenosti do 20m od lesa
Bedfichovi plochu pro | (PUPFL) a neni tak na ném mozné umistit stavbu pro
bydleni bydleni. Zaroveh to neni vhodné ani z urbanistického
hlediska, plocha se nachazi v uzemi se zvySenou hodnotou
krajinného razu.
Navrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu ani vodopravni ufad.
Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze se jedna o
nepfipustné rozsifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
17. 3639, zména NEVYHOVENO/ Zmény neni pro pozemek parc. & 2879
Petr 2879, vyuziti na tieba - je jiz soucasti stabilizované plochy smiSené obytné
Vaculik 2875/1 plochu pro | venkovské (SV) v zastavéném Uzemi, a je na ném mozné
bydleni realizovat stavbu RD. RozS$ifeni nevylo doporuc¢eno, jedna se
0 Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu bez patficné
verejné infrastruktury v koncové poloze udoli HoloSin.
Navrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu vodopravni Ufad.
Organ ochrany pfirody poZadoval v pfipadé pfipustného
zdsahu do krajinného razu vymezit plochu pro vystavbu
pouze v rozsahu 1 RD na pozemku parc. €. 2879.
18. 1681, zmeéna NEVYHOVENO
Olga 1682/3, | vyuziti na Pozemky lezi v ¢asti v zaplavovém uzemi (rozpor s prioritami
Cablikova 1682/4, plochu pro | tzemniho planovani &l. 26 PUR CR) a jsou limitovany i
1693/18, | bydleni vedenim VN. Zaroveh se jedna o ucelenou zemédélsky
1693/19, obhospodarovanou plochu (s investicemi do pudy), v Casti
1693/25 a uréenou pro realizaci nivniho biocentra USES. Koncepce
1693/31 USES je tuzemnim planem stabilizovana dlouhodobé a byla

v této podobé vucéi jinym pozZadavkim na vyuzivani Gzemi
respektovana uz pii tvorb&é UP Ratibor.

Navrh zmény nedoporudil ani vodopravni Ufad.

Dle organu ochrany pfirody leZi plocha v Uzemnim systému
ekologické stability, jeZ je potfeba hajit z hlediska funkéni i
prostorové celistvosti.




19. 2847/2, | zména Neni tfeba zmény - je soucasti stabilizované plochy smiSené
Nadézda 2864, vyuZiti na obytné venkovské (SV), jez umozZnuje vystavbu RD
Hejcmanova 2865 plochu pro | (zohlednéno jiz pfi tvorb& uzemniho planu). Pro vystavbu
bydleni bude tfeba respektovat pozadavky regulace odpovidajici
(vystavba zény.
rodinnych
domi)
20. 2416/1, | zména VYHOVENO ¢&astedné& — viz zménova lokalita L11, navrh
Martin 2401/15 | vyuziti na zastavitelné plochy Bl €. 100
Juchelka plochu pro | Pozemek parc. ¢. 2416/1 je zahrnut do zastavitelné plochy
bydleni pro bydleni z ¢asti. Tato plocha zahrnuje i navazujici okolni
pozemky tak, aby mohla vzniknout ucelend zastavba podél
stavajici ulice (na uroveri zastavby pfes silnici). Jedna se o
komplexni pfistup (oboustranné zastavéni ulice), coz je
v souladu s prioritou Uzemniho planovani €. 16. Pozemek
parc. €. 2401/15 jiz neni soucasti PUPFL, a je tak zahrnut
rovnéz k zastavéni. Limitem pro vystavbu zUstava vzdalenost
50 m od lesa, nicméné vystavba je urbanisticky vhodna a
bude napojitelna na veskerou verejnou infrastrukturu.
21. 2599/2, | zména NEVYHOVENO
Ivana 2599/22, | vyuziti na Jedna o pozadavek uplatiiovany uz u tvorby UP Ratibot.
Spivalova a 2600 plochu pro | Rozvoj v daném Uzemi prostfednictvim puvodni plochy ¢&. 1
dalSi bydleni (nové rozc€lenéné na plochy & 40 - 48) je jiz konecny,
(stavebni podrobnéjsi organizace plochy je dana zpracovanou uzemni
parcely) studii. Uvedena plocha pro zménu UP je bez piistupu,
v exponované poloze svahu, jeZz je navic ohroZzen
nestabilitami (sesuvné Uzemi). Stavajici plochy vytvafi
dostate¢ny prostor pro rozvoj bydleni, nelze zdUvodnit
potfebu vymezeni novych ploch dle § 55 odst. 4 SZ.
Vodopravni ufad konstatoval, Ze se plocha nachazi
v sesuvném Uzemi, a pozadoval omezit po¢et RD v dané
ploSe, nebo prednostné vybudovat vefejnou technickou
infrastrukturu — bez zohlednéni vySe uvedeného nesouhlasil
s zadnym rozSifenim.
Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze se jedna o
nepfipustné rozsifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
22, 2599/29, | zména NEVYHOVENO
Milada 2599/3 vyuziti na Plocha navazuje jen ¢aste¢né na navrhovanou zastavitelnou
Danc¢akova plochu pro | plochu €. 43 (puvodné €. 1), pro niz je zpracovana uzemni
bydleni studie a jez nebude dale rozSifovana. Jedna se o volnou
(vystavba krajinu, zaroven jde o sesuvné uzemi a exponovanou polohu
rodinného na svahu — viz také pozadavek €. 21.
domu) Vodopravni Ufad konstatoval, Ze se plocha nachazi

v sesuvném uUzemi, a pozadoval omezit poCet RD v dané
plose, nebo pFednostné vybudovat vefejnou technickou
infrastrukturu — bez zohlednéni vySe uvedeného nesouhlasil
s zadnym rozS8ifenim.

Organ ochrany pfirody konstatoval, ze se jedna o
nepripustné rozSifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.




23. 2326/2 zména VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita L12, navrh zastavitelné
Diana vyuziti na plochy BI €. 101
Kheilova plochu pro | Vzhledem k existujici zastavbé pfes komunikaci je Zzadouci
bydleni realizovat zastavbu az na urover této zastavby (oboustranné
(vystavba zastavéni ulice v dosahu vefejné infrastruktury). Do plochy
rodinného tak byl v ramci komplexniho pfistupu (priorita €. 16) zahrnut i
domu) pozemek parc. €. 2326/1. Novou obytnou zastavbou bude
hmotové zmirnén vliv stavby na pozemku st. 1336 na
krajinny raz (dil¢i pohledova exponovanost).
24. 2176/19 | zména VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita L14, navrh zastavitelné
Radek vyuziti na plochy SV €. 103
Vitek plochupro | Jedna se o pozemek v udoli Kobelné jez ma charakter
bydleni proluky s dostupnou zakladni infrastrukturou. Zastavba bude
odpovidat regulaci pro odpovidajici zénu, Zadouci je sedlova
stfecha obytné zastavby. Plocha lezi v uzemi se zvySenou
ochranou krajinného razu, poZadovany je charakter
rozvolnéné zastavby odpovidajici tradi€nimu osidleni -
minimalni vyméra pozemku 1200m2, coz umozni max. 3 RD
v linii souasné zastavby. Plocha je limitovana vedenim VN
(zastavba bude mezi mistni komunikaci a timto vedenim).
25. 834/97 zména VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita L13, navrh zastavitelné
Rostislav vyuziti na plochy SV €. 102
Kovar plochu pro | Bylo uplatfiovano uz pfi tvorb& UP Ratibof s tim, Ze nebylo
bydleni vyhovéno zejména ztoho dlivodu, ze by se prodluzoval
(RD) prijezdni usek silnice Il. tf. Nicméné v soucasnosti bylo
vydano jiz rozhodnuti o povoleni sjezdu a zaroven je
ziejmym limitem dalSiho rozvoje podél silnice 11/437 i Cerpaci
stanice pohonnych hmot se svym ochrannym pasmem. Tato
stavba tvofi bariéru pro dal$i prodluzovani prijezdniho
useku, navic znaCka o konci obce je umisté€na az na drovni
této Cerpaci stanice. V dostupnosti pro navrhovanou plochu
je i veskera technicka infrastruktura, proto je pozadavku na
vystavbu 1 RD vyhovéno. Do zastavitelné plochy je zahrnut i
pozemek parc. €. 837/21 (zbytkova plocha) a zaroven je
pozemek parc. €. 837/20 zahrnut dle stavu v uzemi do
zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch bydleni (BI).
26. 1917 zmeéna VYHOVENO - viz zménova lokalita L15, rozSifeni plochy SV
Radim vyuziti na ¢. 13
Kovar plochu pro | Jedna se o pozemek navazujici na zastavitelnou plochu SV
bydleni €. 13 — v podstaté pouze rozSifuje tuto plochu a zazemi pro
(stavebni budouci stavebni pozemek (samostatné je pro umisténi RD
parcela) pozemek nevhodny, resp. to vzhledem k parametrim ani

nelze). Uprava byla provedena i pro navazujici pozemky
v celé délce zastavitelné plochy, kdy zbyvajici ¢asti pozemku
jsou zahrnuty do zastavitelné plochy. Celkové rozSifeni o
0,06 ha je vpodstaté formalni Upravou, ponévadz pfi
zastavéni dotéenych pozemku je zfejmé, Ze s ohledem na
hranice pozemk( budou celé tyto pozemky plnit funkci pro
bydleni (§ 2 odst. 1 pism. ¢) SZ).




27. 3147, | zména NEVYHOVENO
Alena 3149, vyuZiti na Bylo uplatfiovano uz pfi tvorbé UP Ratibof — jedna se o
Zahradnikova 3150, plochu pro | rozsahlé pozemky (cca 2,3 ha) ve volné krajiné na pohledové
3151, bydleni exponovaném svahu, uvnitf ucelené zemédélsky vyuzivané
3153, plochy. Svah je zaroven postizen sesouvanim a v ¢ast plochy
3155, pfistupna jako jedina od stavajici mistni komunikace je
3156, limitovana elektrickym vedenim VN, VTL plynovodem a jejich
3157/10, ochrannymi, resp. bezpe€nostnim pasmem.
3160/1, Navrh zmény nedoporucil ani vodopravni ufad.
3160/4, Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze leZi plocha v oblasti
3161/2, vyskytu vyznamné populace zvlasté chranénych rostlin a
3286 zivo€ichu. Individualni vystavba zde neni vefejnym zajmem
pFevazujicim nad zajmy chranénymi zdkonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
Organ ochrany pfirody dale konstatoval, ze se jedna o
nepripustné rozSifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
28. 1973, zména
Ivana 1972 vyuZiti na
KotiSova plochu pro
bydleni
Na =zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
pfirody a krajiny byla plocha po vefejném projednani
vypusténa.
29. 2327/2, zména VYHOVENO - viz zménova lokalita L50, navrh zastavitelné
Jarmila 2327/1, | vyuziti na plochy Bl €. 112 a ¢ast PU €. 50
Maceckova 2328 plochu pro | Uvedené pozemky nejsou pfistupné z mistni komunikace,
bydleni potencialni zastavba musi navazovat na stavajici strukturu
(stavebni zastavby (ulicova zastavba), coz dané pozemky momentalné
parcela) neumozniuji. Vzhledem Kk potencialu rozvoje uUzemi pro

bydleni bylo navrzeno systémové feSeni s novou ulici (PU &.
50), podél niz by se realizovala nova zastavba (prozatim
jednostrannd). Timto by byla dodrzena struktura zastavby a
zaroven nebude dochazet k nesystémovému vyuzivani
uzemi (pfistup pfes pozemky, jez nemaji charakter vefejného
prostranstvi). Stanovena je etapizace pro vyuZiti plochy
€. 112 vtom smyslu, Z2e vI. etap@€ musi byt realizovana
dopravni a technicka infrastruktura v odpovidajicich
parametrech a v dostateCné kapacité, ktera odpovida
vyslednému FeSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou
samostatného  uzivani.  Alternativou je  vybudovani
odpovidajiciho vefejného prostranstvi v ramci samotnych
ploch €. 101 a 112 s napojenim na stavajici ulici Pozemky
jsou dotceny investicemi do plady a jsou soucasti ucelené
zemé&délsky intenzivné vyuZivané plochy.




30.

Milena
Herrmannova

1758/64

zména
vyuziti na
plochu pro
bydleni
(stavebni
parcela)

NEVYHOVENO

Jedna se o rozsahly pozemek (cca 1,3 ha) ve volné krajiné,
pfi hranicich s pozemky plnicich funkci lesa. V ramci
stanovené koncepce neni dale rozvijena zastavba v krajinég,
stavajici usedlosti jsou stabilizovdny. Pozemek je mimo
dosah vefejné technické infrastruktury v uzemi se zvySenou
hodnotou krajinného razu.

Navrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu ani vodopravni ufad.
Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze lezi plocha v oblasti
vyskytu vyznamné populace zvlasté chranénych rostlin a
zivoCichl. Individualni vystavba zde neni vefejnym zajmem
prevazujicim nad zajmy chranénymi zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Organ ochrany pfirody dale konstatoval, Zze se jedna o
nepfipustné rozsifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chrdnénymi zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

31.
Milena a
Antonin

Gabrysovi

71,72

zména
vyuziti na
plochu pro
bydleni
(RD)

NEVYHOVENO

Pozemky nenavazuji na stavajici zastavéné uzemi a lezi nad
urovni stavajici zastavby v pohledové exponovanéjsi poloze.
Na pozemcich se nachazi ucelova komunikace a ani svou
plochou a tvarem nejsou k zastavbé vhodné. Pozemky lezi
v uzemi s evidovanymi nestabilitami svahu bez vazby na
vefejnou infrastrukturu.

Navrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu a zatizeni svahovou
nestabilitou ani vodopravni urad.

Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze se jedna o
nepripustné rozSifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici
zastavbu, coz je v rozporu se zajmy chranénymi zakonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

32.
Jan Sury

2565/24,
2565/25,
2565/26

zmeéna
vyuZziti na
plochu pro
bydleni
(RD)

VYHOVENO ¢&asteéné — viz zmé&nova lokalita L49, navrh
zastavitelné plochy Bl €. 111

Plocha navazuje na plvodni zastavitelnou plochu €. 1, pro
niz je zpracovana uzemni studie a jez nema byt dle
pozadované koncepce dale rozSifovana. Nicméné cast
plochy & 1 je souéasti navrhované plochy vefejnych
prostranstvi &. 40 zapracované dle vySe uvedené uzemni
studie. Verejné prostranstvi dle § 7 odst. 2 wvyhl
501/2006 Sb. je vymezeno na pozemcich zadatele a z toho
divodu (jako nahrada) je po vefejném projednani nakonec
v Casti pozadavku vyhovéno — pro 1 RD. Jde o plochu
navazujici na vySkovou uroven navrzené zastavby (na stejné
vrstevnici) a nebude tak ohrozen krajinny raz. Pro plochu se
zaroven pozaduji regulace plynouci ze zpracované uUzemni
studie — zéna ¢&. 3, tj. vyméra stavebniho pozemku min.
1000m2, koeficient zastavéni max. 40%, sklon stfech u
staveb rodinnych dom0 muGze byt pouze v rozsahu 25 - 45°,
nepfipousti se stfechy rovné nebo stanové. V ostatnich
Castech pozadavku se jedna jiz o volnou krajinu, ucelenou
plochu ZPF, sesuvné uzemi a exponovanou polohu na
svahu. K zajisténi prostupu do volné krajiny je upravena i
plocha PU €. 40.




V prubéhu zpracovani byly uplatnény dalSi pozadavky (neuvedené ve Zpraveé):

33.
Petr
Zbynék

36, 37

zména
vyuZziti na
plochu pro
bydleni
(RD)

NEVYHOVENO

Plocha lezi ve volné krajiné, nad urovni stavajici zastavby
v pohledové exponovanéjSi poloze bez vazby na vefejnou
technickou infrastrukturu. Zaroven plocha navazuje na plochu
hibitova — lezi tedy v pietnim pasmu s tim, Zze rozvoj bydleni
v blizkosti hrfbitova neni vhodny. Obdobné byla posouzena
zadost na sousednim pozemku parc. €. 38 pfi tvorbé
u€inného uzemniho planu.

34.
Petr
Vaculik

Gast
2897/7

zména
vyuZiti na
plochu pro
bydleni

VYHOVENO zé&asti - viz zménova lokalita L41, navrh
zastavitelné plochy SV ¢. 106

Jedna se pozemek v koncové poloze udoli Holosin, bez
dostupné vefejné technické infrastruktury. Na zakladé
pozadavku obce je vSak po vefejném projednani vymezena
plocha k umisténi 1 RD — jedna se zazemi pro hospodareni
na okolnich pozemcich. Pozadovana je regulace odpovidajici
zéné €. 5, tj. charakter zastavby obdélnikovy pldorys se
sedlovou symetrickou stfechou se sklonem 30 - 45°, hieben
stfechy orientovan s delSi stranou objektu (zejména obytna
zastavba), vySkova regulace max. 1 NP a podkrovi.

Zaroveh je pfijata koncepce, jeZz vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch vylu€uje k zachovani charakteru
rozvolnéného charakteru zastavby — viz ,obytnou zastavbu
nad ramec vymezenych ploch zmén v udoli Kobelné a
HoloSin jiz dale nerozvijet”.

35.
Oldfich
Déckulacek

3130/19

zména
vyuZziti na
plochu pro
bydleni
(RD)

NEVYHOVENO

Plocha situovand v navaznosti na zastavéné uzemi se
stejnou funkci a v dosahu dopravni a technické infrastruktury,
nicméné na evidovaném sesuvu. Zastavba je zde dle
hodnoceni kategorie a potencialu sesuvu zcela vyloucena,
pokud neni Uzemi v pfedstihu stabilizovano zabezpe€ovacimi
opatfenimi a monitoringem prokazana jeho stabilita.
Vystavba je mozZna pouze za cenu enormné zvySenych
nakladu na preventivni zabezpe€ovaci opatfeni a monitoring.
Z tohoto vyplyva, Ze se jedna o nevhodné uzemi k zastavbé.
Uzemni plan ta v souladu s prioritami Uzemniho planovani
eliminuje mozna ohrozZeni a zastavitelnou plochu nenavrhuje.
V ploSe bylo provedeno odvodnéni a sanace sesuvu, proto
bude ponechana souasnému zemédeélskému vyuziti (bylo
feSeno jiz pfi tvorbé ucinného uzemniho planu).

36.
Daniel
Cablik

Miroslav
Smuda

1664

zména
vyuziti na
plochu pro
bydleni
individualni

VYHOVENO ¢&asteéné - viz zménova lokalita L51

Jedna se o0 pozemek, jenz je pfistupny z existujiciho
pozemku charakteru vefejného prostranstvi. Tento pozemek
tvofi viceméné funkéni celek s navazujici obytnou zastavbou
a je tak po vefejném projednani i na zakladé uplatnéné
pfipominky zahrnut do stabilizované plochy SV a
zastavéného Uzemi, coz umozni realizaci 1 RD. Na novou
obytnou zastavbu se budou vztahovat regulace zény €. 2.
Pozemek je limitovan priibéhem biokoridoru USES a
investicemi do pidy (meliorace).

37.
Obec
Ratibor

2862/2

zména
vyuZziti na
plochu pro
bydleni

VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita L40

Jedna se o pozemek s existujici a povolenou stavbou pro
zemeédélstvi (dle udaji v katastru nemovitosti). Uvedena
stavba ma charakter odpovidajici regulaci staveb pro bydleni




a navazuje na plochu s obdobnou zastavbou. Stavba je
uzivana k bydleni a na zakladé poZzadavku obce po vefejném
projednani je tak prfevedena do ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV). Nicméné stavby pro zemédélstvi jsou
v nezastavéném Uzemi umozfiovany jen za ucelem zajisténi
hospodafeni na zemédélském pldnim fondu. Jedna se o
uzemi s rozptylenou zastavbou, kde neni dalSi zahuStovani
obytné zastavby vymezovanim zastavitelnych ploch Zadouci
— bylo pfijato i v koncepci UP.

38. cast zména VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita L32, navrh zastavitelné
Obec 2201/4 a | vyuziti na plochy SV €. 105
Ratibofr 2201/6 plochu pro | Jde o plochu navazujici na zastavitelnou plochu &. 15 pro
bydleni stejnou funkci v udoli Kobelné. Plocha je napojitelna na
(RD) veSkerou infrastrukturu (vodovod, kanalizace i plyn).
S ohledem na polohu v koncové poloze udoli je poZzadovana
regulace — viz zéna €. 5, tj. charakter zastavby obdélnikovy
pudorys se sedlovou symetrickou stfechou se sklonem 30-
45°, hfeben stfechy orientovan s delSi stranou objektu
(zejména obytna zastavba), vySkova regulace max. 1 NP a
podkrovi. Zaroven je pfijata koncepce, jez vymezovani
dalSich zastavitelnych ploch vylu€uje k zachovani charakteru
rozvolnéného charakteru zastavby — viz ,obytnou zastavbu
nad ramec vymezenych ploch zmén v udoli Kobelné a
Holosin jiz dale nerozvijet".
39. 3406/1 Zménana | VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita L33
Obec plochu pro | Jedna se o pozemek (ostatni plocha) u vodniho toku s funkci
Ratibof technickou | biokoridoru, ktery lze v8ak posoudit jako zastavény stavebni
infrastr. pozemek (§ 2 odst. 1 pism. ¢). Na sousednim pozemku se
nachazi &istirna odpadnich vod pro obec Ratibof. Cilem je
zajistit Uzemni podminky pro intenzifikaci COV. Zachovana
zustava bfehova zelen toku, vedeni biokoridoru bylo
upraveno — napojeno na vodni tok Ratiborky. Pozemek neni
limitovan zaplavovym uzemim ani jinymi limity, dostupny je
po stavajici mistni komunikaci.
40. (....) zmeéna VYHOVENO
Obec vyuZziti Bylo feSeno systémové. V nezastavéném uzemi Ize obecné v
Ratibor uzemi pro souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
mozné opatfeni pro vodni hospodafstvi (Ci pro snizovani nebezpedi
vodni ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
plochy dlsledkl). Pripustény tak jsou i vodni plochy pro tyto Gcely

pfi splnéni poZadavku na soulad s charakterem
nezastavéného uzemi. V plochach krajinné zelené (K),
zemeédélskych (Z) a lesnich (L) jsou pro vzajemny rozpor
vypustény z pfipustného vyuZziti malé vodni plochy, jez jsou
definovany jako vodni plochy do max. velikosti 0,05 ha.
Regulovat velikost vodnich ploch je ucelné ve vztahu k
hlavnimu vyuziti pouze u ploch pfirodnich, kdy jsou zarover
vylou€eny stavby pro vodni hospodafstvi. Plochy pFirodni
pFedstavuji specifické uzemi pro ochranu pfirody a krajiny, u
nichz by stavby pro vodni hospodarstvi mohly narusit davod
ochrany. Jednd se o mala uUzemi, jez nepfedstavuji
vyznamnéj8§i omezeni z hlediska celkového rozsahu
nezastavéného uUzemi. PFipustné zlstavaji v plochach
pfirodnich malé vodni plochy slucitelné s hlavnim vyuzitim, tj.
se zajisténim podminek ochrany pfirody a krajiny pro
jednotlivé typy biocenter.




Po veirejném projednani byly ze strany obce uplatnény tyto pozadavky a nové navrhy na
zmény v Uzemi:

1. Procento urené k zastavbé — zohlednit jiz rozestavéné budovy stejné jako napriklad 2661/9,
3043/1, 3043/4 u p. ¢.: 2748/2, 2708/3, 2599/20, 2580/20, 2580/21, 2320/2, (2013/3 2013/4),
(1916/1, 1917, 1915/4 1916/2). Na vSech zmiriovanych parcelach se jiz nachazeji rodinné domky
pfed kolaudaci ¢i pfed dokonéenim. Vzhledem k mnoZstvi jiZ realizovanych staveb pred kolaudaci by
byla zména UP Ratibor neaktuéini.

VYHODNOCENI: Uzemni planovani je kontinualni proces, zastavéné Gzemi se vymezuje s ohledem
na § 58 SZ... do zastavéného Uzemi se zahrnuji pouze zastavéné stavebni pozemky (evidované
v KN jako zastavéna plocha a nadvofi). Ve vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch dle § 55 odst. 4 SZ jsou zohlednény i stavby rozestavéné, mnohé rozestavéné RD jsou vSak
jiz nyni soucasti zastavéného uzemi.

2. PoZadavek ¢. 37 — zde jiz stoji rekonstruovany domek, legalizaci dojde k platbam obecnich
poplatkii, moznosti ziskat vice financi z RUD, navyseni poétu obyvatel v obci, dle konzultace M&U
proveditelné.

VYHODNOCEN!I: Pavodni vyhodnoceni pozadavku uvedené v odtvodnéni: ,Jedna se o pozemek s
existujici a povolenou stavbou pro zemédélstvi (dle udajli v katastru nemovitosti). Pfevadéni staveb
pro zemédélstvi do ploch obytnych neni vhodné a koncepéni. Stavby pro zemédélstvi jsou v
nezastavéném Uzemi umozfovany za Ucelem zajisténi hospodareni na zemédélském pldnim fondu.
Jedna se o uzemi s rozptylenou zéstavbou, kde neni zahudtovani obytné zastavby vymezovanim
zastavitelnych ploch Zadouci.*

Jedna se o ,zneuzivani® institutu ,stavby pro zemédélstvi“... nicméné nakonec po dohodé stanoveni
koncepce v udoli Kobelné, tj. Ze se nebude dale obytna zastavba nad ramec vymezenych ploch
zmeén v udoli Kobelné rozvijet, bylo zohlednéno — viz vyhodnoceni pozadavku €. 37.

3. Pozadavek &. 34 — vzhledem k predeslé dohodé s MéU zastropovat vystavbu v lokalité Horni
HoloSin, stanovit maximélni pocet novych RD a tim vystavbu v daném UGzemi ukondit stavebni
uzavérou.

VYHODNOCENI: Piivodni vyhodnoceni v odivodnéni: ,Jedna se pozemek v koncové poloze udoli
Holo8in, bez dostupné vefejné technické infrastruktury. Zaroveh nejsou s ohledem na ochranu
struktury zastavby navrhovany dle koncepce UP Zadné nové zastavitelné plochy. Uvedeny pozemek
je soucasti ucelené zemédélsky vyuzivané plochy a jeho zastavénim by byla naruSena celistvost a
organizace ZPF. V ramci koncepce rozvoje je dana pfednost rozvojovym plocham napojitelnym na
kapacitni vefejnou infrastrukturu.“ Nelze ,zastropovat” rozvoj dany po¢tem RD (nevztahujicich se ke
konkrétni plose)... jediné transparentni rozhodovani o zménach v Uzemi se vaZze na koncepci pro
dané Uzemi opfenou o principy a zasady uzemniho planovani (cile a ukoly dle § 18, 19 SZ
promitajici se v prioritach atd.). Napf. nenavrhovat nové zastavitelné plochy (pouze intenzifikace
vyuZiti zastavéného uzemi). Bylo tedy spojeno vyhovéni poZadavku — viz vyhodnoceni pozadavku
€. 34 - se stanovenim zasady, jeZ dalSi vymezovani zastavitelnych ploch v lokalité neumozni. Pfijata
tak je do zakladni koncepce teze ,obytnou zastavbu nad ramec vymezenych ploch zmén v udoli
Kobelné a HoloSin jiz dale nerozvijet‘. Uvedené se Uzemné vztahuje k zénam €. 3, 4 a 5.

4. P. ¢. 829/24 — nové vyuZiti jako odpocivadlo u silnice 11/437 — plochy pro silnicni dopravu.
VYHODNOCENI: Novy pozadavek na zmé&nu v izemi — je vyhovéno, viz zménova lokalita L42 a
navrh zastavitelné plochy DS €. 107. Jde o lesni pozemek (PUPFL) - z &asti jiz existujici zpevnéna
plocha plni funkci odpocCivadla &i odstavné plochy jiz dnes. Vzhledem ke strategické poloze (budouci
napojeni Przna, pfi silnici 11/437) je zdmé&r Zadouci a smysluplny. Zaroven je tento zamér vymezen i
jako verejné prospésna stavba — ozn. DS2.

5. Pfesunuti navrhované plochy pro rozhlednu ,Kfizovy vrch® zp. ¢. 1299/28 na p. ¢. 1299/55 —
dohodnuto s méstem Vsetin.

VYHODNOCENI: Novy poZadavek na zmé&nu v Gzemi — je vyhovéno, viz zménové lokality L43, L44
a uprava polohy zastavitelné plochy RX &. 28. Plocha je pfesunuta blize k vrcholu (cca o 50m), na
pozemek ve vlastnictvi mésta Vsetin (pfedjednano umoznéni vystavby s ohledem na majetkopravni
vztahy). Rozsah plochy se neméni, zabiran je tak PUPFL v totoZném rozsahu i obdobné kultury jako
dle uginného UP.




6. Pozadavek &. 11 — zafadit do zmény UP spoleéné s p. &. 1758/13, 1758/14 — stejna zéleZitost jako
v lokalité Horni HoloSin, stanovit maximalni pocéet novych RD v lokalité Kobelny a tim vystavbu
v daném uzemi ukondit.

VYHODNOCENI: Pavodni vyhodnoceni v odGvodnéni: ,Vyhodnoceni v odGvodnéni: Pozemek je
soucasti ucelené plochy zemédélského plUdniho fondu, lezi v Uzemi s vy$§im sklonem svahu a
zaroven se jedna o Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Vzhledem k celkovému mnoZstvi
ploch pro bydleni nelze pfi zohlednéni jinych pozadavku na zmény zduvodnit ani potfebu vymezeni
nové zastavitelné plochy (§ 55 odst. 4 SZ). V budoucnu (po vyuziti vymezenych ploch) by bylo za
ur€itych podminek uvazovat o systémove zastavbé, co nejblize podél mistni komunikace.“ Nelze
,zastropovat® rozvoj dany po¢tem RD (nevztahujicich se ke konkrétni plose)... jediné transparentni
rozhodovani o zménach v uzemi se vaze na koncepci pro dané uzemi opfenou o principy a zasady
uzemniho planovani (cile a ukoly dle § 18, 19 SZ promitajici se v prioritach atd.). Napf. nenavrhovat
nové zastavitelné plochy (pouze intenzifikace vyuZiti zastavéného uUzemi). Bylo tedy spojeno
vyhovéni pozadavku — viz vyhodnoceni pozadavku €. 11 - se stanovenim zasady, jez dalSi
vymezovani zastavitelnych ploch v lokalité neumozni. Pfijata tak je do zakladni koncepce teze
,obytnou zastavbu nad ramec vymezenych ploch zmén v (doli Kobelné a HoloSin jiz dale
nerozvijet‘. Uvedené se Uzemné vztahuje k zénam ¢&. 3,4 a 5.

7. Viyznacit v UP koridor napojeni COV Ratibor na pfederpévaci stanici na Bobrkéch. Stavba ve
vefejném zajmu. Zohlednit napojeni na kanalizaci z Katefinic do Ratibofe a z HoS$talkové do
Ratibore. Nové vzniklé pozadavky na zakladé studie intenzifikace COV v danych obcich.
VYHODNOCENI: Novy poZadavek na zménu v Gzemi — je vyhovéno, viz zménova lokalita L46 a
navrh zastavitelné plochy TU &. 109. Koridor pro napojeni kanalizace na COV Vsetin je zapracovan
dle ,Technicko ekonomické studie odkanalizovani a likvidace odpadnich vod obci Hostalkova,
Katefinice, Ratibor“. Jedna se o stavbu s vefejnou prospésnosti (ozn. T3). Uvazované napojeni je
vyhledové a vychazi zejména z omezené kapacity COV Ho$talkova i Katefinice. Vzhledem k volné
kapacité COV Vsetin je tak jako jedna z variant vy$e uvedené studie uvaZzovano o napojeni na COV
Vsetin, pro coz jsou vytvafeny zménou podminky. Napojeni kanalizacni soustavy obci Hodtalkova a
Katefinice na soustavu obce Ratibof je mozné v ramci existujicich ploch zastavéného uzemi.

8. Stavebni lokalita nad MS — zrusit vefejné prostranstvi — v$e potfebné pro danou lokalitu je jiZ
vybudovano — détska hristé, sbérna mista, odstavna parkovisté, zelen.

VYHODNOCENI: Novy poZadavek na zménu v Gzemi — je vyhovéno, viz zmé&nové lokality L29 —
L31, roz¢lenéni plvodni plochy Bl €. 5 na PU €. 50 a Bl ¢&. 51, 52, 53. Pozadavek na zpracovani
uzemni studie puvodni plochy €. 5 plynul pfedevSim z potfeby feSeni verfejného prostranstvi - § 7
odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb. Dale bylo vzhledem k rozsahu plochy pozadovano fesit organizaci
zastavby atd. Upravou plochy s vymezenim vefejného prostranstvi PU &. 50 — nové ulice feSené po
vrstevnici s oboustrannou zéstavbou ulicového charakteru v&. souvisejiciho vefejného prostranstvi
ve smyslu - § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb. — je feSena i organizace zastavby a divod pozadavku
na zpracovani Uzemni studie tak pominul. Zaroven jiz Ihita pro zpracovani Uzemni studie uplynula
(...). Pozadavek na vefejné prostranstvi dle vySe uvedeného ust. vyhl. 501/2006 Sb. vSak trva —
plocha byla pouze pfesunuta na zapadni ¢ast lokality dle poZadavku obce.

9. Ptaci koridor v arealu ZD Ratibof — provéfeni, zda nelze posunout na zakladé rozhodnuti
krajského ufadu na stejnou troveri, jakou maji stanovenu Katefinice.

VYHODNOCENI: Novy pozadavek na zménu v Gzemi — nevyhovéno Vymezovani USES musi
odpovidat odbornym principdim, v tomto p¥ipadé zejména typologii USES. Jde o nivni biocentrum,
vazano na polohy ovlivnéné vodnim tokem, nelze posunout jadro biocentra do urovné mimo nivu
vodniho toku. Uzemi je dlouhodob& hajené, nerespektovani principli ochrany Uzemi nemuze
ospravedInit pozadavek na pfizpusobeni se nelegalni stavbé (parkovaci plocha).




10. Pozemky naproti ZD Ratibor — Zadost &. 02 — uréit UP jako pozemky pro vyrobu a skladovani,
dale rozsifit i u p. ¢. 627 vzhledem k poZadavku obce na pfemisténi zemédélské vyroby z centra
obce do dané lokality.

VYHODNOCENI: Novy poZadavek na zménu v Gzemi — je vyhovéno, viz zménové lokality L47, L48
a rozSifeni zastavitelné plochy VU €. 19. Jde o koncep¢ni rozvoj vyroby, vdzany na plochy stejné
funkce. Vyroba je urena jak pro zemédélské aktivity, tak pro vyrobu primyslovou (vyroba
vSeobecna) — napojeni ze stavajici silnice lll. tf. s moznosti prodlouzeni technické infrastruktury.
Obec vytvari kapacity pro pfesun problematickych provozl v zastavéné ¢asti obce — napf. pila pfi
vjezdu do obce od Vsetina a dalSi provozy, jeZz s ohledem na negativni vlivy neni vhodné provozovat
v navaznosti na okolni bydleni. V plose je jiz v sou€asnosti zamér realizace ekozemédélstvi, dalsi
¢innosti budou rozvijeny dle aktualnich potfeb a moznosti. Vytvafeni podminek pro rozvoj
hospodarskych &innosti zohledriuje i polohu obce v blizkosti Vsetina s vazbou na dopravni napojeni
I/57. Po opak. vefejném projednani byl rozsah plochy na zakladé stanoviska organu ochrany pfirody
a krajiny redukovan o 1,57 ha.

11. Uprava stavebnich pozemkii v &asti Holosin p. & 2580/7.

VYHODNOCENI: Novy poZadavek na zménu v Gzemi — je vyhovéno &asteéné, viz zménova
lokalita L49 a navrh zastavitelné plochy Bl €. 111. Pozemek parc. €. 2580/7 je soucasti vefejného
prostranstvi vymezeného na zakladé Gzemni studie — viz Uprava pUvodni plochy Bl &. 1. Zaroven je
tento pozemek zcela limitovan vedenim VTL plynovodu a jeho bezpe&nostnim pasmem — pro
vystavbu RD tedy nevyuzitelny. Podstatou pozadavku obce na Upravu ,stavebnich pozemk(* je vSak
vymezeni plochy pro 1 RD jako nahrada za uvedené vefejné prostranstvi — &¢emuz je nakonec
vyhovéno na parc. 2565/26. Podrobnéji - viz vyhodnoceni pozadavku €. 32.

12. Uprava zapracovéani poZadavku &. 20 — zarovnani s protéjsi zéstavbou.

VYHODNOCENI: Je vyhovéno — upravena je nové navrhovana plocha Bl &. 100. V plose je
konkrétni zamér umisténi RD a dopliikové stavby garaze sdilnou (dle situacniho vykresu
z 12/2021), jez uz vystupovala z plvodné vymezené plochy. Proto je rozsah plochy upraven s tim,
Ze stavba garaze miize byt i blize k pozemkdm plnicim funkci lesa (PUPFL).

13. PoZadavek ¢. 29 — v navaznosti na zmeénu ¢. 23 a nepravdépodobné kompletni vyuZiti lokality
nad MS a v Holosiné povolit vystavbu RD. Je zde velmi snadnd dohoda o pfistupu z mistni
komunikace.

VYHODNOCENI: Pavodni vyhodnoceni v oddvodnéni: ,Pozemky nejsou pfistupné z mistni
komunikace, potencialni zastavba musi navazovat na stavajici strukturu zastavby (ulicova zastavba),
coz dané pozemky neumozriuji. Pozemky jsou dotéeny investicemi do pldy a jsou soucasti ucelené
zemé&délsky intenzivné vyuzivané plochy. Doplnén byl do zastavitelné plochy k vystavb& podél
stavajici ulice pouze pozemek parc. €. 2326/1 (L12). Navrh zmény nedoporucil vhledem k
nemoznosti napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu ani vodopravni Ufad. Organ ochrany
pfirody konstatoval, Ze se jedna o nepfipustné rozSifovani zastavby do volné krajiny s vyraznym
ovlivnénim krajinného razu a bez navaznosti na stavajici zastavbu, coz je v rozporu se zajmy
chranénymi zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.®

Po zvazeni moznosti rozvoje obce v oblasti bydleni a stanoveni koncepce (zasad pro rozhodovani
v uzemi) bylo nakonec zohlednéno. V dané lokalité jsou provedeny Upravy pro rozvoj bydleni
v 8irSich souvislostech. Bylo tedy spojeno vyhovéni poZadavku s vytvofenim podminek pro
systémovy rozvoj bydleni v lokalité dle pozadavk(l obce — vice viz vyhodnoceni pozadavku €. 29.

e Provést upravy plynouci z vyhodnoceni uplatriovéni UP Ratibor v kap. B.

- zohlednit zménu podminek, za kterych byl UP Ratibof vydan (zejm. novely SZ, Aktualizace &. 2
ZUR ZK atd.)

Promita se do zmény &. 1 UP Ratibof aktualizaci zastavéného Gzemi (LO1 — L10), Gpravou nazvi
kapitol v textové &asti navrhu, vyhodnocenim UP ve vztahu k Gplnému znéni PUR CR, ZUR ZK
atd.

- aktualizovat zastavéné Uzemi k datu zpracovani zmény UP a celkové provérit vymezeni
zastaveného uUzemi ve vztahu k § 58 odst. 2 stavebniho zakona (provérit rovnéZz moZznost
vypusténi vybranych pozemk( nevhodnych k zastavéni). Provéfit rozsah zastavéného uzemi s
rozvolnénou zastavbou, pripadné stanovit prostorové regulace branici zahustovani pasekafské
zastavby novou obytnou Ci rekreacni zastavbou v ramci zastavéného uzemi



Rozsah zastavéného uzemi byl provéfen a aktualizovan kdatu 1. 9. 2023. U rozvolnéné
pasekarské zastavby je rozsah vymezeného zastavéného Uzemi ponechan, nicméné nova
zastavba pro bydleni (i rekreaci) mize byt realizovana pouze jako nahrada za stavajici existujici
stavby bydleni &i rekreace. V souladu se zplsobem vymezeni zastavéného uUzemi (vétsi
zastavéné stavebni pozemky) je poZadovano hospodarské stavby umistovat primarné v ramci
zastavéného uzemi.

- budou provéfeny a nové stanoveny (zapracovany) podrobnéj§i poZadavky na charakter a
prostorovou regulaci zastavby, ochranu volné krajiny a nezastavéného uzemi. Upresnit hlavni
rozvojové uzemni predpoklady pro bydleni s tim, Ze rozvoj v udoli Holo$in (Bl ¢. 1) je z hlediska
moznosti vymezovani zastavitelnych ploch povazovan za konec¢ny

Stanovena je urbanisticka zonace, kdy pro jednotlivé zény jsou na zakladé pfevazujici
charakteristiky jednotlivych ploch nastaveny podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového
usporadani a zasady pro umistovani zastavby — podrobnéji viz kap. B.4.6. Déle jsou stanoveny
podminky ochrany krajinného razu, kdy v pohledové exponovanych polohach nezastavéného
uzemi plati zakaz umistovani nevylou€enych staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které by
naruSovaly svou hmotou a barevnosti obraz mista a siluetu obce a vytvarely negativni pohledové
dominanty. Zarovenn nové navrzena zastavba i prestavby budou respektovat prevazujici
architektonicky charakter okolni zastavby (typ stfechy, méfitko, objemové charakteristiky
zastavby a proporce, pldorys, orientace) v souladu s podrobné;j$i ploSnou a prostorovou regulaci
(urbanistickd zonace). Do navrhu urbanistické koncepce je zaclenéno, Ze dalsi rozvoj v udoli
HoloSin v navaznosti na zastavitelné plochy €. 40 - 48, 111 nebude umozZnén.

- budou provéfeny stavajici a zapracovany podrobnéjsi poZzadavky na koncepci ochrany a rozvoje
hodnot tzemi, jeZ budou vychazet z urbanistické struktury, znak( krajinného razu apod.
Do uzemniho planu jsou zapracovany zasady ochrany a rozvoje hodnot v tomto znéni:
- respektovat celkovou urbanistickou a ploSnou strukturu sidla vychazejici z:
¢ historického jadra a dalSich prostorovych celk(l obce a jejich vzajemnych vztahu
e rastru sité komunikaci ur€ujiciho prostor ulice a navsi
¢ ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
o typl zastavby
o struktury ploch zelené
o struktury ploch nezastavéného uzemi
- respektovat stavajici charakter zastavby — uli¢ni linie, charakter stfesSni krajiny; nepfipustit
vznik dalSi zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty
- rozpoznat a pojmenovat hodnoty urbanistické struktury zastavby, pamatovat na mozné
negativni tendence a predchazet jim vhodnymi regulativy
- respektovat architektonicky vyraz zastavby (typ doma, zastreSeni atd.)
- respektovat vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat (pfi zohlednéni
jednotlivych dominant
- zachovat a respektovat historické jadro (jeho dochované ¢asti) - pusobi v ramci celkového
panoramatu a kompozice obce
- chranit hodnoty krajiny, pfirodni zdroje a jejich typické znaky, kterymi jsou zejména
povrchové utvareni krajiny v€etné vodnich tokd a ploch, jeji vegetacni kryt a volné Zijici
zivocGisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pudniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmisténi a urbanisticka skladba obce a architektura staveb
- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym
feSenim nerespektuji charakter nezastavéného Uzemi a vytvareji pohledové bariéry;
neumistovat stavby na pohledovych horizontech
Na zakladé vySe definovanych zasad ochrany a rozvoje hodnot jsou stanoveny dale v kap. F.
konkrétni podrobnéj$i podminky pro vyuzZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti,
vCetné podminek prostorového uspofadani, vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, vCetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (urbanisticka zonace).

- v ramci provéfeni a Upravy stanovené urbanistické koncepce bude tuzemi obce ¢lenéno na
ucelené urbanistické zony, v ramci kterych budou stanoveny podrobnéjsi podminky pro vyuZiti a
prvky prostorové regulace a urbanistické kompozice

Viz vykres 1.B4 Urbanistické zény — schéma a podrobnéji viz kap. B.4.6.



- proveérit jednotlivé vymezené plochy zmén dle vyhodnoceni jejich vyuZiti

V8echny plochy zmén byly provéfeny, i s ohledem na vyhodnoceni jejich vyuZiti pofizovatelem. U
ploch (Ci jejich ¢asti), jez byly vyuzity, je provedena Uprava na plochy stabilizované. Tyka se to
zejména vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni — viz zménové lokality LO1 — LO8, L10.

- dopravni obsluhu zastavitelnych ploch feSit pfednostné formou zaokruhovani, dbat na
dostatecné parametry komunikaci. Proveérit rovnéz stavajici dopravni infrastrukturu a vytvorit
podminKy pro odstranéni zavad (lzké profily, smérové parametry apod.)

Stavajici parametry komunikaci odpovidaji historickému vyvoji, pfiéemz zakladni komunikacni
kostra (silnice Il. a lll. tfidy) maji odpovidajici parametry bez zjevnych zavad. Mnohé mistni a
ucelové komunikace disponuji nedostateénymi Sitkovymi poméry, nicméné vzhledem k navazujici
zastavbé neni prostor pro jejich dpravu. Jedna se vSak o jednotlivé diléi pfipady, kdy uvedené
komunikace obsluhuji pouze jednotlivé nemovitosti a neni navrhovan v navaznosti na né dalsi
rozvoj. Nové vymezované plochy jsou navrhovany s ohledem na dopravni dostupnost, zaroven
jsou vytvafeny podminky pro dostate¢né parametry nové vznikajicich komunikaci (vefejnych
prostranstvi). Za timto ucelem jsou ve zméné podrobnéji ¢lenény zasadni zastavitelné plochy pro
bydleni v Holo$iné (pGvodné Bl €. 1) a nad matefskou Skolou (puvodné ¢&. 5). Navrhovany jsou
plochy PU &. 40 dle zpracované uzemni studie a PU & 50. U obou ploch je zajisténo
zaokruhovani na existujici mistni a i¢elové komunikace.

- zapracovat plochy vefejného prostranstvi pro plochu Bl &. 1 dle zpracované tzemni studie. Dbét
dusledné na dostatecné parametry verejnych prostranstvi v souladu s ust. § 22 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisti

Pro plochu ¢. 1 (dle puvodniho oznaceni) jsou zapracovany plochy vefejného prostranstvi
v souladu s evidovanou uUzemni studii - viz plocha PU & 40. Tyto obsahuji jak navrhované
komunikace, tak prostor uréeny pro realizaci vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 odst. 2 vyhl.
€. 501/2006 Sb.

- zachovat volnou krajinu, jeji prostupnost, dochované urbanistické struktury a charakter
rozvolnéné zastavby (pldorys, hustotu a typické hmotové poméry zéstavby)

Je respektovano — odmitnuta byla cela fada pozadavkl na vymezovani zastavitelnych ploch
sméfujicich do volné krajiny. Charakter rozvolnéné zastavby je stabilizovan v ramci urbanistické
zény €. 5 (bydleni rozptylené v krajiné), pro niz jsou stanoveny podrobnégjsi pozadavky na
strukturu a charakter zastavby.

- pfi rozvoji obce smérovat dal§i vystavbu do jiz vice urbanizovanych ploch a v okrajovych
Castech obce (Kobelné, Holosin) nepripoustét novou vystavbu

Pro ¢ast udoli Kobelného s nejvétsi intenzitou vystavby a vymezenymi dalSimi zastavitelnymi
plochami pro bydleni (¢.41 - 48, 111) je do navrhu urbanistické koncepce zaclenéno, Ze dalsi
rozvoj nebude umoznén. V Kobelném pak jsou navrhovany pouze dil€i plochy €. 103, 105, 108 (a
uprava plochy €. 13) k dotvofeni urbanistické struktury a s védomim, Ze jsou tyto plochy
napojitelné na vodovod i kanalizaci. DalSi vystavba v okrajovych ¢astech udoli neni navrhovana,
zaroven byly odmitnuty i poZadavky na zmény v uzemi v téchto lokalitach. V koncové poloze
HoloSina bylo vyhovéno jedinému pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy (dle pozadavku i
obce) — dalsi plochy nebudou dle pfijaté koncepce vymezovany.

- respektovat krajinny raz a jeho charakteristiky, zejména pak v dzemi se zvySenou hodnotou
krajinného razu (regulovat zastavbu tak, aby nenaruSovala cizorodym vzhledem raz obce a
nevytvarela negativni vizualni dominanty, regulovat zastavbu tak, aby svym charakterem a
strukturou harmonizovala s okolim)

Charakteristiky krajinného razu byly respektovany jak pfi posuzovani navrhd na zmény v Gzemi,
tak pfi stanovovani podrobnéjSi pozadavku na plo$né a prostorové usporadani (urbanisticka
zonace). Nové navrzena zastavba i pfestavby musi respektovat prevazujici architektonicky
charakter okolni zastavby (typ stfechy, méfitko, objemové charakteristiky zastavby a proporce,
pudorys, orientace) v souladu s podrobnéjsi ploSnou a prostorovou regulaci.



- neumistovat nové stavby na pohledové exponované plochy ve volné krajiné (horizonty, vrcholy,
svahy)

V pohledové exponovanych plochach nejsou vymezovany Zadné nové zastavitelné plochy (viz
vyhodnoceni navrhll na zmény). Zaroven i v pohledové exponovanych polohach nezastavéného
Uzemi plati zakaz umistovani nevylou€enych staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které by
naruSovaly svou hmotou a barevnosti obraz mista a siluetu obce a vytvarely negativni pohledové
dominanty.

- zachovat zemédélské pozemky pfi okrajich sidla a nepriblizovat urbanizované plochy k hranicim
lesa

Je navrhem urbanistické koncepce respektovano — v blizkosti kompaktnich ploch PUPFL nejsou
navrhovany nové zastavitelné plochy. V pasmu 50 m od lesa se nachazi ¢astecné plochy €. 100
a 102, nicméné jedna se o plochy urbanisticky Zadouci a zarovern je umoznéno realizovat
zastavbu s ohledem na povahu a velikost plochy tak, ze bude respektovana vyska mytniho
porostu.

- zajistovat harmonicky pfechod zastavby do krajiny (zahrady, sady)

Je uUzemnim planem FeSitelné velmi omezené — v principu se jedna o zpusob vyuzivani
zemédélského pldniho fondu. Povaha a rozsah ploch v8ak v navaznosti na obytné stavby
realizaci zahrad ¢i sadl umozriuje.

- proveérit a stabilizovat podminky pro realizaci tzemniho systému ekologické stability
v prostorovych parametrech potrebnych pro jeho funkénost

Uzemni systém ekologické stability (USES) se do izemniho planu promita z hlediska funké&niho a
prostorového. Funkéné se jedna o soubor vzajemné propojenych pfirozenych €i pfirodé blizkych
ekosystém(i, prostorové vychazi USES z biogeografické teorie ostrovu, jeZ poskytuje teoreticky
zaklad pro navrh ucelného rozlozeni, velikosti a vzdalenosti ekologicky stabilnich ¢asti krajiny.
Uzemnim planem jsou integralné provazany prvky zelené a prvky USES. Prvky USES a
vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrZzenymi regulativy funkéniho a prostorového
usporadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného uzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty
pfirody a krajiny. Na feSeném Uzemi se nachazeji pouze lokalni prvky USES, a to
v odpovidajicich parametrech. Rovnéz navaznosti na sousedni Uzemi jsou dodrZzeny, doplnén je
pouze kratky Usek stabilizovaného biokoridoru k zaji§téni navaznosti na UP Vsetin — viz zmé&nova
lokalita L52.

- proverit a pfipadné podrobnéji regulovat stavby v nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5 SZ,
zejména s ohledem na vySe uvedené (horizonty, pohledové exponovana mista, prostorova
regulace apod.)

Stavby v nezastavéném uUzemi jsou ve smyslu § 18 odst. 5 SZ regulovany v platném Uzemnim
planu. Doplnéno bylo, Zze v pohledové exponovanych polohach nezastavéného Uzemi plati zakaz
umistovani nevylouéenych staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které by naruSovaly svou
hmotou a barevnosti obraz mista a siluetu obce a vytvarely negativni pohledové dominanty.

- provérit potfebu podminéné pripustného vyuziti sluzebnich a pohotovostnich byt v plochach
vyroby a skladovani (V)

Bylo provéfeno, s ohledem na povahu dotéenych ploch a definice sluzebnich & pohotovostnich
bytl je ponechano.

- zvaZit prostorovou regulaci zastavéné plochy pro stavby pro zemédélstvi do 40 m2

Vzhledem k charakteru obce i charakteru nezastavéného Uzemi byla vyméra staveb pro
zemédélstvi stanovena do max. 50 m2 ponechana. Zaroven jsou vSak stavby pro zemédélstvi
nové vylou€eny v pohledové exponovanych polohach nezastavéného tzemi.

- Stanovit vyskovou regulaci staveb pro obéanské vybaveni
U zastavby pro ob&anské vybaveni je pozadovano respektovat odliSné objemové méfitko a
umisténim zastavby ob&anského vybaveni posilovat roli centra obce.



- stanovit podrobnéjsi podminky ochrany krajinného razu

Byly stanoveny podrobnéjsi podminky ochrany krajinného razu v ramci urbanistické zonace
(stanoveni podrobngjSich pozadavkd na ploSné a prostorové usporadani). Charakteristiky
krajinného razu byly respektovany také pfi posuzovani navrht na zmény v Gzemi. Nové navrzena
zastavba i prestavby musi respektovat pfevazujici architektonicky charakter okolni zastavby (typ
stfechy, méfitko, objemové charakteristiky zastavby a proporce, pladorys, orientace) v souladu s
podrobnéjsi ploSnou a prostorovou regulaci.

- zvaZzit rozsah vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce, vyuZivat pfedkupni pravo pouze na Zadost
opravnéné osoby

Predkupni pravo je stanoveno pro vefejné prospé&Snou stavbu rozSifeni hrbitova a vefejné
prostranstvi v centru obce. Jedna se o zaméry, pro néz nelze stanovit institut vyvlastnéni.
Predkupni pravo tak zlstane prozatim zachovano, upraven je pouze vycet dotéenych pozemki
pro plochu €. 23 (vefejné prostranstvi) dle aktualniho stavu.

- promitnout do UP RatiboF vysledky tzemni studie pro plochu &. 1 (US1), zejména funkéni
Clenéni lokality s ohledem na vymezenou verejnou infrastrukturu a prostorovou regulaci

Vysledky uzemni studie (vloZena do evidence uzemné planovaci Cinnosti dne 7. 11. 2016) se
promitaji do funk&niho Clenéni plochy (rozdéleni na plochy PU &. 40 a Bl €. 41 — 48). Zaroven je
cela plvodni plocha Bl €. 1 (vyjma &asti jiz zastavénych — viz LO1, L02) zahrnuta do samostatné
urbanistické zény &. 3, pro niz jsou stanoveny podrobnéjSi pozadavky na strukturu a charakter
zastavby vCetné zasad pro umistovani zastavby. Pozadovano je v obecné roviné respektovat
evidovanou Uzemni studii, struktura zastavby je dana vymezenym vefejnym prostranstvim.
Vyméra stavebniho pozemku min. 1000 m2, koeficient zastavéni max. 40%. Pro plochu Bl €. 41
je tfeba respektovat zalozenou stavebni ¢aru. Sklon stfech u staveb rodinnych domi muaze byt
pouze v rozsahu 25 - 45°, nepfipousti se stfechy rovné nebo stanové. Stavby rodinnych domi
mohou mit zastavénou plochu min. 50 m2 a max. 200 m2, vySkova regulace max. 1 NP a
podkrovi.

- provérit vyuZitelnost plochy Bl &. 5 a pripadné upravit stanoveni Ihity pro vioZeni dat o tzemni
studii pro tuto plochu do evidence tizemné planovaci ¢innosti

VyuZitelnost plochy byla provéfena — jedna se o vhodnou plochu k rozvoji, u niz je vSak treba
vyresSit zejména podminky pro vefejnou infrastrukturu. Podminka zpracovani uzemni studie byla
vypusténa s tim, Zze bylo navrzeno vefejné prostranstvi PU €. 50 jak pro realizaci patefni
komunikace, tak verejné prostranstvi ve smyslu § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb. (v prostoru nad
matefskou $kolou). Clen&nim plochy je dana struktura zastavby — uliéni zastavba se zahradami
smérem do volné krajiny.

- upravit vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb dle metodického
sdéleni MMR ¢.j. MMR-29172/2018-81

Obsah kapitoly je upraven predevS§im ve smyslu novely vyhl. & 500/2006 Sb. od 1.1.2018.
Rozhledna zlstava vymezena jako stavba architektonicky vyznamna.

V ramci podrobnéjsi regulace reS$it podle charakteru urbanistické zony podminky pro umisténi a
prostorové feSeni zastavby:

. uliéni a stavebni ¢ary (pokud je v dané struktufe zastavby Zadouci), vzdalenost staveb od hranic
pozemku a sousednich staveb,

. stanovit kapacitu zastavéni v navrhové plose (napf. min / max pocet RD),

. pudorysnou velikost stavby, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby

. typ zastieSeni a orientace hiebene (sedlova, sklon stfeSni roviny v rozmezi 35 — 45°, omezeni
pouZzitého materialu)

. Sstanovit vySku, charakter a pfipustnost oploceni v zastavéném, zastavitelném a nezastavéném
tuzemi,

provéfit moznost vazby hospodaiskych budov na budovy pro bydleni, uréeni ¢asti pozemku,
které mohou byt zastavény,

. provéfit moznost vylouceni objemové nevhodného typu zastavby,



h. provérit moznost omezeni barevného spektra fasad staveb s ohledem na charakter okolni
zastavby,
i. stanovit podminky u navrhovych ploch tak, aby byla nova zastavba ohledupiné zaclenéna do
okolni starSi zastavby s ohledem na charakter okolni zastavby

Pro jednotlivé urbanistické zony je stanovena pouze takova regulace, jez je ve smyslu vykladu § 43
odst. 3 stavebniho zakona a souvisejici judikatury podrobnosti Gzemniho planu. Uzemni plan je
koncepéni nastroj, jimz Ize uréit zasady prostorového uspofadani (napf. i respektovani zalozené
uliéni ¢i stavebni ¢ary). Jedna se o regulaci struktury a charakteru zastavby. Takovéto pozadavky a
limity dané uUzemnim planem vytvafi ramec pro rozhodovani v uzemi a nepiekraCuji mez
koncepcniho planovani, jez je pro uzemni plan charakteristicka. UrCeni rozpéti sklonu a tvaru stfech
zastavby Ize podfadit rovnéz pod podrobnost Uzemniho planu (ramcova regulace charakteru
jako realiza¢ni nastroj uzemniho planovani, by byly stanoveny zcela podrobné podminky pro
vymezovani pozemkd, stavebnich parcel, uli¢ni ¢ary ¢i staveb (napf. stavebni ¢ara 6 m od hranice
pozemku vefejného prostranstvi, sklon stfechy 30° apod.). U regulace oploceni &i barevného spektra
fasad apod. se nejedna o podrobnost uzemniho planu (mnohdy ani regulaéniho planu). Jedna se
vS8ak zaroven o regulace, které nelze vymahat, ponévadz napf. oploceni do 2 m vysky nesousedici
s vefejnym prostranstvim nevyzaduje ani zadné rozhodnuti i opatfeni stavebniho ufadu.

V ramci nastavenych podminek urbanistické zonace je tedy poZadovano respektovat v obecné
roviné uli¢ni a stavebni &aru, pokud jsou jiZ zaloZeny. Kapacita navrhovych ploch je dana minimalni
velikosti stavebniho pozemku. Pudorysna velikost staveb je stanovena u staveb pro zemédélstvi,
lesni hospodafstvi a rovnéz pro obytnou zastavbu v zéné €. 3 (dle uzemni studie). Charakter
zastavby je regulovan zejména u zastavby rozptylené v krajin€ a rovné&z i u zastavby v udolich
Kobelné a HoloSin. Regulace oploceni neni feSena, stejné jako barevné spektrum fasad (neni
podrobnosti tzemné planovaci dokumentace).

o Proveérit moznost stanoveni etapizace vystavby v tom smyslu, Ze je tfeba nejdfive vybudovat
verejnou infrastrukturu v kapacitach odpovidajicich komplexnimu feSeni celych lokalit vystavby
Etapizace byla stanovena pro ty plochy, u kterych to ma vyznam (zejména plochy plosné
rozsahlejSi). Jedna se zejména o plvodni plochy ¢. 1 a 5, jez byly vzhledem ke svému rozsahu a
potfebé FeSeni podrobnéjSiho funkéniho &lenéni apod., podminény i zpracovanim uzemni studie.
V ramci této zmény je pro obé plochy uzemi podrobnéji E&lenéno pro ucely vefejného prostranstvi
(obsahujici i komunikace). Pro tato Uzemi je pak také stanoven poZadavek na etapizaci v tom
smyslu, Ze je tfeba vzdy v ¢asti uzemi, v némz ma stat obytna zastavba, vybudovat v I. etapé
dopravni a zakladni technickou vybavenost (ij. dokonCena stavba alespon silniéniho spodku,
vybudovana kanalizace napojena na vefejnou kanalizacni sit, zasobovaci fad vefejného vodovodu a
doc¢asna nadzemni nebo jiz kabelova el. pfipojka NN, ...) v takovych parametrech a v dostate¢né
kapacité, ktera odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji €ast schopnou

samostatného uzZivani. Az nasledné je mozné realizovat obytnou zastavbu.

e Podrobné provéfit a dle potfeby navrhnout zohlednéni limitl, hodnot, zaméri a problému
vyplyvajicich z UAP, napf. v rémci rozsahu a regulace jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti. Zohlednit i ekonomickou a technickou naro¢nost spojenou s potencialni vystavbou,
provérit zaméry s ohledem na vy$e uvedené nerealizovatelné
Limity, hodnoty a zaméry jsou v uzemnim planu Ratibof zohlednény, ekonomicka a technicka
naro¢nost vystavby je v obecné roviné zohledriovana zejména s ohledem na priority Uzemniho
planovani.

e Zména bude respektovat poZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje ve znéni zavazném
od 11. 9. 2020 a poZadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve
znéni Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Dale bude zména respektovat
v8echny znamé koncepcéni dokumenty a Sir§i vztahy v tzemi.

Pozadavky z PUR CR, ZUR ZK i ostatnich koncep&nich dokumentd jsou respektovany — viz kap.
A1,



Jako soucast vyhodnoceni zabort pudniho fondu rfadné zddavodnit potifebu novych ploch pro
zastavbu, zejména ve vztahu k zasadam a povinnostem stanovenym § 4 a 5 zakona ¢&. 334/1992,
o0 ochrané ZPF. Dale bude respektovana vyhlaska ¢&. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k
zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského puadniho fondu, predev§im s ohledem na pfilohu této vyhlasky (zabor
zemédélského pudniho fondu v navrhu uzemniho planu). Vyhodnotit pfedpokladané dusledky
navrhovaného rfeSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa véetné 50 m pasma od okraje
lesnich pozemkt dle § 14 odst. 1 zakona &. 289/1995 Sh., o lesich. Zddvodnit nezbytnosti
navrhu, vyhodnotit a obhajit vyhodnost navrhovaného feseni ve vztahu k ochrané ZPF a PUPFL.
Vyhodnoceni zaborl padniho fondu je uvedeno v kap. C.4.

V ramci navrhu novych ploch pro bydleni posoudit vhodnost uzemi z hlediska mozZnosti ovlivnéni
nové navrhovanych ploch hlukem a na tuzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéze.
Nejsou feSeny Zadné nové plochy, u kterych by hrozilo ovlivnéni hlukem.

Promitnout do podminek pro vyuZiti ploch podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot obce, které budou podrobnéji vymezeny.

V podminkach pro vyuZiti ploch jsou promitnuty konkrétni poZzadavky na strukturu a charakter
zastavby, ostatni poZzadavky pro rozhodovani v tizemi jsou uvedeny v kap. B) a C) Navrhu UP.

V dzemnim planu je nutno respektovat stanovené zaplavové tzemi vodniho toku Ratibofka vc.
aktivni zény. Do zaplavového Gzemi nebudou umistovany zastavitelné plochy s nadzemnimi
objety nebo stavbami.

Zaplavové Uzemi Ratibofky i Vsetinské Becvy je respektovano, zménou jsou navrhovany pouze
zastavitelné plochy DS & 107 a TU ¢&. 109 &aste¢né& v zaplavovém Uzemi - u nich se v8ak
nepocita s realizaci zadnych nadzemnich objektd a staveb (odpocivadlo + kanalizace). Podrobné
vyhodnoceni vi¢i zaplavovému GUzemi je uvedeno v kap. A.1.

Navrhovat plochy pro bydleni tak, aby byly primarné napojitelné na vefejnou kanalizaéni stoku a
vodovodni fad. Individualni odkanalizovani a zasobovani vodou navrhovat jen v oddvodnénych
pfipadech.

Navrhy na zmény v Uzemi byly posuzovany i s ohledem na moznost napojeni na vefejnou
infrastrukturu. Nejsou navrhovany Zzadné nové plochy, s vyjimkou SV &. 106, pro které by nebylo
mozné se na vefejnou infrastrukturu napojit, zaroveh neni navrhovano ani individualni
zasobovani vodou ¢&i odkanalizovani (nicméné spinéni poZadavki na zasobovani vodou a
odkanalizovani je posuzovano az v ramci navazujicich spravnich Fizeni).

Podporovat reten¢ni schopnost tzemi.

Je respektovano - v uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu uzemi pFed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvyseni
retenéni schopnosti krajiny a pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod. Samostatna
opatfeni na snizeni pldni, vodni a vétrné eroze nejsou navrhovana, stabilita krajiny, a tim i
zlepSeni retenni schopnosti krajiny, je zajisténa pfedevsim vymezenim jednotlivych ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti.

Do uzemniho planu nezafazovat lokality, ve kterych nelze umistit zamér na vzdalenost min. 30 m
od lesniho pozemku (vy$ka porostu v mytnim véku).

SpInéno, navrhovany jsou jen ty lokality, jez Ize pfi zohlednéni limitu umisténi zastavby min. 30 m
od lesa vyuzit.

Zajistit navaznost prvku USES na sousedni obce, zejména na k.(. Semetin, k.G. Hostalkova.
Navaznost prvk( USES je zajisténa dle ucinného uzemniho planu — dopInéna je pouze plocha
stabilizovaného biokoridoru k zajisténi navaznosti na UP Vsetin (zménova lokalita L52).

V grafické ¢asti, pod legendu koordinovaného vykresu uvést textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb.”

Splnéno, uvedeno v koordina&nim vykrese a textové rozvedeno v kap. A.1.4.



e Zména UP Ratibor bude s pfihlédnutim k rozsahu pofizena zkrécenym postupem dle § 55a odst.
1 (postupem uvedeném v § 55b), a v pripadé nastaveni podrobnéjSich podminek pro vyuZiti
uzemi a prostorové regulace bude zpracovana zména s mozZnosti uplatnéni prvku regulacniho
planu dle § 43 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Moznost pouziti prvkd regulaéniho planu byla brana v potaz a provéfena, nicméné bylo pfi
podrobnéjsi prostorové regulaci vystateno s nastroji regulace Uzemniho planu — viz kap. B.4.6 a;.

F2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfit

Ve zméné UP Ratibof neni predpoklad vymezovéni novych ploch a koridorti Gizemnich rezerv.
Zmeénou €. 1 nejsou navrhovany plochy a koridory Uzemnich rezerv.

F3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo

Provérit a aktualizovat vymezeni a rozsah vergjné prospéSnych staveb a opatfeni, zejména
sohledem na aktualni potifeby opravnénych osob. Predkupni pravo vymezovat pouze
v oddvodnénych pripadech v souladu s § 101 stavebniho zakona v¢. provéreni pozemkut dotéenych
pfedkupnim pravem.

Rozsah vefejné prospésSnych staveb a opatfeni byl provéfen a zlstava zachovan (pozemni
komunikace k napojeni Przna na /57, pfelozky VTL plynovodu, vedeni VN a uzemni systém
ekologické stability). DopInény byly VP pro odpoéivadlo (DS2) a napojeni kanalizace na COV Vsetin
(T3). Pro vSechny tyto VPS a VPO je umoznéno vyvlastnéni. Pfedkupni pravo je stanoveno pro
vefejné prospé&snou stavbu rozSifeni hrbitova a vefejné prostranstvi v centru obce. Jedna se o
zaméry, pro néz nelze stanovit institut vyvlastnéni. Pfedkupni pravo tak zlstane zachovano, upraven
je pouze vycet dotéenych pozemku pro plochu €. 23 (vefejné prostranstvi) dle aktualniho stavu.

F4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zméndach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

Provérit mozZnost vyuZiti podrobnéjSich néstrojii Gzemniho planovani (Gzemni studie, dohoda o
parcelaci) pro plochy, u kterych neni vyfeSena parcelace pozemkt a stanovit zakladni poZadavky
pro jejich reseni.

Zménou €. 1 nejsou navrhovany plochy a koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach v Uzemi
bylo podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci. Uzemni studie US1 a US2 vyplyvajici z uginného tzemniho planu byly zménou vypustény.
US1 pro plochu Bl &. 1 byla zpracovana a viozena do evidence UPC dne 7. 11. 2016. Vysledky
uzemni studie jsou zohlednény v této zméné (navrh vefejného prostranstvi PU &. 50). Rovnéz pro
plochu Bl €. 5 (US2) je nové stanoveno zakladni feSeni organizace Uzemi - navrhem plochy
vefejného prostranstvi PU €. 50.

F5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

PozZadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.
Varianty nejsou navrhovany.



F6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zménu tzemniho planu zpracovat s pfihlédnutim k aktualnim metodickym doporuc¢enim zpracovani
zmeén uzemnich plant pro Zlinsky kraj, na aktualnim mapovém podkladu (ucelova KM ZK) a za
pouZziti aktualnich dat UAP v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy.

Zména &. 1 UP RatiboF bude obsahovat:
NAVRH (vyrok), ktery bude zpracovan v rozsahu ménénych &asti platného UP RatiboF
- Textova c¢ast vyroku zmény bude zpracovana formou bod( popisujicich jednotlivé zmény
- Graficka ¢ast vyroku zmény bude zpracovana v rozsahu ménénych éasti (jednotlivych prvki
lokalit zmény v podobé G&inného UP) nad aktualnim mapovym podkladem a bude vychazet
ze struktury vyroku UP Ratibof - tj. dle obsahu zmény Vykres zakladniho &lenéni uzemi
(1:5 000), Hlavni vykres (1:5 000), Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
(1:5 000). Soucasti grafické ¢asti mohou byt déle samostatny vykres ¢asti tzemniho planu
s prvky regulacniho planu, vykres pofadi zmén v dzemi a doplriujici schémata.
ODUVODNENI
- Textovéa c¢ast odivodnéni zmény bude obsahovat odlvodnéni zmény ¢&. 1 dle prilohy ¢. 7
vyhl. & 500/2006 Sh., textovou &ast platného UP s vyznadenim zmén tj. Uplné zménové
(srovnavaci) znéni vyroku zmény
- Graficka ¢&ast oduvodnéni bude obsahovat Koordina¢ni vykres (1:5 000) s vyznacenim
zménovych lokalit, Vykres SirSich vztahd (1:100 000) a Vykres predpokladanych zabord
padniho fondu (1:5 000) v rozsahu potfebném pro odivodnéni zmény a dle pokynt
pofizovatele. Souéasti bude také predpokladané podoba vykresii vyroku UP po zméné
v rozsahu dle platného UP. Souéasti odivodnéni bude i samostatny Vykres dopravy
(1:5000) s uvedenim kategorizace jednotlivych komunikaci, ktery zohlednéni existujici
pasport komunikaci.
Zména &. 1 UP Ratibof je zpracovana na aktualnim mapovém podkladu, za pouZiti aktuélnich dat
UAP a dle pozadované struktury dokumentace v souladu s vyhl. & 500/2006 Sb., o Uzemné&
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Zpracovavan neni i po dohodé s pofizovatelem pouze samostatny vykres dopravy —
zmeénou neni zasahovano do koncepce dopravy a neni tak tfeba zpracovavat samostatny vykres
(zakladni limity jsou patrné z koordinaéniho vykresu). Zaroven by takovyto vykres, jenz je soucasti
odGvodnéni zmény, nebyl na rozdil od koordinaéniho vykresu souéasti ipiného znéni UP po zméné.

Viyhotoveni tplného znéni UP Ratibor po vydani zmény ¢&. 1 UP Ratibof musi obsahovat:

- textové éast navrhu UP Ratibof zahrnujici tplné znéni po vydani zmény (tzn. srovnavaci
znéni textové &asti navrhu UP z odivodnéni zmény po pfijeti zmén)

- graficka ¢ast navrhu UP Ratibof ve strukture platného UP, tzn. Vykres zékladniho &lenéni
uzemi (1:5 000), Hlavni vykres (1:5 000), Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci (1:5 000) a Koordinacni vykres (1:5 000), pripadné muzZe obsahovat vykres poradi
zmén v uzemi, vykres ¢asti izemniho planu s prvky regulacniho planu ¢i schémata.

Skladba vykrest mize byt po dohodé zpracovatele, obce a porizovatele upravena.

Uplné znéni UP Ratiboi bude zpracovano dle ust. § 2 odst. 2 vyhl. & 500/2006 Sb. a obsahuje
textovou &ast UP Ratibof, Vykres zakladniho ¢&lenéni tzemi, Hlavni vykres, Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a Koordinacni vykres, vSe zahrnujici zménu ¢&. 1.

Zména &. 1 UP Ratibof bude odevzdéna:
- pro (spoleéné) verejné projednani v 1 tisténém vyhotoveni a v 1 digitalnim vyhotoveni na CD
vé. vektorovych dat zmény a névrhu tplného znéni UP dle metodiky
- po verejném projednani (Cistopis) v 1 tisténém vyhotoveni a ve 3 digitalnich vyhotovenich na
CD vé&. vektorovych dat zmény UP obsahujicich samostatnou vrstvu zménovych lokalit
Upiné znéni UP Ratibof bude odevzdano ve 2 tisténych vyhotovenich a ve 3 digitalnich
vyhotovenich na CD vé. vektorovych dat UP dle metodiky

Zména ¢&. 1 UP Ratibof bude zpracovéna v digitélni podobé dle Metodiky jednotného digitalniho
Zpracovani uzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje. Kontrola dat digitalniho zpracovani
uplného znéni uzemniho planu dle metodiky bude zajiSténa Krajskym uradem Zlinského kraje.



Projektant bude v priibéhu rozpracovanosti névrhu zmény ¢. 1 UP Ratibof konzultovat s Méstskym
uradem Vsetin, odborem tzemniho plénovani, stavebniho fadu a dopravy a s ur¢enym zastupitelem
(dle potreby, min. 2 vyrobni vybory).

Rozpracovana dokumentace bude pfedavana ke kontrole véetné vektorové vrstvy zménovych prvki
a jiz v prubéhu zpracovani zmény bude prubézZzné provadéna i kontrola digitalniho zpracovani dat
tuplného znéni UP dle metodiky (nejpozdéji pfed 2. pracovnim vyborem).

Navrh zmény byl konzultovan s pofizovatelem i urCenym zastupitelem a je po vefejném projednani
zpracovan jiz v digitalni podobé dle metodiky ,Standard jednotného zpracovani datové ¢asti uzemné
planovacich dokumentaci Zlinského kraje“. Rozpracovana dokumentace byla pfedana ke kontrole
vCetné vektorové vrstvy zménovych lokalit. Dokumentace je odevzdavana v pozadovaném poctu
paré, vzdy na zakladé domluvy s pofizovatelem.

C.3 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Na uzemi obce RatiboF nejsou v ramci zmény &. 1 UP Ratibof navrhovany nové plochy pro zaméry

nadmistniho vyznamu.

C4 Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni

fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

C.4.1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl navrhovaného re$Seni na zemédélsky pudni
fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pldy je provedeno v rozsahu feSeni navrhovaného zménou €. 1
UP RatiboF. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zemé&délského pudniho
fondu, zejména zasady plo$né ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského
pudniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti (§ 5). Dale je respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupll k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu, kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu této vyhlasky
(zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu uzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s
pozadavky metodického pokynu MZP CR &. j. MZP/2022/050/467. Pftedmétem zmény nejsou plochy
vétsi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odivodnéni poZadavkl na zabor ZPF je Vykres predpokladanych zabor( padniho
fondu obsahujici Udaje o rozsahu pozZzadovanych ploch a podilu pady naleZejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.

ZASTOUPENI BPEJ A TRIDY OCHRANY

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pladniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované padné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadfuje:

I. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pldni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho
profilu a vidhového rezimu v plde,

4. misto - kéd kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I -
V) dle vyhlasky ¢€.227/2018 Sb., Vyhlaska o charakteristice bonitovanych pudné ekologickych
jednotek a postupu pro jejich vedeni a aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni pUdni
jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodu pfi zaboru zemédélské plady ve smyslu pfilohy
A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.

Dopad na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany je ziejmy ze zaborového vykresu.



Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené zménou ¢&é. 1 UP Ratibof, se nachazi na
zemédélskych pudach nasledujici kvality:

- L tfidy ochrany (TU €. 109 v rozsahu 0,57 ha)

- Il tfidy ochrany (rozsireni VU €. 19 v rozsahu 0,1 ha)

- 1l tfidy ochrany (BI €. 100, 101, 102, 112; SV €. 108; VU €. 19; ZK €. 110; VU ¢. 18)

- IV. tfidy ochrany (SV €. 103, 105, 108; TU €. 109)

- V. tridy ochrany (Bl ¢é. 111; SV ¢. 103, 106 a rozsSifeni SV ¢. 13, VU ¢. 18).
Odnimany tak budou v minimalni mife i piddy nadprimérné kvality, pfevazné vsak puldy
pramérné a podprimérné kvality s malou produkéni schopnosti v potencialnim celkovém
rozsahu 1,69 ha.

Udaje o investicich do pady
Navrhované plochy se s vyjimkou ¢asti ploch Bl €. 102, 112 a PU ¢&. 50 nedotykaji zemédélskych pud
s investicemi do ZPF. U ploch dotéenych musi byt zajis§téna funkénost nedotéenych ¢asti odvodnéni.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni

Na uzemi obce Ratibof se nachazi areal zemédélského druzstva, ktery je uzemnim planem
stabilizovan. V blizkosti tohoto arealu nejsou navrhovany noveé zastavitelné plochy s vyjimkou plochy
VU &. 19, ktera je navrzena pro nekolizni funkci (vyrobu a skladovani). Zemédélska vyroba typu
drobného hospodaieni je stabilizovana v rdmci ploch SV — smiSenych obytnych venkovskych s
vyuzitim nezastavéného uzemi tvofeného zemédeélskymi plochami.

Re$enim zmény & 1 UP Ratibof nedochazi kovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby a
zemeédélskych usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologické stability izemi

Obec Ratibor je tvofena jednim katastralnim Gzemim tvoficim kompaktni zastavbu podél prajezdni
komunikace Il. tfidy, z které vybihaji pfedevSim jiznim smérem jednotliva udoli. Z hlediska zastavby
se jedna o uzemi s typickou rozptylenou zastavbou (historicky svazanou s obhospodafovanymi
pozemky). Zemédélsky pudni fond, v€etné zahrad, luk a pastvin zaujima necelou pétinu (26,2%)
vyméry obce, orna plda predstavuje z celkové vyméry ZPF 36,4% a trvalé travni porosty 57,6%.
Lesni porosty zabiraji 67,3 % celkové vyméry obce.

Podrobné jsou Udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasledujici tabulce:

ZPF celkem 491 ha 26,2 % k.u. Ratibor
z toho: z toho: z toho:

orna puda 178 ha 36,4 % ZPF
trvaly travni porost 283ha 57,6 % ZPF
zahrady a sady 29 ha 6 % ZPF

Krajinu spravniho Uzemi obce Ratibof Ize obecné definovat jako krajinu lesa - zemédélskou,
dlouhodobé ovlivnénou €innosti Clovéka.

Lesni porosty se nachazi predevSim v severovychodni a jizni &asti katastru. Lesni porosty jsou
hospodaisky vyuzivany, druhova skladba je zastoupena pfedevS§im smrkovymi porosty s pfimési
buku, jedle a dalSich dfevin.

Na tyto souvislé lesni porosty navazuji trvalé travni porosty se specifickou rozvolnénou zastavbou —
pastevectvi a drobné hospodareni v krajiné. Pfi pfechodu do niZzSich poloh pfechazi zemédélsky
pudni fond do pfevazné velkozemédeélsky obdélavanych blokl( orné pldy, jez jsou vSak oddélené
pomérné cetnymi prvky zelené.

Krajinna zelen v intenzivnéji zemédélsky vyuzZivanych plochach se nachazi pfedeviim okolo
vodote€i, podél dopravni infrastruktury pfip. jako souéast mezi plnicich protierozni funkci. Je
zastoupena pfevazné ovocnymi a naletovymi listnatymi dfevinami.



Zahrady a sady navazuji pfimo na zastavbu obce, nebo v ni lezi a tvofi 6% ZPF. Jedna o plochy s
vysokym zastoupenim ovocnych dfevin, ¢ast je pak vyuzZivana k samozasobeni zeleninou a ovocem.
Zahrady vytvafi charakteristickou mozaiku krajiny pfedevSim v oblastech s rozptylenou zastavbou.
Vodni toky a plochy. Pfedstavuji je pfedevS§im vodni tok Vsetinské BecCvy a Ratibofky s pfitoky
HoloSinka, Katefinka, Kobelny potok a dalSimi bezejmennymi pfitoky. Do téchto ploch jsou zahrnuta
i bfehova spoleCenstva. Vodni toky jsou doprovazeny nesouvislymi bfehovymi porosty s jasanem,
qléi, vrbami, topoly a dalSimi dfevinami. Na severni strané obce se nachazi vodni plocha (v lokalité
Cervené).

Neobdélané plochy (dle katastru tzv. ostatni plochy a plochy zastavéné). Mimo zastavénou ¢ast
obce se jedna predevs§im o neplodnou pudu a dale plochy uréené k dopravé — silnice a polni cesty
s doprovodnymi spolecenstvy. Urbanizované (zastavéné) uzemi je kromé zastavénych a
zpevnénych ploch a ploch zahrad tvofeno i vegetaci, u niz pfevazuje funkce esteticka nad
ekologickou.

NavrZena opatreni k zajiSténi ekologické stability

Re$enim Uzemniho planu je zajisténa stabilizace uzemniho systému ekologické stability
na stavajicich funkénich nebo &astedné funkénich spoledenstvech. Navrh USES je doplnén o plochy
zelené krajinné ZK €. 36, 37 pro lokalni biokoridory a plochy pfirodni v§eobecné NU €. 30, 31, 32, 33
pro lokalni biocentra. V8echny nové navrhované zastavitelné plochy, zejména pro obytnou funkci,
jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi s vyjimkou plochy SV ¢&. 15 a plochy RX
€. 27. Navrhem novych ploch nebude ekologicka stabilita Uzemi vyraznéji snizovana.

Z hlediska ekologické stability 1ze Uzemi obce oznacit za ekologicky stabilni krajinu (KES 5,58).
Usporadani jednotlivych funkénich ploch vytvarfi charakteristicky raz krajiny. Z hlediska ochrany
krajinného rézu a stabilizace ptirozeného genofondu krajiny nedochazi fe$enim zmény &. 1 UP
Ratibof ke zménam — navrhem novych ploch neni naruSena organizace krajiny, zastavitelné plochy
jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné &i zastavitelné tzemi.

Udaje o administrativni organizaci tzemi

Hranice katastralniho uzemi je vyznacena ve vykresové €asti - ve Vykrese zakladniho ¢lenéni izemi
(pFedpokladana podoba po zméné &. 1 — vykres €. 1.B1).

V grafické ¢asti — vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu - jsou znazornény také hranice
zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon). Zménou ¢&. 1 je zastavéné uUzemi i navrzené hranice vSech zastavitelnych ploch
aktualizovano k 1. 9. 2023.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zabora ZPF

VSechny nové navrhované plochy €. 100- 105 navrzeny tak, aby novym vyuZitim ploch nedoS$lo ke
znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a tim k nemoznosti &i ztizeni
jejich budouciho obhospodafovani. Navrzenym feSenim nejsou ovlivnény hydrologické poméry
v Uzemi, ani sit' stdvajicich zemédélskych ucelovych komunikaci a navrhem nedojde ke zvy3eni
erozni ohrozenosti okolniho uzemi. VSechny diléi navrhované plochy doplfiuji urbanistickou strukturu
(zceluji) a nezasahuji tak do ucelenych zemédélsky obhospodafovanych ploch.

A) plochy pro bydleni (Bl, SV)

Zmeénou ¢&. 1 jsou navrhovany plochy pro bydleni — Bl &. 100, 101, 102, 111, 112 a SV ¢&. 103, 105,
106, 108 a rozSifeni jiz vymezené plochy & SV & 13. Navrhované plochy vhodné navazuji na
stavajici zastavéné Uzemi &i zastavitelné plochy se stejnou funkci. Podrobnéjsi zdivodnéni
jednotlivych zménovych prvkl ploch véetné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch novych je
uvedeno v kapitole B.4 a B.5 Odivodnéni.

Zménové lokality L11 (Bl €. 100), L12 (Bl €. 101), L13 (Bl €. 102), L49 (Bl €. 111), L50 (Bl €. 112),
L14 (SV €. 103), L15 (SV €. 13 — rozSifeni SV &. 13), L32 (SV €. 105), L41 (SV €. 106) a L45 (SV
€. 108), majici dopad na novy zabor ZPF, jsou znazornény ve vykrese predpokladanych zaborl ZPF

viz ,lokality zmény v&. popisu® ve vykrese ZPF. DalSi Upravy (zménové lokality) feSené zmeénou
&. 1 UP Ratibof negeneruji zabory ZPF a nejsou tak ve vykrese prezentovany.



Zména &. 1 UP Ratiboi — Oduvodnéni

L11 Cast stabilizovanych ploch Z, L a K se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 100

L11 Cast stabilizovanych ploch Z, L a K se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 100

L12 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 101

L13 Cast stvab,ilizo,vané’plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl ¢. 102 a stabilizovanou plochu Bl v
zastavéném Gzemi

L14 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 &. 103

L15 Cast stabilizované plochy Z se méni na &ast zastavitelné plochy SO.3 &. 13 (rozsiteni plochy SO.3 &. 13)

L29 Cast zastavitelné plochy Bl &. 5 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 50

L32 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &. 105

L41 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &. 106 a stabilizovanou plochu DS

L42 Stabilizovana plocha L se méni na zastavitelnou plochu DS &. 107

L45 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &. 108

L46 Cast stabilizovanych ploch L, Z, K, DS, WT se méni na zastavitelnou plochu TU &. 109

L47 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu VU &. 19 (roz$ifeni plochy &. 19)

Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu VU €. 19 (rozSifeni plochy €. 19) a plochu

L48 | mény v krajing ZK & 110

L49 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 111 a PU &. 40 (roz$ifeni plochy &. 40)
L50 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 112 a &ast zastavitelné plochy PU &. 50
L53 Zastavitelna plocha V €. 18 se méni na stabilizovanou plochu AU (pfesunuti plochy €. 18)

L54 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu VU &. 18 (pFesunuti plochy &. 18)

Zménou ¢&. 1 jsou navrhovany nové plochy pro bydleni — Bl &. 100, 101, 102, 111, 112, SV €. 103,
105, 106, 108 a rozsifeni plochy €. SV €. 13. Z hlediska kultury jde o ornou pldu, trvaly travni porost
a zahrady. DotCena je z poloviny pada primérné kvality, zbyvajici je podprimérné kvality.

. Celk. . . | Trvaly = . .
Colo vimara | V20205 OmE | |S2dn (I NV
(ha) porost ’ : ’
100 |BI  |0,51 0,4 01 |03 0.4 Bydleni
individualni
101 |BI  |0,36 0,36 |0,36 036 Bydleni
individualni
102 |BI |0,15 0,15 | 0,15 0,15 Bydleni
individualni
111 |BI  |0,11 0,11 0,11 011 |Bydeni
individualni
112 |Bl  |0,91 0,91 |0,82 0,09 |09 Bydleni
individualni
SmiSené
103 | SV 0,38 0,38 0,38 0,25 0,13 obytné
venkovské
0.06 SmisSené
13 sV . 0,06 0,06 0,06 obytné
(rozsit.) .
venkovské
SmiSené
105 | SV 0,49 0,18 0,18 0,18 obytné
venkovské
SmisSené
106 | SV 0,09 0,09 0,09 0,09 obytné
venkovské
108 | SV 0,65 0,62 | 0,36 0,26 0,36 0,27
CELKEM 3,71 0 3,26 | 1,69 1,12 0,39 2,18 0,7 0,39

Za predchozi obdobi od platnosti UP RatiboF bylo zrealizovano v zastavitelnych plochach 11 RD,
dalsi jsou ve velké mife rozestavény &i povoleny (nezapsany zatim do KN) — viz vyCet pozemkl ze
strany obce v kap. C.2 (str. 71). Touto zménou doslo tedy k zohlednéni vyuziti zastavitelnych
ploch - celkové byly vyuzity plochy pro bydleni v rozsahu 1,44 ha. Zaroven byly z rozsahlych
funkénich ploch pro bydleni (pivodné ¢. 1 a 5) vyclenény plochy vefejnych prostranstvi pro
komunikace, vefejnou zelef a dalSi dle § 34 zak. 128/2000 Sb.
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Po provedenych upravach tak bude celkové mnozstvi ploch pro bydleni v podstaté zachovano -
redukovano z puvodnich 18,68 ha na 18,37 ha. Zaroven se jedna o obec, ve které je vysoké
tempo vystavby, zejména z dlivodu blizkosti Vsetina (cca 50 bytt/10 let).

Dle RURU, 5. uplné aktualizace k 31. 12. 2020, byly disponibilni plochy dle UP Ratibof v rozsahu
17,1 ha (cca 9% z 18,68 ha uz bylo vr. 2020 zastavéno). Mira aktualniho naplnéni odhadované
potfeby ploch pro bydleni &inila 150%, tzn., Ze platny izemni plan nabizi vétSi mnozZstvi ploch nez je
dle prognézy bydleni do roku 2030 potfeba. Dana hodnota vychazi z prostého souctu vymér vSech
zastavitelnych ploch. Pfitom dle vypoétu Urbanky je potieba 11,4 ha zastavitelnych ploch pro
ramec predpokladaného demografického vyvoje. Uvedeny udaj vychazi rovnéz z dalSich
vstupnich udajl, jako primérna velikost pozemku rodinného domu 1200 m2, podil bytd v RD 90%,
odpad bytl 21 atd. Vysledny vystup a potfeba ploch je tedy dana vstupnimi udaji, kdy zejména
demograficky vyvoj (v obci Ratibor je trend pocétu obyvatel stoupajici) ovlivni vyslednou potfebu. V
ramci zmény uzemniho planu byla snaha rozvijet moznosti pro bydleni na zakladé pozadavki
soukromych vlastnikl. Z principu se také bude jednat o pozemky dostupné pro bydleni (tedy rediné
vyuzitelné). Zaroven vSak pozadavky, které odporovaly principlm a zasadam uUzemniho planovani
byly odmitnuty — viz kap. C.2.

Hlavni rozvojova plocha obce — BI €. 1 (pGvodné rozsah 8,59 ha) — byla z &asti jiz zastavéna a
nékolik dalSich RD je povoleno. Pro plochu byla zpracovana uzemni studie, podle niZ se rozhoduje.
Druha nejvétsi plocha nad matefskou Skolou (Bl €. 5 o rozsahu 3,26 ha) byla doposud nevyuzita i
z toho duvodu, Ze pro ni byla rovnéz pfedepsana Uzemni studie. Od zpracovani studie bylo v této
zméné upusténo s tim, ze byla zaroven stanovena zakladni funkéni ¢lenéni (zejména vymezeni
vefejného prostranstvi). Obé plochy tvofi v podstaté 2/3 celkové ho mnozstvi ploch pro bydleni.
Ostatni navrhované plochy pfedstavuji vesmés jiz jen doplnéni stavajici urbanistické struktury pro
jednotlivé RD.

Na zakladé vySe uvedeného |ze tedy konstatovat, Ze navrzené feSeni je zcela v souladu s obechou
potiebou zastavitelnych ploch a je prokazana i potireba vymezeni novych zastavitelnych
ploch ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

B) plochy pro vyrobu (VU) a souvisejici funkce

Zménou je rozSifovana plocha pro vyrobu vSeobecnou VU €. 19 o 1,53 ha na zakladé pozZzadavku
obce. Jde o koncepéni snahu vytvofit podminky pro pFfemisténi problematickych provozi
zemédélské vyroby ¢&i zpracovani dieva zvlastni obce do lokality, kde je vyrobni ¢&innost
koncentrovana (navaznost na ZD Mir a dalSi plochy pro podnikatelské vyrobni &innosti na tzemi
obce Katefinice). Z hlediska zemédélského pudniho fondu se jedna o trvalé travni porosty vyuzivané
pro pastvu — to se z ¢asti nezméni, nicméné v souvislosti s intenzivngjsi zemédeélskou ¢innosti je
treba vytvofit podminky pro u€elovou zemédélskou vystavbu. U &asti plochy (podél komunikace Ill.
tf.) je pfedpoklad jejiho vyuziti i pro jinou vyrobni ¢innost. Navrhem plochy neni narusena organizace
ZPF, zaroven je odnimana pfevazné plda primérné kvality. Z malé €asti je dotéena i pada Il. tF.
ochrany - jedna se o fluvizemé, bodova vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena
hodnotou 45. Jedna se o tedy malo produkéni pudy. Vefejny zajem na zaboru je spatfovan zejména
v koncep&nim pfistupu v feSeni rozvoje vyroby, pfiemz uvedena puda v nivé vodniho toku je jiz
zastavéna a nelze ji vyuzit k intenzivnéjSimu zemeédeélskému vyuziti.

V souvislosti s feSenim rozvoje vyroby je feSena i plocha zelené krajinné ZK ¢&. 110 v rozsahu
0,35 ha. Dotéena je orna pada, realné také TTP. Z malé &asti Il. tf. ochrany, jinak IlI. tf. Ugelem
plochy je vytvofit podminky k odclonéni vyroby od plochy s RD, ktera je vsazena mezi plochami
vyroby.

Dale je zménou upravena i poloha plochy VU €. 18, pfiemz je zaroven plocha zmenSena.
Dotéena je pGda podprimérné a prumérné kvality, celkovy potencidlni rozsah zaboru je Upravou
snizen o 0,27 ha. DUvodem Upravy je zejména snaha investora o efektivnéjSi vyuziti Gzemi pro sv(j
zamér vystavby. Vyuziti stavajici plochy €. 18 je komplikovano a limitovano nejen elektrickym
vedenim vysokého napéti (véetné vedeni v soukromém vlastnictvi Promet Prefix s.r.o.), ale zejména
vedenim vysokotlakého plynovodu. PfeloZzka VTL plynovodu by byla velmi problematicka jak
s ohledem na uUzemni moznosti, tak vzhledem k ekonomické nakladnosti. Z toho dlivodu je FeSen
pfesun vyrobni plochy dale vychodnim smérem (blize k obci Ratibof), kde bude moci tento zamér byt
realizovan bez prelozky vedeni VTL plynovodu (pouze s feSenim prelozky vedeni VN).



Zaroven umozni tato Uprava i napojeni budouciho vyrobniho provozu na &istirnu odpadnich vod, coz
je ve vefejném zajmu. RovnéZ bude prostfednictvim plochy zajisténa dostupnost samotné plochy
COV stim, Ze veskera doprava souvisejici s provozem &istirny nebude vedena pres zastavéné
uzemi vlastni obce, tj. po mistnich komunikacich a cyklostezce, ¢imzZ bude ve vefejném zajmu
upravena i doprava a snizeny negativni vlivy na obytnou zastavbu. Upravou polohy plochy VU
€. 18 je tedy zajiSténa ochrana zemédélské pidy ve smyslu kvantitativnim a zaroven je
umoznéno i kvalitativni zlepSeni feSeni verejné infrastruktury.

Pro problematiku posuzovani zaméru presunu plochy vyroby je dale zasadni ustanoveni § 4 odst. 1
zakona o ochrané ZPF, které stanovi, ze: ,Pro nezemédélské ucely je nutno pouZzit pfedevsim
nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo v
zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb
a zarizeni. Uréit zemédélskou padu k jinému neZz zemédélskému ucelu v Gzemné planovaci
dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédeélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pricemz je nutno predevs§im

a) uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské
vyuziti v Gzemné planovaci dokumentaci,

b) uprednostriovat zemédélskou pidu v plochdach a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi,

c) uprednostriovat zemédéilskou ptldu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy
ochrany,

d) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

e) uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pddniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti
upfednostriovat zemédélské vyuziti pozemkd,

f) uprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

g) po ukoncéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby
dot¢ena plda mohla byt rekultivovana a byla zplGsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu
rekultivace, a

h) co ngjméné naruSovat mimoprodukéni funkce puady v tuzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské
pudy jsou zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni,
funkce transportni, funkce pldy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pady jako prostfedi
umozriujiciho vznik pFislusnych biocen6z a dale funkce plidy jakoZto stabilizacni sloZzky mikroklimatu
a environmentalni stability krajiny*.

e Uprava polohy plochy mimo névaznost na stavajici zastavéné GUzemi (areal firmy Promet
Prefix s.r.0.) je podstatou zmény odlvodnénou zejména elektivnim vyuZzitim Gzemi pro dany
zameér vystavby (v souladu s prioritami Uzemniho planovani: ,Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj...
cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpolty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi*). Jedna se o strojirenskou vyrobni
¢innost se specifickymi prostorovymi naroky, ktera nemlze byt umistovana v jinych
zastavitelnych plochach, stavebnich prolukach apod. Zarovei ma plocha dobré dopravni
napojeni mimo urbanizované plochy bydleni.

e Zhlediska kvalitativni ochrany zemédeélské pudy zUstavaji dotéeny pldy primémé a
podprimérné kvality, tj. pidy zafazené do lll. (v jednotlivych klimatickych regionech se jedna
prevazné o pudy vyznacujici se prGmeérnou produkéni schopnosti) a V. tfidy ochrany (sdruzuje
zbyvajici BPEJ, které predstavuji pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, jako jsou mélké
pudy, hydromorfni pady, silné skeletovité a silné erozné ohrozované), které je mozné vyuzit v
uzemnim planovani pro vystavbu a jiné nezemédélské zpUsoby vyuziti. Pfednostné bude
tedy odnimana pada nizsi kvality, pfiCemz kritériem kvality jsou pravé tfidy ochrany dle BPEJ.
V daném pfipadé jsou dle BPEJ dotéeny pudy s kédy 6.22.13 a 6.59.00, bodova vynosnost
téchto pld je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 24 a 41. Jedna se o regozemé a
fluvizemé - produkéné malo vyznamné a velmi malo produkéni pidy. Zakon poskytuje vyssi
stupen ochrany zejména nejkvalitngjSi pudé - s ohledem na to jsou tedy naroky na prokazani
souladu zaméru se zasadami ploSné ochrany ZPF pfi navrhovaném odnéti méné kvalitni pady
zafazené do lll. &i V. tfidy ochrany dle BPEJ vyrazné nizSi, nez u pad nadprimeérné kvality.



Zména é. 1 UP Ratiboi — Odtivodnéni

e Upravou polohy plochy VU &. 18 nebude nikterak zasadnéji naruSena organizace zemédélského
pudniho fondu. Plochou dojde sice k roz¢lenéni v sou¢asnosti ucelené plochy ZPF na dvé ¢asti,
nicméné obé jsou dostatecné rozsahlé pro dalSi obhospodarovani (2,7 ha + 4,5 ha) a zaroven
budou i dobfe pfistupné ze stavajici komunikace Il. tfidy. Fakticky je pak dlouhodobé
obhospodarovana cela navracena do ZPF zastavitelna plocha €. 18 — naopak u nové umisténé
plochy VU ¢&. 18 neni ¢ast vrozsahu téméfF 1 ha u komunikace Il. tfidy z ddvodu zamokfeni
plochy obdélavana. Sit ucelovych zemédélskych komunikaci nebude uUpravou dotéena,
nespornou vyhodou Upravy bude jiz zmiflované zpfistupnéni COV prostfednictvim vyrobniho
areélu a také jeho gravitaéni odkanalizovani na COV Ratibof. V ramci samotné vystavby pak
dojde k realizaci izolaéni zelené tak, aby nedochazelo k negativnhimu ovliviiovani krajinného razu
a mimoprodukéni funkce krajiny. Hydrologické a odtokové poméry nebudou upravou polohy
plochy ménény.

[

Organizace ZPF s vyznacenim tprav

- Celk. " Orna . . . .
Cislo - vZU | ZPF . Trvaly travni | Il tF. I11. tF. .
Kod z’ﬁ’:)‘e’a (ha) |(ha) |P99? | porost ochr. ochr, |POoPis
18 |wvu | %27

(zmens$.)

3,08 , « .
19 VU (roz3iF.) 1,53 1,53 0,28 1,25 Vyroba vSeobecna
110 |ZK 0,35 0,35 0,35 0,04 0,31 Zelen krajinna

C) plochy pro dopravu silniéni (DS) a technickou infrastrukturu (TU)

Navrhovana je plocha pro odpocivadlo u silnice 11/437 v rozsahu 0,16 ha — nema narok na zabor
ZPF. Dale je navrhovana plocha pro napojeni kanalizace na COV Vsetin — TU &. 109 v rozsahu
1,78 ha (s vyhledem propojeni kanalizacnich systému obci Hostalkova a Katefinice, zejména
z diivodu nedostateéné kapacity COV Hostalkova). ZPF se dotyka 0,58 ha, pficemz realné nedojde
k trvalému zaboru pudniho fondu — jedna se pouze o uloZeni kanalizace pod zem, a to v soubéhu
s Ucelovou komunikaci podél Vsetinské Becvy. Dotena je pada nejvyssi kvality, vefejny zajem na
do€asném zaboru plyne z ucelu, pro ktery je plocha vymezovana jako vefejné prospédna stavba
technické infrastruktury.

x: Celk. " Orna . . .
Cislo - vZU | ZPF . Trvaly travni & IV. tF. .
Kod zlr)‘/:;era (ha) | (ha) puda e I tF. ochr. | "~ | Popis
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0,51 0,07 0,57 0,01 Tfechnickél infrastruktura
vSeobecna

109 |TU 1,78 0,58

Tabulkova ¢ast zabort ZPF (novych i stavajicich zastavitelnych ploch) je také soucasti vykresové
Gasti — vykres 11.B3 Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu.

Celkovy potencialni zabor ZPF v dsledku zmény é&. 1 UP Ratibor predstavuje 5,45 ha — z toho
pro bydleni 3,26 ha, pro vyrobu 1,26 ha a pro dals$i funkce 0,93 ha (tj. rozsah dotéeni pozemku
ZPF nové navrhovanymi plochami Ci jejich €asti), pficemz v mezidobi bylo vyuzito 1,44 ha
ploch pro bydleni.

Predlozenym navrhem zmény &. 1 UP Ratibof je uspokojen pozadavek na rozvoj obce, vse pfi
maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (predevS§im § 4 a 5
zak. €.334/1992Sb.). Navrzené feSeni je vhodné iz hlediska ochrany vefejnych zajmu
vyplyvajicich z ochrany zemédélského pldniho fondu.

C.4.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa

Na uzemi obce zaujimaji plochy lest 1262 ha, tj. 67,3 % z celkové rozlohy obce. Les ma vyhradné
hospodarsky charakter.

Nové navrzené zastavitelné plochy fe$ené zménou ¢&. 1 UP Ratibof zasahuiji i do ploch uréenych
pro funkci lesa — jedna se o plochy DS €. 107 a TU ¢&. 109.

Cislo Celk.  vyméra | PUPFL Pobis

Kod (ha) (ha) P

107 DS 0,16 0,58 Doprava silniéni - odpogivadlo

109 TU 1,78 0,75 Technicka infrastruktura vSeobecna - kanalizace

Plocha DS €. 107 pfedstavuje navrh odpocivadla v prostoru u silnice 11/437 — u budouciho napojeni
obce Przno na 1/57. Cast plochy jiz dnes je zpevné&nou plochou plnici funkci odstavovani vozidel &i
pro ucely lesniho hospodafstvi (skladovani dfeva). Les se v sou€asnosti v dot€ené ploSe nenachazi
— jedna se jen o naletové dfeviny mladého véku (hospodarsky les byl v nedavné dobé vykacen). Jde
navic o zbytkovou plochou mezi vodnim tokem a budoucim dopravnim napojenim Przna — jez by
nemohla efektivné plnit funkci lesa.

Plocha PU &. 109 predstavuje plochu pro napojeni kanalizace na COV Vsetin (ve vyhledu) — jde o
koncepcni feSeni odkanalizovani obci Hostalkova, Katefinice a Ratibof. Zabor lesa bude jen
docCasny pro uloZeni kanalizace podél cyklostezky — k realnému vynéti z PUPFL nedojde.

V pasmu ve vzdalenosti do 50 m od pozemkil plnicich funkci lesa lezi zastavitelné plochy
Bl ¢. 100, BI €. 102, ¢aste¢né také rozsifeni VU ¢. 19 a velmi okrajové i SV &. 105. U téchto ploch
bydleni a vyroby je vystavba umoznéna jak s ohledem na rozsah ploch (moznost vyuziti uzemi ve
vzdalenosti vétSi nez 50m od lesa), tak i vzhledem k faktu, ze realné je mozné vzhledem k morfologii
terénu umistovat stavby (se souhlasem dotéeného organu) i ve vzdalenosti mensi nez 50 m, bez
potencialniho ohrozeni padem stromu.

2 Odhad
S Vymeéra zaboru podle tfid ochrany vyméry Inf_ormac_e o
. a kS (ha) z&boru, na nf nf e:(lstebncl Infgll'mace
2 = > které bude nformace nformace | staveb podle ’
S 5 0 e e o existenci o existenci k ochrané ustanoveni
o S E P . zavlah odvodnéni pozemku § 3 odst. 1
= w I~ rekultivace na o Grrepaif ism. g)
@ = c zemédélskou P p pism. g
Q g E adu (ha) ¢innosti vody
g H =it I n i Iv. v. [P
(e} z n<
13 | sv 0,06 0,06 0,03 x x X X
(rozsireni)
18 |w 027 X ANO X X
(zmen$eni)
19 | w 153 028 | 1.25 x x X X
(roz§ifeni)
100 Bl 0,4 0,4 0,2 (zahrada) X ANO X X
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101 BI 0,36 0,36 0,18 (zahrada)
102 BI 0,15 0,15 0,07 (zahrada)
103 sV 0,38 0,25 0,13 0,19 (zahrada)
105 SV 0,18 0,18 0,25 (zahrada)
106 sV 0,09 0,09 0,04 (zahrada)
108 SV 0,62 0,36 0,27 0,31 (zahrada)
109 | TU 05  |057 0,01 (kan%ﬁface)
110 ZK 0,35 0,04 0,31
111 BI 0,11 0,11 0,05 (zahrada)
112 BI 0,91 0,91 0,45 (zahrada)
Celkovy 5,72 0,57 (0,32 3,75 0,71 0,39 2,36
souhrn

Celkovy rozsah vyhodnoceni zaboru ZPF fe$enych zménou & 1 UP Ratibor v tabulce zpracované dle pfilohy & 2 vyhl.

271/2019 Sb.
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D) Ostatni

D.1 Upravy dokumentace v priibéhu projednavani

Po verejném projednani byly provedeny nasledujici upravy:

- vypusténa je na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany pfirody zménova lokalita L16,
tj. navrh plochy smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 104

- dokumentace byla zpracovéana dle Standardu (§ 20a SZ), zejména vizualizace Navrhu UP dle

prilohy €. 21, 22 vyhl. €. 500/2006 Sb., nazvy ploch apod.

aktualizovano zastavéné uzemi k 1. 9. 2023

upravena je stabilizovana plocha SV a zastavéné Uzemi — viz zménova lokalita L40

nové je navrhovana plocha SV €. 106 (pro bydleni) — viz zmé&nova lokalita L41

nové je navrhovana plocha DS €. 107 (pro odpocivadlo) — viz zménova lokalita L42

upravena byla poloha zastavitelné plochy RX ¢. 28 (viz zménové lokality L43 a L44)

nové je navrhovana plocha SV €. 108 (pro bydleni) — viz zménova lokalita L45

nové je navrhovana plocha TU &. 109 (pro napojeni na COV Vsetin) — viz zmé&nova lokalita L46

s vefejnou prospésnosti (ozn. T3)

upraveny byly zastavitelné plochy €. 50 a 51 — pFesun vefejného prostranstvi — viz Uprava

zménovych lokalit L29, L30

rozSifena je zastavitelna plocha vyroby €. 19 — viz zménové lokality L47 a L48, vCetné navrhu

izola¢ni zelené ZK €. 110

noveé je navrhovana plocha Bl €. 111 v€. upravy plochy PU &. 40 — viz zménova lokalita L49

upravena je zménova lokalita L31 a zaroven je nové navrhovana plocha Bl €. 112 — viz zménova

lokalita L50

upravena je poloha zastavitelné plochy VU €. 18 (viz zmé&nové lokality L53 a L54) tak, aby byla

Iépe vyuzitelna investorem (zarover je mirné zmensena)

mirné je upravena plocha Bl &. 100

drobné udpravy doznalo i vymezeni urbanistickych zén (v souvislosti s provadénymi vySe

uvedenymi zménami) a podminek pro rozhodovani v nich

v koordina&nim vykrese byl opraven zakres nevyhradniho evidovaného loZiska nerostnych surovin

dle aktualnich dat UAP a aktualizovany dal$i idaje o Uzemi (zejména technicka infrastruktura)

nové je dopinéna zménova lokalita L52 k zaji§téni navaznosti biokoridoru USES (dle Stanoviska

nadfizeného organu)

provedeny byly i dal$i drobné Upravy textd spocivajici zejména v zajisténi souladu jednotlivych

gasti dokumentace, spravného citovani zamér( a priorit z PUR CR atd. dle Stanoviska

nadfizeného organu

Po opakovaném verejném projednani byly provedeny nasledujici upravy:

- na zakladé nesouhlasného stanoviska a nasledujici dohody s organem ochrany pfirody a krajiny
byla zmenseno rozsireni plochy VU €. 19 o 1,55 ha (zménova lokalita L47)

- doplnéno bylo na zakladé nesouhlasného stanoviska od(ivodnéni vuéi zaboru zemédeélského
pudniho fondu pro Upravu polohy plochy VU €. 18

- dopIné&no bylo vyhodnoceni ve vztahu k zméné &. 9 PUR CR a Aktualizaci &. 3 ZUR ZK

- doplnéna byla kapitola D.2 Vyhodnoceni souladu s jednotnym standardem

- provedeny byl i dal$i Upravy dokumentace v souladu se stanoviskem nadfizeného organu (v
rozsahu dle vyhodnoceni pofizovatele)

D.2 Vyhodnoceni souladu s jednotnym standardem

K 1. 1. 2023 nabyly u&innosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zékonu, které zavadéji pozadavky
na standardizaci Uzemné planovacich dokumentaci, zejména Uzemnich plan(. Povinnost
zpracovavat vybrané &asti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a uplné
znéni v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).
Podrobnosti jednotného standardu zavedla s Ucinnosti od zacatku roku 2023 vyhlaska ¢. 418/2022
Sb., kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich

predpisu, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.



Dle § 21a vyhl. €. 500/2006 Sb. prokédze soulad Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym
standardem pofizovatel v odlvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho nastroje, ktery
Ministerstvo pro mistni rozvoj zpfistupni bezplatné zpisobem umozujicim dalkovy pFistup.

Doklad z kontrolniho programu je uveden nize, Uzemni plan Ratibof je v souladu s pozadavky
jednotného standardu ve znéni vySe uvedenych pfedpisu.

PREHLED

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 544787 spustén v 2025-03-18 12:40:01
Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Pocet prvk( v tabulce PlochyRZV : 437

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 44

Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 52

Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 13

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_I.shp (linie)
Pocet prvkl v tabulce USES : 38

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

—————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------
Status: OK

------------------- KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI -=--mmeeeemeev
Status: OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 544787 ukond&en v 2025-03-18 12:40:08
Status: Varovani

PROTOKOL

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 544787 spustén v 2025-03-18 12:40:01
Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspésné nacétena

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp



Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 437

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi Uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 44

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspé&3sné nadtena

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 52

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 13

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_|.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce USES : 38

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY
---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie



Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie pfesahujici mimo fe$ené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo rfeSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v8echny plochy (P), které maji leZzet v zastavéném uzemi, v
ném lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vsechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné Uzemi,
mimo né&j lezi

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES
Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

------------------- KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI —--mmmmmmmmmmev

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Zkontrolovano: Resené izemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu
Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.
KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 544787 ukon&en v 2025-03-18 12:40:08
Status: Varovani

D.3  UpIné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové éasti navrhu UP Ratibor)

Z uplného zménového znéni (Srovnavaci znéni textové &asti navrhu UP Ratibor) je zfejmy rozsah
ménénych ¢&asti navrhu ve vazbé& na ostatni text. Uplné zménové znéni je zpracovano jako
samostatna ¢ast dokumentace.
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