Obec Ratibor

Opatieni obecné povahy €. 1/2025

- Zastupitelstvo obce Ratibot jako organ obce pfislusny dle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve zn&ni pozdg&jsich predpisi (dale jen ,,NSZ*), ve spojeni s Casti Sestou
- § 171 a nasl. zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,spravni
4d*), podle § 55b odst. 10 a § 54 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni zdvazném k 31.12.2023 (dale jen ,stavebni zdkon®) ve spojeni
s ustanovenim § 323 odst. 9 NSZ

vydava
zménu ¢&. 1 izemniho planu Ratibof

kterou se méni Uzemni plan Ratibot, vydany zastupitelstvem obce Ratibof dne 23. 2. 2015 usnesenim
&. 5/Z5/15/b) a opatteni o jeho vydani (OOP) nabylo u¢innosti dne 12. 3. 2015, v rozsahu

1. textové &asti navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Ratibof, ktera je nedilnou soudsti tohoto
opatieni obecné povahy jako pfiloha €. 1,

2. grafické ¢asti ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho plénu Ratibo¥, ktera je nedilnou souéasti tohoto
opatieni obecné povahy jako pfiloha €. 2.

ODUVODNENI

Postup porizeni Gzemniho planu

Zastupitelstvo obce Ratibof rozhodlo v souladu s ust. § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisd, dne 30. 10.
2019 na schiizi Zastupitelstva, pod usn. 17/Z8/19, o pofizeni zmény ¢. 1 izemniho planu Ratibof (déle
jen zmény &. 1 UP Ratibof).

Obec Ratibof pozadala dne 5.11.2019 Mgstsky ufad Vsetin, odbor tzemniho planovani, stavebniho
tadu a dopravy (déle jen ,pofizovatel“) o pofizeni zmény ¢. 1 UP Ratiboi zkracenym postupem.
Potizovatel obdrZel Zadost dne 5.11.2019, pod &.j. MUVS 99035/2019.

Ur&enym &lenem zastupitelstva obce Ratibof pro spolupraci s pofizovatelem pro volebni obdobi 2018
— 2022, byl ustanoven dle usneseni zastupitelstva obce Ratibof zastupitel Martin Zab&ik (usnes. C.
17/Z1/2018). Uréenym €&lenem zastupitelstva obce Ratibof pro spolupréci s pofizovatelem pro volebni
obdobi 2022 — 2026, byl ustanoven dle usneseni zastupitelstva obce Ratibof opét zastupitel Martin
Zabcik.

Vychozim podkladem pro zpracovéni ndvrhu zmény &. | UP Ratibof byla Zprava o uplatiiovani
uzemniho planu Ratibof za obdobi 03/2015-03/2021 (dale jen "Zprava").

Navrh Zpravy byl zpracovan ve spoluprici s uréenym zastupitelem. Navrh Zpravy byl vystaven
k vef'ejnému nahlédnuti po dobu 15 dnfi; vefejna vyhlaska, kterou se dorucoval ndvrh Zpravy, byla
vyvésena na tfedni desce M&stského ufadu Vsetin od 18.5.2021 do 03.6.2021 a na Giedni desce
Obecniho fadu Ratibof od 19.5.2021 do 5.6.2021. Na zakladé vysledkii projednani byla Zprava
upravena ve spolupraci s uréenym zastupitelem a predlozena zastupitelstvu obce Ratibof ke schvaleni.
Zastupitelstvo obce Ratiboi schvalilo Zpravu usnesenim &. 5/Z21/21 na zasedani Zastupitelstva obce
Ratibof konaného dne 28.2.2022,

Zménu & 1 uzemniho planu Ratiboi (dale jen ,ndvrh®) zpracovala spolecnost Stemio a.s.,
autorizovany architekt Ing. arch. Vladimir Pokluda, CKA 02722 (dale jen ,,projektant™).




PrOJednanl navrhu bylo zahéjeno piipisem porlzovatele ze dne 27.2.2023, kterym ozndmil obci, pro
kterou je zm&na UP pofizovéana, dotéenym organiim, krajskému ufadu a sousednim obcim misto a
dobu konani vefejného projednani ve smyslu §55b odst. 10 s pouzitim § 52 odst. 1 a § 53 odst. 2
stavebniho zékona, ve spojeni s § 172 spravniho fadu a zajistil vyvéSeni vetejné vyhlasky na ufedni
desce obce Ratibof a Méstského ufadu Vsetin. Vefejné projednani zmény €. 1 UP Ratibof se
uskute¢nilo dne 30.3.2023 v 9:00 hodin, v zasedaci mistnosti &. 406 Méstského ufadu Vsetin. Vefejna
vyhléska - ,,Doruéeni Navrhu zm&ny &. 1 UP Ratiboi* byla vyvéSena na ufedni desce Méstského ufadu
Vsetin od 27.2.2023 do 6.4.2023 a na ufedni desce Obecniho ufadu Ratibof od 1.3.2023 do 7.4.2023.

K projednédvanému navrhu zmény &. 1 UP Ratibof uplatnily v rAmci vetejného projednéni stanoviska
tyto dotéené organy:
1. Obvodni bafisky ufad pro Gizemi krajit Jihomoravského a Zlinského
2. Ministerstvo primyslu a obchodu
3. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné
4. Krajsky uofad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi - koordinované
stanovisko
5. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zdjmii a statniho odborného
dozoru, Brno
6. Méstsky urad Vsetin, odbor Zivotniho prostfedi a odbor uzemniho planovani, stavebniho fadu
a dopravy — koordinované stanovisko
7. Krajsky tifad Zlinského kraje, odbor tizemniho planovéani a stavebniho fadu —stanovisko
nadfizeného orgdnu uzemniho planovani
Stanoviska jsou vyhodnocena v &asti II. tohoto opatfeni.

K projednavanému navrhu zmény ¢. 1 UP Ratibof byly uplatnény ptipominky:
1. Reditelstvi silnic a dalnic CR, odd&leni izemniho planu a investiéni ptipravy Morava
2. Ing. Jan Mynaiik, Ratibot 553
3. Martin Dluhos, 5. kvétna 1352, RoZznov pod Radho$tém

Pfipominky jsou vyhodnoceny v ¢ésti IX. tohoto opatieni.

Dalsi pozadavky byly uplatnény ze strany Obce Ratibof a jsou vyhodnoceny v €asti X. tohoto opatfeni
jako jiné podnéty.

K projednavanému navrhu zmény ¢. 1 UP Ratibof byly uplatnény namitky:
1. Daniel Cablik, Ratibot 51 a Miroslav Smuda, Jiraskova 1628/7, Bruntal
Navrh rozhodnuti o ndmitkach je uveden v ¢asti VIII. tohoto opatieni.

Z vefejného projednani konaného dne 30.3.2024 byl sepsin zapis, ktery je soulasti spisového
materialu.

V ramci projednéni ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ratibof nebyl feSen Zadny rozpor.

Dne 29.6.2023 zaslal pofizovatel krajskému ufadu podklady k vydani stanoviska z hlediska zajisténi
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na $ir§i izemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a
souladu sizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Nesouhlasné stanovisko nadiizeného
organu zemniho plénovani bylo vydano dne 18.7.2023.a je vyhodnoceno v &asti 1. tohoto opatfeni.
Podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona v piipadg, Ze krajsky Gfad upozorni ve stanovisku pofizovatele
na nedostatky, lze v fizeni o zméné& uzemniho planu pokracovat aZ na zékladé potvrzeni krajského
ufadu o jejich odstranéni.

Dne 2.10.2024 zaslal pofizovatel opravenou dokumentaci krajskému ufadu s zadosti o vydani
potvrzeni krajského ufadu o odstranéni nedostatkld. Potvrzeni nadfizeného orgdnu o odstranéni
nedostatkd bylo pofizovateli dorugeno 7.11.2024 a je vyhodnoceno v &asti II. tohoto opatfeni. SouCasti
pisemnosti je upozomnéni, Ze je nutno v dokumentaci vyhodnotit izemni rozvojovy plan. PoZadavek
byl uplatnén u projektanta a dokumentace byla doplnéna.



Na zaklad® vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani zmény &. 1 byl projektantovi stanoven rozsah
podstatnych Gprav dokumentace, zejména:

- Vkoordinaénim vykrese bude opraven zdkres loZiska nevyhrazeného nerostu - loZisko je
vétsi- pokryva zhruba celou navrhovou plochu t&zby ¢.29, déle bude do textové i grafické asti
dokumentace doplnéno a spravné uvedeno, Ze se ve sprdavnim dizemi obce RatiboF
v jihozdpadni &dsti katastru nachdzi loZisko nevyhrazeného nerostu- stavebniho kamene C.
5230900 Ratibo¥ u Vsetina, které je ovsem dle §7 horniho zdkona soucdsti pozemku a také zde
byla vymezena plocha ostamiho progndzniho zdroje stavebniho kamene ¢. 9420700 Ratibof u
Vsetina, kterd viak neni limitem vyuZiti vizemi.

- Lokalita L16 plocha smiena obytna vesnicka SO.3 &. 104 bude ze zmény ¢. 1 izemniho planu
Ratibof vypusténa.

- Plocha 105 (Kobelné) - plocha SO.3 -zménova lokalita L 32,

v PD bude opraveno, e zménova lokalita navazuje na zastavitelnou plochu €.15 a na plochy
krajinné zeleng, plocha na PUPFL piimo nenavazuje. Na &ast plochy SO.3 ¢&. 105 zasahuje
pasmo 30 m od pozemki k pinéni funkci lesa, toto pasmo viak neomezuje vystavbu na vetsi
asti plochy SO.3. V dal§im stupni PD bude zohlednéno toto pasmo a nebudou zde
umistovany stavby.

Pozadavek byl znovu projednan u M&U Vsetin, organu stitni spravy lest a vzhledem k tomu,
%e je na danou plochu vyhotoveno geometrické zaméfeni, které fesi i pistupovou komunikaci
k lesnim pozemkiim bude lokalita ponechana v celém rozsahu, projektant dle pfilozeného
geometrického &lenéni upravi danou plochu tak, aby byl dzemnim planem zajiStén pfistup
k lesnim pozemkt@m. (Lokalita bude rozd&lena na dvé lokality a uprostfed bude vyznafena
plocha DS pro komunikaci k lesnim pozemkiim)

- Projektant zajisti a doplni koordinaci vyuZivani tzemi zejména s ohledem na Sir$i izemni
vztahy,
z hlediska §ir$ich vztaht a koordinace Gizemi v k.. Ratibof u Vsetina zabezpeCi navaznost
lokélniho biokoridoru USES na lokalni biokoridor v k.0. Vsetin (Semetin).

- Plocha BI &.1 bude ve vyhodnoceni priority ¢1.25 vypusténa a priorita ¢l. 24a bude spravné
citovana

- U korldoru konvencni zeleznlcm dopravy ZDll vymezeni: Trat usek Hranice na Moravé-
,vymezeni* doplnen Puchov

- U koridoru silnice I. tféidy SD14, vymezeni: Silnice L. tfidy 1/35 usek Paladov-LeSna-ValaSské
Meziii¢i, 1/57 usek Valaiské Meziti&i-Vsetin-Pozdéchov, bude upraveny a uvedeny spravny
nazev ,koridor silnice 1. tfidy SD 14%

- Ve srovnavacim znéni v kap. F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti..., v podkap. F.2 Zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu v tabulce Zona ¢&. 3 —
plochy s prevazujicim bydleni v uidoli HoloSin (dle tizemni studie) bude vypuSténo u struktury

(13

a charakteru z4stavby: ,,Respektovat evidovanou uzemni studii:...*.

-V textové &asti odGivodnéni zmény v kap. 4) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény vizemniho
planu vyplyvajici z § 53 odst. 4 stavebniho zdkona, podkap. A.1 Vyhodnoceni souladu ndvrhu
zmény tizemniho pldanu s Politikou tizemniho rozvoje..., podkap. A.1.1 Vyhodnoceni souladu s
Politikou vizemniho rozvoje CR je uvedeny vy&et Jednotllvych aktualizaci PUR CR. Vycet
aktualizaci bude upraven a sjednocen



V odivodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zdivodnéni ptijatého feSeni v 1. odst. Bude
opraveno.... ,,Zpravu schvalilo Zastupitelstvo obce Ratibor dne 31.08.2021%

Ve srovnavacim znéni v kap. F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti..., v podkap. F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti... bude do
textové Casti navrhu doplnéno u plochy P — plochy prirodni do Nepripustného vyuZiti termin
,»vodni hospodafstvi

V textové &asti odivodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zduvodnéni prijatého feSeni, v
podkap. B.4.3 Urbanistickd koncepce... bude u plochy 105 (Kobelné IX) upraveno oznaeni
na L32

V textové Gasti odivodnéni zmény v kap. C.2 Vyhodnoceni poZadavku zprdvy... bude v
tabulce Zadateld u Zadatele o zménu &. 25 uvedeno: ,,VYHOVENO — viz zménova lokalita
L13, navrh zastavitelné plochy SO.3 &. 103%. spravné opraveno na.... ,, zménova lokalita L13,
navrh zastavitelné plochy BI &. 102

Zmeéna &. 37, pozemek p.¢. 2862/2 navazuje pfimo na stavajici stabilizovanou plochu SO.3,
jedna se o legalizaci stavby, ktera je v KN vedena jako zemédélska stavba, ale je uZzivana jako
rodinny dim. Nejedna se o velky zabor pozemku, rozsifeni ploch SO.3 neni nijak razantni,
pozemek ma vyméru cca 1100 m2. Pozadavku vyhovét, lokalitu zahrnout do zmény ¢&.1 UP.

Zmeéna &. 34, pozemek p.&. 2897/7 je soudasti zemédélské plochy, zméné pro vyuZiti na
plochu pro bydleni vyhovét, lokalitu zahrnout do zmény ¢.1 UP. V lokalité Hologin bude
stanovena maximalni moznd zastavénost pozemkl a dal§i rozSifovani zastavby bude
zastaveno. PoZadavek bude zohlednén vymezenim plochy tak, aby zastavba tvofila shluk
(navazovala na stdvajici plochy) a zirovefi byly respektovany principy ochrany ZPF
(organizace ZPF apod.)...Déle bude v ramci koncepce UP stanoveno, Ze nové zastavitelné
plochy nad ramec zmény €. 1 nebudou dale jiz vymezovany

P. &. 829/24 - nové vyuziti jako odpocivadlo u silnice 11/437.

Novy pozadavek, zapracovat do dokumentace, nyni se zde jiz nachazi plocha pro zaparkovani,
je zde bod napojeni cyklotrasy. Vy¢lenit ¢ast pozemku, ktery se nyni nachézi v plochach
lesnich L pro odpo&ivadlo (viz. obrizek). Odpogivadlo bude slouzit jak motoristlim, tak
cyklistim. Navrhnout novou navrhovou plochu, ktera bude umoZziiovat nejen umisténi
odpoéivadla, ale zaroveti umisténi hygienického zatizeni pro motoristy. Vzhledem k tomu, Ze
bude zména & 1 UP Ratibot opakované vefejné projedndvana, dany zamér zapracovat do
dokumentace.

Ptesunout navrhované plochy pro rozhlednu ,KfiZzovy vrch" z p. . 1299/28 na p. €.1299/55,
zrcadlové pites hranici parcel. Navrhova plocha RX ¢&. 28 je nyni vymezena na p.¢. 1299/28,
v blizkosti hranice s plochou p.¢. 1299/55, nové bude plocha premisténa zrcadlové v stejné
&asti jen na p.€. 1299/55 vedle hranice s p.¢. 1299/28. Jedna se o drobnou tipravu, vzhledem
k tomu, ¥¢ bude zména & 1 UP Ratibof opakované veiejné projednavand, dany zAmér
zapracovat do dokumentace.

Zména &. 11, pozemky p. & 1758/13, 1758/14 zatadit do ploch smiSenych obytnych
vesnickych SO.3. Pozemky zafadit do ploch smifenych obytnych vesnickych SO.3 tak, aby
byl zachovan typ rozvolnéné zastavby, pozemky zahrnout z divodu zistavby po obou
stranich komunikace, dalSi zastavbu v lokalit¢ Kobelné jiz nerozsifovat a nepovolovat.
V ramci koncepce UP bude stanoveno, Ze nové zastavitelné plochy nad ramec zmény ¢&. 1
nebudou dale jiz vymezovany

V dokumentaci bude do grafické i textové &asti zapracovan a vyznacen koridor napojeni cov
Ratibof na prederpavaci stanici na Bobrkach. Dale budou vyznadeny a zapracovany koridory
napojeni na kanalizaci z Katefinic do Ratibofe a z Host'dlkové do Ratibore.



- Vymezené vefejné prostranstvi P*50 bude presunuto z vychodni strany (pod Skolkou) na
zapadni &ast navrhové zastavitelné plochy — Na konec plochy BI €. 51 a BI €. 52.

- Pozemek p. & 554/1 navazuje na plochu BI a neni vhodné jeho vyuZiti pro plochu vyroby jez
miiZe mit negativni dopad na pohodu a kvalitu bydleni. Pozemek p. €. 554/1 nezahrnovat do
ploch vyroby.

Plochy parcel & 580/8, 553 a 555 jsou vhodné pro vyuZiti pro plochy vyroby, je potieba
stanovit podminky zastavénosti, ploch zelen& v rdmci arealu vyroby apod.

Plocha p.&. 627 se nachazi v navaznosti na stavajici plochu vyroby V a na navrhovou plochu
vyroby V &. 19. Zaroveii zde zasahuje ochranné pasmo lesa. MenSi Cast parcely je jiZ soudasti
plochy navrhové V &. 19. Dle potieby obce zvétsit navrhovou plochu V €. 19.

Plocha vyroby bude zvétSena dle navrhu projektanta v spolupraci a v ndvaznosti na konzultaci
s obci.

Pozemek p. €. 554/1 nezahrnovat do ploch vyroby

- Uprava stavebnich pozemki v &asti Hologin p. &. 2580/7, pozemek p.¢. 2580/7 je soucasti
plochy P*40, pozemek neni vhodny k zastavéni, nebot’ je na ném omezeni — vedeni VIL
plynovodu a jeho ochranného pasma. Pozadavek je zménou &. 1 UP zohlednén. Plochu
vymezenou pro vefejné prostranstvi na pozemku parc. &. 2580/7 vyménit a nahradit za
vymezenou plochu pro RD na parc. &. 2565/26.

- Uprava zmény &. 20 - bude doplnéno dle situaéniho vykresu — tyka se upravy rozsahu plochy
BI &. 100 (zohlednéni garaze)

- Zména & 29 - v navaznosti na zménu &. 23 a nepravdépodobné kompletni vyuziti lokality
nad MS a v Holosin& povolit vystavbu RD, zatadit do ploch BL
Navaznost na p.¢. 2326/1 (zménova lokalita L12) je zménou &.1 UP Ratibof zatazena do
navrhové zastavitelné plochy BI €. 101.
Parcely & 2327/2, 2327/1 a 2328 budou doplnény dle navrhu projektanta. Bude feSeno
systémové, navrh nové ulice (parc. & 2264/15 a rozdifeni na vyhlaskou poZzadované
parametry) napojené na P* &. 50, zatim s jednostrannou zastavbou

-V dokumentaci bude provedena uprava rozsahu plochy SO.3 - jedna se o ¢ast parcely ¢. 1664
cca 1120m?, které budou zménény z ploch K krajinné zelen¢ na plochy SO.3 smiSené obytné
vesnické. Na parcele bude realizovana stavba rodinného domu dle pfiloZeného situaéniho
vykresu- umisténa ve vychodni &asti pozemku, zépadni East ziistane vyuZita pro zahradu. Cést
parcely, ktera zasahuje do ploch krajinné zelené a do plochy USES bude ponechana,
zamérem nedojde ke zménseni této plochy USES. Zamér nebude mit negativni dopad na zasah
do nezastavéného tizemi, jedna se o malou plochu pro jeden rodinny diim, kterd ma ptimou
navaznost na stivajici zastavéné izemi, na stavajici plochu SO.3. Napojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu je dle pfiloh investora moZné.

Na zakladé vetejného projednani doSlo k podstatnym upravam t\zemné planovaci dokumentace,
a pofizovatel pozadal dne 7. 11. 2023 Krajsky uifad, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d€lstvi o sdéleni,
zda je nutno navrh zmény ¢. 1 UP Ratibot posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi.

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi o sd8leni, vydal dne 30.11.2023 koordinované
stanovisko pod &.j. KUZL 103359/2023 se zavérem, ze piedloZzend koncepce nemiiZe mit vyznamny
vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptali oblast a sou¢asné, Ze je nutno podstatné
apravy posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi. — viz €ast III. tohoto opatfeni.

Dne 1.1.2024 nabyl t&innosti zékon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, ktery v souladu
s pfechodnymi ustanovenimi uvedenymi v § 334a odst. 2 téhoZ zékona odkazuje v pfechodném obdobi
do 30.6.2024 na stavajici pravni Gpravu.



Na ziklad& vefejného projednani doSlo k podstatnym tupravam uzemné planovaci dokumentace,
a potizovatel poZidal dne 2.10.2024 Krajsky ifad, odbor Krajsky stavebni ufad o stanovisko
z hlediska koordinace vyuZivani lizemi s ohledem na §ir§i uzemni vazby, souladu s PUR a souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem o vydani potvrzeni krajského ufadu o odstranéni
nedostatk.

Krajsky ufad, odbor Krajsky stavebni ufad, vydal dne 7.11.2024 pod &.j. KUZL 96560/2024 o
potvrzeni nadfizeného organu uzemniho planovani o odstranéni nedostatkii navrhu Zmény ¢€.1
Uzemniho planu Ratibot. Potvrzeni nadfizeného orginu o odstranéni nedostatkii bylo pofizovateli
dorudeno 7.11.2024 a je vyhodnoceno v &asti I1. tohoto opatieni. Soudasti pisemnosti je upozornéni, ze
je nutno v dokumentaci vyhodnotit uzemni rozvojovy plan. Pozadavek byl uplatnén u projektanta a
dokumentace byla doplnéna.

Opakované verejné projednéni upravené dokumentace a posouzeni vlivu koncepce na udrZitelny
rozvo_| uzemi bylo zahdjeno pfipisem pofizovatele ze dne 14.11.2024, kterym oznémil obci, pro kterou
je zména UP potizovana, dotéenym organtim, krajskému tfadu a sousednim obcim misto a dobu
konani opakovaného Verejneho projednani ve smyslu §55b odst. 10's pouzmm § 52 odst. 1 a § 53 odst.
2 stavebniho zékona, ve spojeni s § 172 spravniho fadu a Zajlstll vyvesem vefejné vyhlasky na ufedni
desce obce Ratiboi a Mé&stského ufadu Vsetin. Opakované vefejné projednani zmény €. 1 UP Ratibot
se uskutednilo dne 7. 1. 2025 v 9:00 hodin, v zasedaci mistnosti ¢. 614 Méstského ufadu Vsetin.
Vefejna vyhlaska - ,,Doruceni Navrhu zmény &. 1 UP Ratiboi“ byla vyvé&Sena na ufedni desce
Méstského afadu Vsetin od 22. 11. 2024 do 15. 1. 2025 a na Gfedni desce Obecniho fitadu Ratiboi od
26. 11. 2024 do 14. 1. 2025.

K projednavanému navrhu zmény ¢&. 1 UP Ratibof uplatnily v ramci opakovaného vefejného
projednani stanoviska tyto dot¢ené organy:
1. Ministerstvo primyslu a obchodu
2. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné
3. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi - koordinované
stanovisko
4. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ifad —stanovisko k ndvrhu Zmény ¢.1
Uzemniho planu Ratibof k &astem feseni, které byly od vefejného projednani zménény
5. Maéstsky utad Vsetin, odbor Zivotniho prostfedi a odbor izemniho planovani, stavebniho fadu
a dopravy — koordinované stanovisko
Stanoviska jsou vyhodnocena v &asti I1. tohoto opatieni.

K projednavanému navrhu zmény ¢. 1 UP Ratibof byly uplatnény pfipominky:
1. Reditelstvi silnic a dalnic CR, odd&leni tzemniho planu a investiéni ptipravy Morava
Piipominky jsou vyhodnoceny v &asti IX. tohoto opatieni.

Z opakovaného vefejného projednéni konaného dne 7. 1. 2025 byl sepsan zdznam, ktery je soucasti
spisového materialu.

V ramci opakovaného vetejného projednani ndvrhu zmény &. 1 iizemniho planu Ratibof nebyl feSen
zadny rozpor.

Dne 13.01. 2025 Mgstsky dfad Vsetin, odbor Zivotniho prostfedi a odbor uzemniho planovani,
stavebniho fadu a dopravy vydal k navrhu zmény ¢&.1 UP Ratibof nesouhlasné koordinované
stanovisko.

Potizovatel, jako organ obce pfisluiny dle § 6 odst. 1 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o zemnim
planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jSich predpisi (dale jen ,stavebni
zakon*), dle §55b odst. 7 a ve spojeni s §53 odst. 1 stavebniho zakona ve spoluprici s uréenym
zastupitelem Martinem Zab¢ikem vyhodnotil vysledky projednani navrhu zmény &. 1 tzemniho planu
Ratibof dne 15.01.2025.



Dne 10.3. 2025 byl sepsan zdznam z jednani, které se uskutecnilo dne 17.2.2025 o navrhu zmény ¢.1
tizemniho planu Ratibof. V ramci opakovaného vefejného projednani uplatnil dotéeny organ na tseku
ochrany pfirody a krajiny (dale jen (,,OPK“) nesouhlasné stanovisko k rozsifeni navrhové
plochy vyroby vieobecné Z.19, kterou poZzaduje znavrhu vypustit, zejména zdivodu ochrany
krajinného razu. Byla dohodnuta dprava piedmétné lokality spocivajici v jejim zmenSeni o cca 1,57
ha. Dojde k &asteénému vypusténi navrhové plochy Z.19 v jeji severovychodni ¢asti dle zakresu (bude
ponechdn prostor pro umisténi zimovisté pro skot, obsluznou komunikaci a pro odstupovou vzddlenost
od budovy é.p. 77). Nejvyssi hranice zastavitelné plochy bude v tirovni cca 370 m n.m.

— viz ¢ast I1. tohoto opatieni.

Dne 17. 3. 2025 zaslal pofizovatel krajskému tdfadu, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
podklady k vydani stanoviska k niavrhu koncepce podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostéedi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Krajsky Gfad, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, vydal dne 9.4.2025 pod &.j. KUZL 35540/2025
k Vyhodnoceni vlivit koncepce na Zivotni prostf‘edi podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich ptedpisi souhlasné stanovisko k navrhu
zmény &.1 UP Ratibof a stanovil dle ustanoveni § 10g odst. 2 zdkona o posuzovéni vlivii na Zivotni
prosttedi pozadavek, kterym bude zaji§tén minimalni mozny dopad realizace navthu zmény &. 1 UP
Ratibof na zivotni prostredi:

e zmensit v navrhu zmény & 1 UP Ratibot plochu Z. 19 v jeji severovychodni &sti (lokalita
zmény L47) z divodu ochrany krajinného razu dle pozadavku pfislusného organu ochrany
pfirody

—viz ¢ast IV. tohoto opatieni.

Dne 8.4. 2025 byl sepsan zaznam z jednani o navrhu zmény &.1 uzemniho planu Ratibof, na zikladé
nesouhlasného stanoviska organu na Giseku ochrany pfirody a krajiny (déle jen (,,OPK*) k rozifeni
navrhové plochy vyroby vieobecné Z.19. Byla dohodnuta uprava pfedmétné lokality spoCivajici v
jejim zmenSeni o cca 1,57 ha. Dojde k &asteénému vypusténi navrhové plochy Z.19 v jeji
severovychodni &asti dle zakresu (bude ponechdn prostor pro umisténi zimovisté pro skot, obsluinou
komunikaci a pro odstupovou vzddlenost od budovy ¢.p. 77). Nejvyssi hranice zastavitelné plochy
bude v tirovni cca 370 m n.m. Upravou nejsou negativné dotéeny vefejné zajmy, ani neni negativng
dotéeno vlastnictvi pozemk a staveb. S vyslednym fe$enim by! seznidmen navrhovatel zmény
izemniho planu pan Bohumil Zbranek, ktery je vlastnikem pozemku p.¢. 627 k.. Ratibof u Vsetina
(LV 779) a souhlasi s upravenym reSenim.

— viz ¢ast I1. tohoto opatfeni.

Pofizovatel piipisem pod &j. MUVS-S 3232/2023/OUPSRD-326.1/Ba-34 ze dne 23.04.2025 stanovil
pro zpracovatele STEMIO, a.s., Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1 (projektant) nasledujici rozsah a
podminky upraveni ndvrhu zmény &. 1 izemniho planu Ratibof po opakovaném vefejném projednéni:

1) Aktualizovat Odiivodnéni nivrh zmény €. 1 dzemniho planu Ratibof ve vztahu k aktualnimu
znéni Politiky uzemniho I'OZVO_]e Ceské republiky zavaznému od 1. biezna 2025 a Uplnému
znéni Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 3.

2) Na z4kladé dohody s orgdnem ochrany p¥irody a krajiny upravit - zmenSit plochu Z.19 dle
grafické prilohy



3) Doplnit Odtivodnéni zabori ZPF pro plochu VU &. 18, ktera je umisténa do nové polohy.

4) Koordinaéni vykres bude upraven— v mapovém poli i v legendé budou rozlideny atributy pro
loZiska nevyhrazeného nerostu a pro ostatni prognézni zdroje. (Rozsah zdkresu lze na zdkladé
poZadavku dotéeného orgdnu wupravit tak, aby itzemi na sebe v severovychodni Cdsti
navazovala — posun hranice loZiska nevyhrazeného nerostu.)

AR e | Prognozn zorog nerosinych

urovin F Slav

5) Vykresy zpracovat v jednotném standardu — dle potfeby upravit Koordina¢ni vykres a Vykres
vetejné prosp&snych staveb, opatfeni a asanaci — viz stanovisko nadfizeného orgdanu UP



6) V textové &asti, ve srovnavacim znéni, kap. C.4 Systém sidelni zelen€, bude opraven nazev
ploch na ,,zelefi sidleni ostatni®. Zmé&na se promita i do vyrokové ¢asti a odiivodnéni.

7) Aktualizovat vyméru a sjednotit vyméru plochy BI €. 100 na 0,51 ha v celé UPD.

8) V textové &asti wproku provést Gpravy dle niZe uvedenych zjiSténi nadfizeného organu
uzemniho planovani:

- upravy ve vyrokové &asti textu uvadét ve spravném tvaru (napt. v kap. 3. Kapitola C)
Urbanistické koncepce, véemé urbanistické kompozice... v podkap. 3.4, v osmé
odraZce je uvedeno: ,,- v sedmé odrazce prvni vété funkéni nazev plochy z ..pro
silniéni dopravu™ na ,doprava silniéni*...“. V pfislu§né €asti srovnavaciho znéni je
viak uvedeno: ,dopravy silni¢ni*; v kap. 6. Kapitola F) Stanoveni podmz’nek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti... v podkap. 6.2., v odst. 9. je uvedeno: ,,v
gasti ,,TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA®“ — méni funkéni
nazev plochy z ,,T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY* na ,,TU —
TECHNICKA INFRASTRUKTURA®. V pfisluné &asti srovnavaciho znéni se v3ak
nazev méni na ,,TU — technicka infrastruktura vieobecna®, nikoliv ,.,.TU — technicka
infrastruktura®, zaroven piehodnotit termin ,.funkéni ndzev plochy*)

V textu nahradit vyraz ,.funkéni nazev plochy* vyrazem ,,nazev plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti“

- v textové &asti vyroku v kap. 3. Kapitola C) Urbanistickd koncepce, vcetné
urbanistické kompozice... v podkap. 3.3 je uvedeno: ,,V kapitole C), podkapitole C.1
., Urbanistické koncepce a kompozice* se pod 1. odstavcem v &asti textu ,.Zasady
urbanistické koncepce a kompozice™ v nazvu za slovo koncepce doplnuje »a
kompozice™. Uvedené je zmateéné, ndzev &asti textu ucinného UP je ,Zasady
urbanistické koncepce , za které se dopliiuje ,,a kompozice*, nikoliv ,.Zasady
urbanistické koncepce a kompozice®. Obdobn& potom v podkap. 3.5, odst. 1. pate
odrazce

- ve vyrokové &asti textu uvadét presné, v které ¢asti textu — vété — dochazi ke zménam
(napt. v kap. 4. Kapitola D) Koncepce vefejné infrastruktury..., v podkap. 4.4, je
uvedeno: ,,V kap. D), podkapitole D.2 ,, Technické infrastruktura“ se v prvni a druhé
vété: ... V piislugné éasti srovnavaciho znéni se viak prvni véta neméni; v kap. 7.
Kapitole G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, ... neni uvedeno, kde se dopliiuji
vkladané radky, na jaké misto)

9) V textové &asti odiivodnéni provést Gpravy dle nize uvedenych zjist€ni nadfizen¢ho organu
tizemniho planovani:
- v odavodnéni zmény je v kap. B.4 Komplexni zdivodnéni prijaiého FeSeni v
podbarvené &asti textu nedokondend posledni véta: ,Soucasti grafické Casti zmény
jsou pro lepsi piehlednost i*
Véta bude dokoncena nebo vypusténa.

- v odivodnéni zmény je v kap. B.4 Komplexni zdirvodnéni pFijatého FeSeni, v podkap.
B.4.3 Urbanistickd koncepce. véetné urbanistické kompozice... je uvedeny nazev
odstavce: ,.Rozsifeni plochy vyroby vieobecné VU €. 19 — o 3,08 ha — zmé&nové
lokality L48, L49*. Napt. dle Hlavniho vykresu se viak jedna o zménové lokality L47,
148

Spravné oznadeni zménovych prvkil bude opraveno v celé UPD.

- v odiivodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zditvodnéni prijatého Feeni, v podkap.
B.4.6 Stanoveni podmz’nek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusoben vyuZifi... je uvedend
tabulka ,.Zo6na é. 3 — plochy s pfevazujicim bydlenim v adoli Holo$in (dle Gzemni
studie)”, ve ktere je v fadku ,.Struktura zastavby/ zdsady pro umistovani* uvedeno:
.-Respektovat evidovanou tzemni studii“. Ve srovnavacim znéni v piisludné tabulce
toto uvedeno neni. Zarovei je v této podkap. uvedeno: ,.Ve vyétu zastavitelnych ploch



individualniho bydleni (BI) je vypusténo oznageni ploch 1, 4 a 5 a doplnény plochy 41
— 48, 51, 52, které vznikly Gpravou vypousténych ploch...”. Plocha BI ¢. 53 zde v3ak
schazi (uvedeno i v jinych ¢astech odidvodnéni)

V textu bude doplnén plocha BI €. 53.

-V oduvodnem zmeny \% kap C.1 Vyhodnocem koordmace vyuzwam tzemi z hledlska
vytvofit podminky pro navaznost zaméru napojeni kanalizace na COV Vsetin — viz
plocha TU &. 109. Zaroveri je vsak v nasleduym odst. uvedeno: ,.Uzemnim planem
Ratibof je ... zajisténa navaznost ... dopravni i technické mfrastruktury véetné vazeb
na ... mésto Vsetin.“ Zarovefi také ~Zménou ¢&. 1 nejsou feSeny zaméry, které by
ovlivnily toto feSeni*. Upravit tak, aby bylo zfejmé, Ze je tieba vytvofit podminky pro
navaznost zaméru napojeni kanalizace na COV Vsetin (plocha TU ¢&. 109)

Text upravit tak, sjednoceno tak, aby byly vytvoreny podminky pro navaznost zdméru napojeni
kanalizace na COV Vsetin v UPD sousednich obci.

10) Opravit ve Vykrese zdkladntho élenéni vizemi oznadeni lokality na L40 (plocha v koncové &asti
udoli Holosin, vedle zménové lokality L41).

11) Do textové &asti Odiivodnéni zapracovat a vyhodnotit stanovisko SEA.
Nasledné byla provedena uprava dokumentace. Rozsah Giprav je uveden v kap. D.1 Odivodnéni.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako pfisluSny organ na tseku
ochrany zemé&délského ptidniho fondu, vydal dne 12.12.2024 pod ¢.j. KUZL 100981/2024 nesouhlasné
stanovisko tykajici se lokality VU &. 19. Na zdklad® uvedeného stanoviska byla dokumentace
doplnéna zejména v &sti Odiivodnéni — kap. C.4.1 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii
navrhovaného feseni na zeméd&lsky piidni fond. Z tohoto diivodu zaslal pofizovatel dne 29. 5. 2025
krajskému afadu, odboru Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi Zidost o stanovisko k upravenému navrhu
zmény &.1 UP Ratibof.

Krajsky tfad, odbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi, vydal k piedloZzenému upravenému navrhu
zmény &. 1 Uzemniho planu Ratibof dne 9.6.2025 pod &.j. KUZL 53053/2025 souhlasné stanovisko
organu ochrany zemédé&lského piidniho fondu podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zem&délského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisii.

Krajsky ufad Zlinského kraje jako nadfizeny orgén tizemniho planovani vydal souhlasné stanovisko k
navrhu dne 13.12.2024 pod ¢&. j. KUZL 109164/2024. Z duvodu aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje a aktualizace Politiky tizemniho rozvoje CR, zaslal potizovatel dne 29. 5. 2025
krajskému tfadu, odboru Krajsky stavebni Gfad zadost o stanovisko k upravenému navrhu zmény €.1
UP Ratibof.

Krajsky afad, odbor krajsky stavebni afad, vydal dne 18.6.2025 pod ¢.j. KUZL 56654/2025 souhlasné
stanovisko nadfizeného organu Gzemniho planovani k navrhu Zmény ¢.1 UP Ratibot z hlediska
souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republlky ve znéni zdvazném od 01.03.2025 (dale také
PUR CR) a se Zasadami izemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace &. 3 (dale také ZUR ZK).

Vyhodnoceni vysledkii opakovaného projednani mezi 15. 1. 2025 a 27. 6. 2025 bylo provedeno dne
27.06.2025 ve spolupraci s uréenym zastupitelem Martinem Zabtikem a potizovatel stanovil pro
zpracovatele STEMIO, a.s., Lazarskd 1718/3, 110 00 Praha 1 (projektant) nasledujici rozsah a
podminky nepodstatnych Gprav navrhu zm&ny ¢&. 1 tzemniho planu Ratibof:

V textu (str. 5, str. 12) bude nahrazena ast véty ,,zimér vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy ZD11¢
textem ,.koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD11%. Budou opraveny aktualni PUR CR a ZUR ZK.
budou doplnény také do pisemnosti: ,,Navrh Opatfeni obecné povahy &. 1/2024“ do kap. /1
Prezkoumdni zmény ¢. 1 uzemniho pldanu Ratibof.



Jedna se o nepodstatné tpravy dokumentace, nebot' nebudou dotéeny vefejné zdjmy chranéné
dotéenymi organy podle zvlastnich pravnich pfedpisi a ipravami nebudou dotéena prava vlastnikd
pozemki a staveb.

Krajskym ufadem Zlinského kraje byla provedena kontrola zpracovani datové Casti UP.

Zpracovana zména &. 1 UP Ratibof obsahuje textovou a grafickou &ast, &ast navrhovou a odiivodnéni.

a) Textova ¢ast navrhu je zpracovana v rozsahu ménénych &asti platného UP Ratiboft v souladu s
§ 55 odst. 6 stavebniho zakona.

Textova &ast navrhu zmény & 1 UP Ratibot je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako prFiloha ¢. 1.

b) Graficka &ast navrhu obsahuje Vykres zdkladniho clenéni dizemi (1:5 000), Hlavni vykres
(1:5000), Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000) v rozsahu
ménénych &asti a vykres ,, Urbanistickd zonace — schéma* (1:10 000).

Grafickd &st navrhu zmény & 1 UP Ratibof je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako p¥iloha &. 2.

c) Textova &4st odiivodnéni obsahuje odiivodnéni zmény ¢. 1 dle piilohy &. 7 vyhl. €. 500/2006
Sb., a textovou &ast platného UP s vyznaGenim zmén tj. #plné zménové (srovndvaci) znéni
vyroku zmény.

Textova &ast odiivodnéni zmény & 1 UP Ratibof je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako p¥iloha &. 3.

d) Graficka &ast odiivodnéni obsahuje Koordinacni vykres (1:5 000), Vykres SirSich vztahi
(1:100 000), Vykres predpoklddanych zdborit pidniho fondu (1:5 000) v rozsahu potfebném
pro odiivodnéni zmény a dale pfedpokladanou podobu grafické ¢asti vyroku po pfijeti zmén
(Whres zdkladniho clenéni dzemi, Hlavni vykres a Vykres vefejné prospéinych staveb,
opatfeni a asanaci v méfitku 1:5 000).

Graficka &ast odivodnéni zmény &. 1 UP Ratibof je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako priloha ¢&. 4.

V textové &asti odiivodnéni zmény &. 1 UP Ratibof, kterd je prilohou &. 3 tohoto opatfeni obecné
povahy, projektant podrobné zdtivodnil postup pofizeni zmény ¢. 1 UP Ratibof, vyhodnotil koordinaci
vyuzivani tizemi zhlediska SirSich vztahii v uzemi, vyhodnotil splnéni poZzadavkii Zpravy
o uplatiiovani tizemniho planu. Komplexn& zdivodnil piijata feSeni. Déle vyhodnotil vysledky
vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi a piedpokladané disledky navrhovaného feseni na
zemé&dg&lsky piidni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Oduvodnéni opatieni obecné povahy — zmény &. 1 uzemniho planu Ratibof zpracované projektantem
dale pofizovatel dopliiuje o nasledujici:

1L Piezkoumdani zmény &. 1 izemniho planu Ratiboi

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény &. 1 UP Ratibof v rozsahu a obsahu dle § 53 odst. 4
stavebniho zakona, a konstatuje:

1. soulad navrhu s politikou tizemniho rozvoje, a to:



S Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni zmény &9, zavazném od 1.3.2025, jak je
podrobnéji popséano v textové &asti odiivodnéni zmény ¢. 1 UP Ratibof, kap. A.1.1

. soulad s izemné& plianovaci dokumentaci vydanou Zlinskym krajem, a to:

s Uplnym znénim Zaisad dzemniho rozveje Zlinského kraje po vydini Aktualizace &. 3,
zavazné od 11.3.2025, jak je podrobngji popsano v textové ¢asti odiivodnéni, kap. A.1.2.

. soulad s cili a iikoly izemniho pldnovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavitelného tizemi dle § 53 dst.
4 pism. b) stavebniho zakona:

Navrh zmény &. 1 UP Ratibof je v souladu s cili izemniho planovani (§ 18 zék. €. 183/2006 Sb., o
fizemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich pfedpisii (déle jen
,stavebni zakon“) a tkoly uzemniho planovani (§ 19 stavebniho zikona), jak je podrobn&ji
popsano v textové &asti odiivodnéni, kap. A. 2.

soulad s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich pFedpisi,
nebot’ pofizovatel pfi posuzovani neshledal rozpor s vySe uvedenymi pfedpisy. Vice v kap. A.3.
textové ¢asti odiivodnéni.

soulad s pozadavky zvlaStnich privnich predpisii a se stanovisky dotienych organii podle
zvlastnich pravnich predpisd, pop¥. s vysledkem FeSeni rozpori.

Zména &. 1 izemniho planu Ratibot je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist. Vice je
uvedeno v kap. A.4 textové ¢asti odiivodnéni.

Vvhodnoceni stanovisek dot&envch organt. krajského ufadu uplatnénych v ramci vefejného

projednani

Dotéené organy, krajsky aiad

Vyjadieni

Vyhodnoceni (opatieni)

1.

Obvodni baiisky tifad pro tizemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, 601 42
Brno - doruceno 28.2.2023

Obvodni baiisky titad pro izemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako dotceny organ podle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozd&jich predpisi, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism.
b) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich
predpisi (dale jen ,,stavebni zakon*)

souhlasné stanovisko

k navrhu zmé&ny & 1 izemniho planu RatiboF dle ustanoveni § 55b odst. 2 a § 52 odst. 1
stavebniho zdkona.

Odivodnéni:

Obvodni baiisky wifad pro tizemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako dotCeny orgéan pfi
potizeni izemniho planu vyhodnotil pfedloZeny navrh znéni izemniho planu Ratibof ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na
zéklad& tohoto vyhodnoceni s predloZenym navrhem souhlasi.

Soudasné omlouvam na$i neti¢ast na svolaném projednani.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi

Ministerstvo priamyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 - doruceno
06.3.2023

Stanovisko k navrhu zmény & 1 dzemniho plinu Ratibof — pro veiejné projednaini




poFizované zkriacenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska piisobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani
nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochran€ a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdé&jsich piedpisii a podle ustanoveni

§ 52 odst. 3 a § 55 b odst.2 zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpisii vydiavame k vySe uvedené tizemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko.

S navrhem zmény &. 1 izemniho plinu RatiboF souhlasime za podminky opravy zikresu
loZiska nevyhrazeného nerostu v Koordina¢nim vykrese.

ODUVODNENi

Ve spravnim izemi obce Ratibof nezasahuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerosti,
schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerosti ani chranéna loZiskovd uzemi. Pouze
v jihozapadni &asti katastru se nachézi loZisko nevyhrazeného nerostu - stavebniho kamene &.
5230900 Ratibof u Vsetina, které je oviem dle §7 horniho zakona soucasti pozemku a také zde
byla vymezena plocha ostatniho prognézniho zdroje stavebniho kamene €. 9420700 Ratibof u
Vsetina, kterd viak neni limitem vyuZiti 1zemi. Nicmén¢ ani loZisko ani prognoézni zdroj stejné
nejsou ndvrhem Zmény &.1 UP nijak doteny. Upozortiujeme viak na nepresny zakres loZiska
nevyhrazeného nerostu v koordinaénim vykrese (dle nasich podkladil je toto loZisko veétsi-
pokryva zhruba celou ndvrhovou plochu t&Zby ¢&. 29) — poZzadujeme opravit.

Vyhodnoceni:

Ve spravaim tizemi obce RatiboF nezasahuji 7ddné dobyvaci prostory. vyhradni loZiska nerosti,
schvdlené progndzni zdroje vyhrazenych nerostu ani chrdnénd loZiskovd uvzemi. Pouze
v jihozdpadni édsti katastru se nachdz=i lozisko nevvhrazeného nerostu- stavebniho kamene C.
5230900 Ratibor u Vsetina. které je ovsem dle §7 horniho zdakona soucdsti pozemku a také zde
byla vymezena plocha ostatniho progndzniho zdroje stavebniho kamene & 9420700 RatiboF u
Vsetina, kterd viak neni limitem vyuziti tizemi. Nicméné ani loZisko ani progndzni zdroj stejné
nejsou ndvrhem Zmeny &1 UP nijak dotéeny. Upozorfiujeme viak na nepfesny zdkres loziska
nevyhrazeného nerostu v koordinacnim vykrese (dle nasich podkladi je toto loZisko vétsi-
pokryvd zhruba celou navrhovou plochu t62by ¢.29) — poZadujeme opravit.

V koordinaénim vykrese bude opraven zikres nevyhradniho evidovaného loZiska nerostnych
surovin dle aktualnich dat UAP.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné - doruceno 17.03.2023

Dne 27. 2. 2023 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ Méstskym
tfadem Vsetin, odborem uzemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy, Svarov 1080, Vsetin,
PSC: 755 01, zaslano oznameni o konani vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 1 uzemniho
planu Ratibof.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€, jako vécné a mistné pfislusny
organ ochrany vefejného zdravi k vydani stanoviska a dotteny spravni ufad pfi rozhodovani ve
vécech upravenych zvla§tnimi pravnimi piedpisy, které se dotykaji zajmi chranénych orgdnem
ochrany vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. j) a § 77
zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrang vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu,
ve znéni pozdgjich predpisi, jakoZ i podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
tizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd€jsich piedpisi, posoudila
navrh zmény €. 1 izemniho plianu Ratibofr.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky piedpisii v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto Stanovisko:

S niavrhem zmény &. 1 izemniho planu RatiboF se souhlasi.

V souladu s § 77 odst. 1 v&ta tfeti zdkona &. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o




zméné nékterych souvisejicich zdkonu, ve znéni pozdéjsich predpisl, se souhlas vaZze na
spInéni této podminky:

e Podminit vyuziti plochy BI 102 — plocha individualniho bydleni prokazanim
nepiekroceni hygienickych limit hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranéné prostory staveb v nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochran€ zdravi pied
nepfiznivymi a¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pfedpisii, v dal§im stupni
projektové piipravy, s ohledem na situovani plochy v uzemi s predikci nadlimitni
hlukové zatéze (umisténi pii silnici &. 11/437).

Odiivodnéni: ’
Zména ¢. 1 izemniho planu Ratibof vychazi z projednané Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Ratibof za obdobi 03/2015 — 12/2021.

Obsahem zmény je zejména:

aktualizace dokumentace na zakladé platné legislativy

aktualizace zastavéného uzemi k datu 1. 7. 2022 (zohlednéni vyuZiti ¢asti nebo celych
zastavitelnych ploch)

doplnéni pozadavki koncepce rozvoje iizemi obce

stanoveni urbanistické zonace, kdy pro jednotlivé zoény jsou na zakladé pfevazujici
charakteristiky jednotlivych ploch nastaveny podrobnéjs$i podminky ploSného a
prostorového usporadani a zasady pro umist'ovani zastavby

doplnéni zasad ochrany a rozvoje hodnot

rozdéleni pivodni plochy BI €. 1 na plochy BI €. 41 — 48 a souvisejici plochu vefejného
prostranstvi P* &. 40 a puivodni plochy BI €. 5 na plochy BI &. 51, 52 a souvisejici plochu
vefejného prostranstvi P* £.50

vymezeni novych ploch s obytnou funkei véetné stanoveni podminek jejich vyuziti

- plochy individualniho bydleni BI

BI &. 100 (U Kobelného) v navaznosti na zastavéné tzemi se stejnou funkci k umoZznéni
vzniku oboustranné uli¢ni zastavby (moznost realizace az 4 RD)

BI & 101 (Nad $kolkou II) k moZnosti oboustranné zastavby aZ na urovefi zastavby
stavajici (pro max. 3 RD)

BI &. 102 (u CSPH) k vystavbé max. 2 RD v ndvaznosti na stavajici zastavbu; s navrhovou
plochou prostfednictvim zménové lokality je rovnéZ zahrnut pozemek parc. ¢. 837/20 dle
stavu v Gizemi do stabilizované plochy individualniho bydleni v zastavéném tizemi (dle KN
zahrada).

- plochy smi$ené obytné vesnické SO.3

SO.3 &. 103 (Kobelné VII) — jde o pozemek charakteru proluky (max. 3 RD, i vzhledem k
nastavené regulaci), zastavba bude umisténa v navaznosti na okolni pfi mistni komunikaci
SO.3 &. 104 (Kobelné VIII) v navaznosti na plochy se stejnou funkci v rovinaté poloze u
Kobelného potoka

S0.3 105 (Kobelné 1X) pfi mistni komunikaci v udoli Kobelné

zmens$eni zastavitelné plochy individualniho bydleni BI €. 2, 6, 8

vypusténi zastavitelnych ploch BI &. 1, 4, 5, SO.4 &. 14 a rozsifeni zastavitelné plochy SO.3
¢. 13

nastaveni podminek ochrany krajinné rdzu formou urbanistické zonace a s tim souvisejici
upravy

aktualizace pozemki s pfedkupnim pravem

vypusténi podminky zpracovani urbanistické studie pro plochy BI €. 1 a 5

nastaveni etapizace pro plochy BI &. 41 — 48, 51, 52, ktera pfedpoklada vzdy v ¢asti uzemi,
v némZ ma stat obytnd zastavba, vybudovat v 1. etapé dopravni a zdkladni technickou
vybavenost (tj. dokondena stavba alespofi silniéniho spodku, vybudovand kanalizace
napojend na vefejnou kanaliza¢ni sit, zasobovaci fad vefejného vodovodu a docasna
nadzemni nebo jiz kabelova el. pfipojka NN, ...) v takovych parametrech a v dostate¢né




kapacitg, ktera odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢dst schopnou
samostatného uzivani
Navrh zmény ¢&. 1 tizemniho planu Ratibof neni pfi respektovani uplatnéné podminky v rozporu
s pozadavky zdkona & 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Uplatnéna podminka se opira o pozadavky § 77 odst. 4 ve spojeni s § 30 odst. 3 zakona ¢&.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zmén& nékterych souvisejicich zédkond, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Vyhodnoceni:
Sowhlas se vdzZe na spinéni této podminky:

o Podminit vyuziti plochy BI 1062 plocha individudiniho bydleni prokdzdnim
nepiekroceni hygienickych limitu hluku stanovenych pro chrdnény venkovni prostor a
chrdnéné prostory staveb v nafizeni viady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepiiznivimi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisii, v dalSim stupni
projektové pFipravy, s ohledem na situovdni plochy v tzemi s predikci nadlimitni
hlukové zatéze (umisténi pri silnici &. 11/437).

PoZadavek nepiedstavuje podrobnost koncepce uzemniho plénu, nalezi v3ak do feSeni
navazujicich fizeni. Vzato na védomi.

Krajsky idfad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni
zem&délstvi, lesniho hospodarstvi, myslivosti a rybafstvi, (koordinované stanovisko) —
dorudeno 04.04.2023

Krajsky ufad Zlinského kraje jako prislusny dotleny organ vefejné spravy v ramci vykonu
prenesené plisobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve zn&ni pozd&jsich predpist, na zdkladé pozvani k vefejnému projednani
navrhu zmény &. 1 ,Uzemniho plinu Ratibo¥ vydava podle ust. § 4 odst. 7 zikona ¢&.
183/2006 Sb., o fizemnim plénovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, toto koordinované
stanovisko k ochrang vefejnych zajmii podle jednotlivych zvlastnich pravnich predpisi:

Zadatel: Méstsky Gfad Vsetin odbor izemniho planovani stavebniho fadu a dopravy

Charakteristika navrhu:

e aktualizace UPD na zaklad& platné legislativy (nazvy jednotlivych kapitol dle pfilohy &. 7
vyhl. & 500/2006 Sb., vypuiténi podminky zpracovani projektové dokumentace
autorizovanym architektem u architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb)

e aktualizace zastavéného tizemi k datu 1. 7. 2022 (zohledn&ni vyuZiti Casti nebo celych
zastavitelnych ploch)
doplnéni pozadavki koncepce rozvoje izemi obce — kap. B. 1
doplnéni zasad ochrany a rozvoje hodnot - kap. B. 2
rozdéleni piivodni plochy BI &. 1 na plochy BI &. 41 — 48 a souvisejici plochu vefejného
prostranstvi P* &. 40 a pivodni plochy BI &. 5 na plochy BI €. 51, 52 a souvisejici plochu
vefejného prostranstvi P* &. 50

e vymezeni novych ploch s obytnou funkei - plochy individudlniho bydleni BI &. 100, 101,
102 a plochy smiSené obytné vesnické SO.3 &. 103, 104, 105 vcetné stanoveni podminek
jejich vyuziti
zmen3eni zastavitelné plochy individualniho bydleni BI ¢. 2, 6, 8
vypusténi zastavitelnych ploch BI &. 1, 4, 5, SO.4 &. 14 a rozsifeni zastavitelné plochy SO.3
¢. 13

e nastaveni podminek ochrany krajinné razu v kap. F. 2 formou urbanistické zonace a s tim
souvisejici upravy
aktualizace pozemki s pfedkupnim pravem v kap. H
vypusténi podminky zpracovani urbanistické studie pro plochy BI €. 1a 5

e nastaveni etapizace pro plochy BI &. 41 — 48, 51, 52




Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny
spravni orgian na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi,

k ptedlozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho pléanu Ratibot (VP), podle ust. § 5 odst. 2 zak. &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni, uplatiiuje souhlasné
stanovisko.

Odiivodnéni:

Organ ochrany zem&d&lského piidniho fondu posoudil predlozeny navrh zmény &. 1 UP Ratibof
a s navrhovanym feSenim souhlasi. Zménou jsou nové navrhovany plochy BI €. 100 (L11), BI
¢. 101 (L12), BI &. 102 (L13) a SO.3 &. 103 (L14), SO.3 &. 104 (L16), SO.3 ¢&. 105 (L32) a
roz§iteni plochy SO.3 &. 13 (L15). Upravovana je puvodni plocha BI ¢. 1 na plochy P* &. 40
(L18) a BI &. 41 — 48 (L19 — L26) a plocha BI ¢. 5 na P* &. 50 (L29) a BI €. 51, 52 (L30, L31).
Zarovei je aktualizovano zastavéné fizemi a zohlednéno vyuZiti zastavitelnych ploch — viz
zménové lokality LO1 — L08, L10, L33.

V ramci projednavanych dprav se nové dotykaji pozemki nalezicich do zemé&délského piidniho
fondu (dale jen ZPF) zastavitelné plochy BI &. 100, 101, 102 a SO.3 &. 103, 13,104 a 105. Dle
pfedloZené dokumentace dochazi zménou k aktualizaci zastavéného tzemi k datu 1. 7. 2022
(zohlednéni vyuziti n€kterych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni a to v mnoZstvi
odpovidajicimu nové navrhovanym plocham). Jedna se o upravy, které se do vykresové €asti
promitaji zmé&nou celé &i &asti navrhové (zastavitelné) plochy na stabilizovanou (viz zménové
lokality LO1 — L08), nebo jen Gpravou hranic zastavéného tizemi (L10, L33). V textové Casti
navrhu se tato Gprava zastavéného izemi promitd bud’ vypusténim celé plochy ¢i zmenSenim
vyméry dotéenych ploch. RovnéZ je zohlednéno nové ¢&lenéni pivodnich ploch &. 1 a 5 —
vznikaji plochy ¢&. 40 - 48 a 50 — 52. Pro obytnou zastavbu v plochach €. 41 - 48, 51, 52
(piivodng plochy €. 1 a 5) je navrZena etapizace, ktera predpoklada vzdy v ¢asti zemi, v némzZ
ma stat obytna zastavba.

Nové vymezované plochy s piedpokladanym zaborem pozemki ZPF jsou umistény v
navaznosti na stavajici plochy urené pro vystavbu nebo na stivajici plochy smiSené obytné
vesnické. Dle predlozeného odiivodnéni bylo za ptedchozi obdobi od platnosti UP Ratibot
zrealizovano v zastavitelnych plochach 11 RD, dalsi byly rozestavény ¢&i povoleny (nezapsany
zatim do KN). Touto zménou doslo k zohlednéni vyuziti zastavitelnych ploch - celkové byly
vyuZity plochy pro bydleni v rozsahu 1,44 ha. Je ziejmé, Ze do projednavané zmény nebyly
piebrany vsechny nové pozadované plochy. Navrhovanym feSenim dojde k dotéeni ptd
nalezicich do III., IV. a V. tf¥idy ochrany a nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich
zemédélskych ploch. Nejkvalitnéjsi ptidy 1. a II. tfidy ochrany nejsou dotéeny. Na zaklad€ vyse
uvedeného souhlasi organ ochrany ZPF s piedlozenym feSenim.

Krajsky trad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako spravni
orgin na useku ochrany p¥irody podle § 77a odst. 4 pism. o) zikona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich piedpisii

k ptedloZzenému navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ratibof (VP), kde je pfisluSnym zde;jsi
organ ochrany pfirody, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Hodnocena koncepce se svou lokalizaci nachazi zcela mimo tzemi prvki soustavy Natura
2000, kde je ptislusny zdejsi organ ochrany pfirody, a svou vécnou povahou nema potenciél
zplsobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany. U
hodnocené koncepce lze proto vylouéit vyznamny negativni vliv na prvky soustavy Natura
2000 ve smyslu § 451 zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpisii.

Dale organ ochrany piirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalsi zijmy ochrany pfirody
a krajiny, které by mohly byt dotéeny touto koncepci a k jejichZ uplatnéni je pfisluSny zdejsi
krajsky aiad.




Krajsky tiad Zlinského kraje, Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi (dile jen krajsky irad)
jako prislu$ny organ v oblasti posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi dle § 20 pism. b) a §
22 pism. d) zikona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o Zméné
nekterych souvisejicich zakoni (d4le jen zikon o posuzovani vlivii na ZP),

v ramci vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 ,Uzemniho planu Ratibor“ zjistil, ze v
piedlozené dokumentaci Zmény & 1 UP Ratibof je v textové &sti - Odtivodnéni (listopad
2022) na str. 28 zménéno stanovisko krajského ufadu vydané ke Zpravé o uplatﬁovéni UP
Ratibo¥ za obdobi 03/2015 — 03/2021 (dale jen Zprava) dne 26. kvétna 2021 pod ¢. j. KUZL
32704/2021, ze které plynou navrhy na zménu vyuZiti izemi projednavané Zmény C. 1 UP
Ratibof. Toto stanovisko bylo vydano ve smyslu nutnosti posouzeni zmény UP Ratibof z
hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, kdy v ramci kompletniho hodnoceni pfedlozené koncepce
dle kritérii pfilohy &. 8 zdkona o posuzovani vlivii na 7P byly shledany takové vlivy predloZené
koncepce, aby bylo nutné ji posoudit z hlediska vlivii na 7P a veiejné zdravi ve fazi zmény
dotéeného uzemniho planu.

e

V kapitole B) NaleZitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zdkona pfedloZeného
Odiivodnéni jsou citovana jednotliva kritéria pfilohy €. 8 pro zjiStovaci fizeni zakona o
posuzovani vlivi na 7P, dle kterych krajsky tifad hodnotil pfedloZenou Zpravu a zni plynouci
zménu UP Ratibo¥, a nasledné nové hodnocena jednotliva kritéria této pfilohy ve smyslu
nediivodnosti posouzeni navrhované zmény doteného UP z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.
Uvadi se, e poZadavky, které toto posouzeni vyvolavaly, nebyly zapracovany, ponévadz byly
Vv rozporu s principy a zdsadami izemniho planovani, jehoZ podstatnou slozkou je i samotné
zivotni prostiedi. Ke koncepci bylo s ohledem na platnou legislativu i princip pfedbézné
opatmostl vydano stanovisko o potieb& posouzeni ve fazi ,,zadani* zmény UP, kdy nebylo jests
ziejmé, jaké konkrétni zdméry budou do zmény Gzemniho planu promitnuty. Vzhledem k
obsahu zmény je zpracovani posouzeni zcela zbytetné a zatéZovalo by neucelné samotny
proces projednavani i obec z hlediska ndkladii na dokumentaci zmény.

Krajsky tfad sdéluje, Ze ve fazi predloZeni Zpravy nelze jednoznaéné z pozice krajského fadu
vyhodnotit a predjlmat které z navrhovanych pozadavku na zménu vyuZiti izemi budou ¢i
nebudou do navazujici Zmény UP zapracovény, i pokud je u nich uvedeno nedoporucujici
hodnoceni. Samotny proces SEA s ohledem na sviij koncepéni charakter pracuje s vyS$si mirou
obecnosti. Princip predb&Zné opatrnosti je z tohoto diivodu uplatiiovan v ramci hodnoceni dané
koncepce ve fazich, kdy neni Gpln€ zfejmé, které konkrétni ndvrhy na zménu vyuziti Uzemi
budou nasledné do zmé&ny UP promitnuty.

Pokud byly pozadavky na zménu UP, které oduvodnovaly potiebu posouzem vlivii na ZP v
nasledujicim procesu porlzovam zmény UP vypusteny, je pochopltelne a zfejmé, ze odpada
divod jejich posouzeni z hlediska vlivit na ZP, nicméné€ i tak je vhodné a ulelné poZadat
krajsky ufad o stanovisko, zda takto upravena koncepce podléha posouzeni vlivii na ZP.
Krajsky tifad upozortiuje, Ze hodnoceni kritérii citované pfilohy &. 8 zdkona o posuzovani vlivi
na ZP a konstatovani, zda pfisluind zména ma &i nem4 vyznam pro za¢lenéni poZadavkii na
ochranu Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi pfislusi krajskému afadu.

Krajsky tiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi jako prisluSny
spravni organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zdkona ¢.
201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, v platnem znéni (dile jen ,,ziakon o ochrané ovzdusi®),

k predloZzenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho plénu Ratibot (VP), podle ust. § 11 odst. 2 pism.
a) zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni:

Samotné navrzené zmény ploch nemohou negativng ovlivnit kvalitu ovzdusi daného uzemi.
Piesto krajsky tfad upozoriiuje na nevhodng lokalizovanou plochu BI €. 102, a to do blizkosti
stavajici plochy vyroby, kdy miZe vyrobni innosti provozovanou na této plose dochazet ke
sniZeni kvality bydleni v navrhované plose BI ¢. 102.

Celkové je potieba si uvédomit historickou anabdzi uzemniho planovani, kdy Einnosti




provozované na stavajicim uzemi mohou negativné ovliviiovat nové navrZzené plochy a zpétné
toto ovlivnéni ¢innostmi na stavajicich plochdch nelze odstranit.

Krajsky tufad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi jako pFisluSny
spravni orgin na iseku dopravy podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zikona ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéj§ich pFedpisi,

k ptedlozenému navrhu &. 1 Uzemniho planu Ratibot (VP), vydavé souhlasné stanovisko.
Odivodnéni:

Z hlediska silnic II. a IIL. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé
pFispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 760 01
Zlin, prochazi teSenym Gzemim silnice II. ti. &. [1/437 a silnice III. t¥. &. I11/43733. Silnice jsou
v tizemi i v UP stabilizovany, nejsou navrhovany nové plochy, které by byly s nimi ve stietu.
Predlozeny névrh zmény & 1 UP Ratibof neni s uvedenymi silnicemi ve stfetu, s navrhem
souhlasime, nemame Zadné pfipominky.

Krajsky ufad Zlinského kraje na zdkladé¢ vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle
jednotlivych usekii vefejné spravy, v nichZ chrani vefejny zdjem, uplatiiuje k pfedlozenému k
piedlozenému névrhu zmény & 1 Uzemniho planu Ratibof, souhlasné koordinované
| stanovisko.

Vyhodnoceni:
Krajsky afad Zlinského kraje, Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (ddle jen krajsky afad) jako
pFislusny orgdn v oblasti posuzovdni viivit na Zivotni prostiedi dle § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) zdkona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovdni viivii na Zivotni prostFedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkoni (ddle jen zikon o posuzovdni viivii na Zp),
v rdamci verejného projedndni ndvrhu zmény ¢ 1 . .Uzemniho planu Ratibor zjistil, Ze v
predlozené dokumentaci Zmény ¢. 1 UP RatiboF je v textové édsti - Odiivodnéni (listopad 2022)
na str. 28 zménéno stanovisko krajského uradu vydané ke Zpraveé o uplatiiovdani UP Ratibor za
obdobi 03/2015 — 03/2021 (ddle jen Zprdiva) dne 26. kvétna 2021 pod €. j. KUZL 32704/2021,
ze které plynou ndvrhy na —ménu vyuziti tzemi pmjednawme Zmény ¢. 1 UP RatiboF. Toto
stanovisko bylo vyddno ve smiyslu nutnosti posouzeni mény UP Ratibor z hlediska viivi na
Zivotni prostiredi, kdy v ramci kompletniho hodnoceni predlozené koncepce dle kritérii prilohy
¢. 8 =dkona o posuzovdni viivit na ZP byly shleddny takové viivy predlozené koncepce, aby bylo
nutné ji posoudit z hlediska viiviu na ZP a veiejné zdravi ve fizi zmény dotceného iizemniho
planu.

V kapitole B) Ndlezitosti vyplivajici z § 53 odst. 5 stavebniho zdkona predloZeného
Odirvodnéni jsou citovdna jednotliva kritéria prilohy ¢. 8 pro zjistovaci Fizeni zdkona o
posuzovani viivii na ZP, dle kterych krajsky trad hodnotil predlozenou Zprdvu a zni plynouci
zménu UP RatiboF, a ndsledné nové hodnocena jednotlivd kritéria této prilohy ve smyslu
neduvodnosti posouzeni navrhované zmény dotceného UP z hlediska vlivii nu Zivotni prostied.
Uvddi se, Ze poZadavky, kieré toto posouzeni vyvoldvaly. nebyly zapracovany, ponévadz byly v
rozporu s principy a zdsadami vzemniho planovani, jehoz podstatnou sloZkou je i samoiné
Zivotni prostiedi. Ke koncepci bylo s ohledem na platnou legislativu i princip pFedbéiné
opatrnosti vyddno stanovisko o potfebé posouzent ve fazi ,zadani™ zmény UP, kdy nebylo jeste
ziejmé, jaké konkréini zaméry budou do zmény uzemniho pldnu promitnuty. Vzhledem k obsahu
zmény je -pracovdni posouzeni zcela zhytecné a zatéZovalo by neucelné samotny proces
projedndavani i obec z hlediska ndkladi na dokumentaci zmény.

Krajsky: wrad sdéluje. ze ve fazi predlozeni Zpravy nelze jednoznacné z pozice krajského wradu
vwhodnotit a pFedjimat, kieré z navrhovanych pozadavki na zménu vyuzZiti vzemi budou i
nebudou do navazujici Zmény UP zapracovdny, i pokud je w nich uvedeno nedoporucujici
hodnocent. Samotny proces SEA s ohledem na sviij koncepcni charakter pracuje s vy$Si mirou
obecnosti. Princip pfedbézné opatrnosti je z tohoto duvodu uplathovdn v ramci hodnoceni dané
koncepce ve fazich, kdy neni uplné ziejmé, kieré konkrétni ndvrhy na —ménu vyuZili uzemi




budou ndsledné do zmény UP promitnuty.

Pokud bvly pozadavky na zménu UP, které oduvodiovaly potiebu posouzeni viivu na ZP vy
nasledujicim procesu poFizovdni zmény UP vypustény, je pochopitelné a ziejmé, e odpadd
duvod jejich posouzeni z hlediska viivii na ZP. nicméné i tak je vhodné a ucelné pozadat krajsky
urad o stanovisko, zda takto upravend koncepce podléha posouzent vlivii na ZP. Krajsky wrad
upozorfiyje. Ze hodnoceni kritérii citované prilohy ¢ 8 zdkona o posuzovani viivii na ZP a
konstatovani, zda prislusné zména md &i nemd viznam pro zaclenéni poZadavku na ochranu
Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi prislusi krajskému uradu.

Névrh vyhodnoceni zmény &.1 UP Ratibot bude zaslan s Zadosti o posouzeni z hlediska vlivu
na ZP krajskému uifadu k vyjadieni.

Potizovatel si i vzhledem k podstatné Gipravé navrhu vyZada stanovisko piislusného Gfadu a
stanovisko pFislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona o ochrang pfirody a krajiny.

Krajsky aFad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pFistusny spravni
orgdn na tuseku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism, e) zdkona & 201/2012
Sb., 0 ochrané ovzdusi, v platném znéni { (ddle jen ,zdkon o ochrané ovzdus$i®),

k predlozenému ndavrhu zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Ratibo? (VP). podle ust. § 11 odst. 2 pism.
a) zdkona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Samotné navriené zmény ploch nemohou negativné oviivait kvalitu ovzdusi daného uzem.
Presto krajsky iiFad upozorfiyje na nevhodné lokalizovanou plochu BI & 102, a to do blizkosti
stavajici plochy vyroby, kdy miiZe vyrobni éinnosti provozovanou na této plose dochdzet ke
snizeni kvality bydleni v navrhované plose Bl & 102.

Celkové je potieba si uvédomii historickou anabdzi vizemniho pldnovani, kdy cinnosti
provozované na stavajicim tizemi mohou negativné ovliviiovat nové navrzené plochy a zpétné
toto oviiveéni ¢innostmi na stdvajicich plochdach nelze odstranit.

Krajsky trad Zlinského kraje na zdkladé vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivich
tisekii vefejné spravy, v nich# chrani vefejny =djem, uplatiuje k predioZenému k predloZenému
navrhu zmény ¢ 1 Uzemniho plinu Ratibor. souhlasné koordinované stanovisko.

Vzato na v€domi

Sekce majetkova Ministerstva obrany — doruceno 06.04.2023

Odbor ochrany tizemnich z4jmu a stitniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona &. 222/1999 Sb., o
zajisfovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,zdkon o
zaji§fovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jSich piedpisti (déle jen ,stavebni
zakon®), jako vécné a mistné pfisluiné ve smyslu zdkona o zaji$tovani obrany CR, vydava ve
smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoZ obsah je zivazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve
kterém ve vefejném zajmu Zad4 o upiesnéni zapracovani limiti a zajmi MO v navrhu
uzemné plinovaci dokumentace.

- Na celém spravnim tuzemi je zAjem Ministerstva obrany posuzovin z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zikona &. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zaklad¢ zévazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a TIL. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist’ viech druhti, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN




- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigatni, telemetricka)
v&etné anténnich systémi a opsmych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekti a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

V grafické &asti pod legendou koordinaéniho vykresu je zidjmové tizemi zapracovano s
nepiesnym popisem, upiesnéte popis nasledovné: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym
izemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb*.

V textové ¢asti navrhu uzemniho planu v Odivodnéni je vyse uvedené zajmové izemi
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajiét’ovéni
obrany CR a zmocn&nim v § 175 odst. 1 stavebniho zékona provedlo po obdrZeni ozndmeni
pofizovatele uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,JUPD%) vyhodnoceni vy3e uvedeného
navrhu z pozice dotéené¢ho organu.

Vyse uvedend vymezena izemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelne limity v Gzemi
nadreglonalm'ho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpenosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi
ufadu tzemniho planovéni pro zpracovéni izemné analytickych podkladit ORP.

Ministerstvo obrany nema k predloZenému navrhu UPD dalsi pfipominky za ptedpokladu
ipravy zapracovani vy§e uvedeného vymezeného uzemi MO v grafické ¢4sti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni Gprav ¢asti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci
piedlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu
na zaji§téni obrany a bezpe&nosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky diileZitych limitd
v uzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohroZeni funk&nosti specialnich zatizeni MO.

Vyhodnoceni:

- Na celém sprdvnim tizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovdni
nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢ 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim vizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba. rekonstrukce a opravy dalnicéni sité, rychlostnich komunikact, silnic 1. If. a I1l. tFidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

- vpstavba a rekonstrukce letist viech druhu. véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektrdren

- vystavba radioelekironickych zavizeni (radiové. radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systémii a opérnych konstrukci (nap¥. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektu a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- wistavba vodnich nddvzi (prehrady. rybniky)

- vystavba objektit tvoFicich dominanty v tizemi (nap¥. rozhledny)

Vyse uvedeny poZzadavek je jiz zapracovan do pfisluiné kapitoly textové Casti zmény C.1
Uzemniho planu Ratibot.

V grafické &dsti pod legendou koordinaéniho vykresu je zdjmové dzemi zapracovdno s
nepfesnym popisem, upFesnéte popis ndsledovné: ,,Celé spravni lizemf je zdjmovym tizemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vpjmenovanych druhii staveb®,

V textové Casti ndavehu uzemntho pldnu v Oduvodnéni je vySe uvedené zdjmové uzemi
zapracovano a musi byt i naddle stabilizovdno.

Pod legendou koordinaéniho vykresu je jiz doplnén cely popis... ,,Celé sprdvni iizemi je
zdjmovym dizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi staveb*.




Méstsky uiad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, odbor tizemniho plinovini, stavebniho
iadu a dopravy (koordinované stanovisko) — doruceno 06.04.2023

Meéstsky urad Vsetin, jako pFisludny organ vefejné spravy dle § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006
Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jSich pfedpisi,
obdrzel dne 28.02.2023 oznimeni o konani vefejného projednini navrhu zmény €. 1
uzemniho plany Ratiboi (dale jen ,navrh") od Méstského Uradu Vsetin, odboru \izemniho
planovani, stavebniho fadu a dopravy, ifadu uzemniho planovani, Svarov 1080, Vsetin, k
vydani koordinovaného stanoviska

Obsahem zmény je zejména:

e aktualizace UPD na zakladé platné legislativy (nazvy jednotlivych kapitol dle pfilohy &. 7
vyhl. & 500/2006 Sb, vypusténi podminky zpracovani projektové dokumentace
autorizovanym architektem, u architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb)

e aktualizace zastavéného tizemi k datu 1.7.2022 (zohlednéni vyuziti asti nebo celych
zastavitelnych ploch)

¢ doplnéni poZzadavki koncepce rozvoje uizemi obce - kap. B. 1

e doplnéni zasad ochrany a rozvoje hodnot - kap. B.2

e rozdéleni piivodni plochy BI & 1 na plochy BI €. 41 - 48 a souvisejici plochu vefejného
prostranstvi P* &. 40 a ptivodni plochy BI &. 5 na plochy BI &. 51, 52 a souvisejici plochu
vefejného prostranstvi P* ¢.50

e vymezeni novych ploch s obytnou funkci - plochy individualniho bydleni BI ¢. 100, 101,
102 a plochy smiSené obytné vesnické SO.3 &. 103, 104, 105 v&etné stanoveni podminek
jejich vyuziti

e zmendeni zastavitelné plochy individualniho bydleni BI €. 2, 6, 8

e vypusténi zastavitelnych ploch BI &. 1, 4, 5, SO.4 &. 14 a rozsifeni zastavitelné plochy SO.3
¢. 13

¢ nastaveni podminek ochrany krajinné razu v kap. F.2 formou urbanistické zonace a s tim
souvisejici tipravy

e aktualizace pozemk s pfedkupnim pravem v kap. H

e vypusténi podminky zpracovani urbanistické studie pro plochy BI¢.1a5

e nastaveni etapizace pro plochy BI €. 41 - 48, 51, 52

Meéstsky ufad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, jako piisluiny vodopravni érad podle §104
odst, 2pismeno c) a §106 odst. 2 zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonl
(vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpist k navrhu vydava souhlasné stanovisko.
Odiivodnéni

Méstsky utfad Vsetin, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny vodopravni ufad dospél k
zavéru, ze s predlozenym ndvrhem souhlasi bez piipominek, nebot’ neni v rozporu s Planem
rozvoje vodovodil a kanalizaci Zlinského kraje a Narodnim planem povodi Dunaje, Planem pro
zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje a Planem dilé¢iho povodi Moravy zpracovanych v
souladu ustanovenimi § 24 az § 26 zikona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakont (vodni zikon), ve znéni pozdg&jSich predpisi. Vzhledem k dané podrobnosti feSeni
zpracovaného navrhu budou konkrétni podminky pro dané tizemi feSeny v naslednych fazich
povolovacich fizeni podle vodniho a stavebniho zakona.

Méstsky tifad Vsetin, odbor Zivotniho prostfedi, jako piislusny organ vefejné spravy v oblasti
odpadového hospodarstvi podle § 146 odst. 1 pism. e) zékona &. 541/2020 Sb., o odpadech
vydava k navrhu souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni

Méstsky ufad Vsetin, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisluiny organ vefejné spravy v oblasti
odpadového hospodafstvi dospél k zavéru, Zze piedloZzeny navrh neni v rozporu se zajmy
chrandnymi zakonem &. 541/2020 Sb., o odpadech a o zmén& nékterych dalsich zdkont. Navrh
je v souladu s OZV ZK &.1/2016 ze dne 24.02.2016, kterou se vyhlaSuje zdvazna ast Planu
odpadového hospodafstvi kraje.

Méstsky tifad Vsetin, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislu$ny orgén ochrany piiredy podle §
75 odst. 1 pism. ¢) uplatiiuje podle § 77 odst. 1 pism. q) a v souvislosti s ustanovenim § 2 odst.
2 pism. g) zakona &. 114/1992 Sb., o ochran& pfirody a krajiny ve znéni pozd&jSich pfedpist
(dale jen ,,zakon"), k navrhu zmény &. 1 izemniho planu Ratibor
nesouhlasné stanovisko.

Odiivodnéni

Meéstsky tiad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfisluiny organ ochrany pfirody dospél k
zavéru, e predlozeny navrh aZ na lokalitu L 16 (plocha smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 104)
neni v rozporu se zajmy chranénymi zdkonem &. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve
znéni pozd&jsich predpisd, z hlediska své pienesené plsobnosti a dale z hlediska pfenesené




plisobnosti obecnich ufadi a povéfenych obecnich uradi. U plochy & 104 orgian ochrany
pFirody a krajiny nedoporucuje navrzenou zménu vyuZiti, a to z diivodu, ze se jedna o
nepiipustné rozsifovani zastavby v izemi se zvy$enou ochranou — vyznamny krajinny prvek
vodni tok s (idolni nivou, individualni vystavba zde neni vefejnym zajmem pfevazujicim nad
z4jmy chranéné zdkonem &. 114/1992 Sb. o ochrang pfirody. Stanoveni ploSného a
prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu, 1ze povaZzovat za dohodnuté ve
smyslu § 12 odst. 4z4kona. Vzhledem k podrobnostem feSeni predloZeného navrhu budou
konkrétni podminky feSeny v ramci navazujicich stavebng spravnich fizenich.

Méstsky tfad Vsetin - Gfad obce s roz§ifenou pilisobnosti (zakon ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni
obci s povéfenym obecnim afadem a stanoveni obci s roz§ifenou plsobnosti), jako organ statni
spravy lesi pfisluiny podle § 48 odst. 2 pism. b) zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zikon (lesni zdkon), ve zn&ni pozdé&jSich predpisi vydava podle
ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona a v souladu s ustanovenim § 149 zikona ¢. 500/2004
Sb. (spravni fad) v platném znéni

souhlas k navrhu zmény ¢. 1 izemniho pliny Ratibof.

Sougasti navrzené zmény jsou nové navrzené zastavitelné plochy do 50 m od pozemkii
uréenych k plnéni funkci lesa:

100 (U Kobelného) -plocha BI-zmé&nova lokalita I 11 navazuje v jihovychodni ¢asti na
pozemek uréeny k plnéné funkei lesa.

102 (u CSPH - plocha SO.3 -zménova lokalita L 13

K vydani rozhodnuti pro umist'ovani staveb v téchto lokalitach je tfeba souhlas podle § 14 odst.
2 lesniho zakona.

Stavby by mély byt umist&ny ve vzdalenosti min. 30 m od pozemki uréenych k plnéni funkci
lesa, tj. na stromovou vySku porostu v mytnim v&ku s tim, Ze umisténi zaméru bude
posuzovano samostatné v ramci fizeni dle stavebniho zakona s pfihlédnutim ke stavu dotéené
lokality (terén, vlastnické vztahy apod.)

105 (Kobelné) - plocha SO.3 -zménové lokalita L 32, navazuje na zastavitelnou plochu ¢. 15,
chybné uvedeno, Ze plocha navazuje na pozemky krajinné zeleng, které nejsou oznaceny jako
pozemky lesni, pozemky p. & 2201/1 a p. & 2235/2 nachazejici se do vzdalenosti 50 m vSak
jsou v katastru nemovitosti vedeny jako lesni pozemky.

Pozadujeme zmenSeni plochy dle piilozeného zakresu v katastralni mapé, a to i z diivodu
zachovani proluky pro pfistup k lesnim pozemkim nad touto lokalitou.

Vlastnik nemovitosti bude povinen provést na sviij naklad nezbytné nutné opatfeni, kterymi
budou jeho pozemky a stavby zabezpe&eny pied $kodami zplisobenymi zejména sesuvem pidy,
padem stromil nebo jejich Casti, piesahem vétvi a kofenu a zastinénim z pozemki urenych k
plnéni funkei lesa. Tato opatieni bude opravnén provést i na pozemcich uréenych k plnéni
funkci lesa poté, co budou vy&erpany moznosti ochrany nemovitosti a staveb v blizkosti lesa na
stavbach samych. Bude-li zajisténi bezpednosti osob a majetku vyzadovat i zménu zpisobu
hospodareni v lese nebo omezeni ve vyuZzivani pozemki uréenych k plnéni funkci lesa ponese
niklady s tim spojené vlastnik nemovitosti a piipadnou ijmu uhradi viastniku lesa.

Odivodnéni

Nové navrzené zménové lokality L 11 a L 12 umoZiuji umisténi staveb v minimalni
vzdalenosti 30 m od lesnich pozemk.

U lokality 105 (zmé&nova lokalita L 32) pozadujeme zmenseni lokality jak z diivodu umistovani
staveb v minimalni vzdalenosti, tak z divodu pfistupu k lesnim pozemkim nad lokalitou,
nebot’ v ptipadé zastavby celé navrhované plochy (véetné moznych navazujicich staveb,
oploceni apod.), by doslo k zamezeni pfistupu k lesnim pozemkum.

Organ statni spravy lesti pfi posuzovani navrzené zmény UP posuzuje, zda nedochazi ke
zhor3eni stavu v izemi ohledn& piedpokladii pro zachovani lesa, péci o les a obnovu lesa.

Pii stanoveni povinnosti vlastniki nemovitosti a investorl staveb v blizkosti lesa z hlediska
bezpednosti osob a majetku vySel spravni organ z § 22 odst. 1 a 2 zdkona o lesich, protoze
povazoval za Zadouci upozornit v podminkach k ud&lenému souhlasu na specifika existence
nemovitosti a staveb a zafizeni v lese nebo jeho blizkosti.

Meéstsky ufad Vsetin, odbor tizemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy, jako piislusny
silni¢ni spravni drad dle § 40 odst 4 pism. d) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdé&jsich pfedpisti uplatituje k navrhu souhlasné stanovisko.

Odivodnéni

Méstsky ufad Vsetin, odbor uzemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy, jako pfisluSny
silniéni spravni dospél k zivéru, Ze predloZeny ndvrh neni v rozporu se zajmy chranénymi
zakonem &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi.




Silniéni spravni ufad konstatuje, Ze vzhledem k podrobnostem feSeni predlozeného navrhu
budou konkrétni podminky pro dané izemi feSeny v nasledujicich fazich povolovacich fizeni
dle platnych pravnich ptredpisti a norem.

Méstsky tiad Vsetin, jako pfislusny organ vefejné spravy dle § 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006

Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi,

vydava jako v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) tohoto zikona k navrhu
nesouhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni:

Meéstsky wrud Vsetin, odbor Zivoiniho prostiedi, jako prislusny vedoprdvai dFad podle §$104
odst, 2pismeno ¢) a §106 odst. 2 =dkona é. 254/2001 Sb.. o voddch a o zméné nékterych zdkonu
(vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich prredpisit k ndvrhu vydava souhlasné stanovisko.
Odivodnéni

Meéstsky urad Vsetin. odbor Zivomniho prostiedi jako prislusny vodoprdvni ufad dospél k
zdvéru, Ze s predlozenym ndvrhem souhlasi bez pFipominek, nebot neni v rozporu s Pldnem
rozvaje vodovodit a kanalizaci Zlinského kraje a Ndrodnim planem povodi Dunaje, Pldnem pro
zvldddni povodiovych rizik v povodi Dunaje a Plinem dilctho povodi Moravy zpracovanych v
souladu ustanovenimi § 24 aZ § 26 zdkona & 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych
zdkonti (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Vzhledem k dané podrobnosti FeSeni
zpracovaného navrhu budou konkréini podminky pro dané iizemi FeSeny v ndslednych fazich
povolovacich Fizeni podle vodniho a stavebniho zdkona.

Vzato na védomi

Meésisky iiad Vsetin, odbor Zivotniho prosifedi, jako pFislusny orgdn vefejné spravy v oblasti
odpadového hospodd¥stvi podle § 146 odst. 1 pism. e) zdkona ¢ 541/2020 Sb., o odpadech
vydavad k névrhu souhlasné stanovisko.

Odivodnén/

Meéstsky wrad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, jako prislusny orgdn vefejné spravy v oblasti
odpadového hospoddrstvi dospél k zdvéru, Ze predloZeny ndavrh neni v rozporu se =djniy
chranénymi zdkonem ¢ 54172020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dulsich zdkonu. Navrh
je v souladu s OZV ZK ¢.1/2016 ze dne 24.02.2016, kterou se vvhlaSuje zdvaznd cdst Pldanu
odpadového hospoddrsivi kraje.

Vzato na védomi

Meéstsky viFad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, jako prislusny orgdn ochrany pFiredy podle §
75 odst. 1 pism. ¢) uplatiiuje podle § 77 odst. 1 pism. q) a v souvislosti s ustanovenim § 2 odst.
2 pism. g) zdkona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny ve znéni pozdéjich predpisu
(ddle jen , zékon"), k navrhu zmény ¢ 1 tizemniho planu Ratibof

nesouhlasné stanovisko.

Oduavodnéni

Meéstsky urad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, jako prislusny orgdn ochrany pfirody dospél k
zdvéru, ze predloZeny navrh az na lokalitu L 16 (plocha smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 104)
neni v rozporu se zajmy chranénymi zdkonem & 114/1992 Sh., o ochrané pFirody a krajiny. ve
znéni pozdéjsich predpisnu, z hlediska své prenesené pusobnosti a ddle z hlediska prenesené
pusobnosti obecnich wradu a povéfenych obecnich uradi. U plochy & 104 orgdn ochrany
pFirody a krajiny nedoporuduje navrienou zménu vyuZiti, a fo z divodu, Ze se jednd o
nepFipustné roz§irovani zdstavby v vzemi se zvysenou ochranou - vyznamny krajinny prvek
vodni tok s tidolni nivou, individudini vystavba =de neni veFejnym zdjmem prevazujicim nad
zdjmy chrdanéné zdkonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody. Stanoveni plosného a
prostorového uspofdddni a podminky ochrany krajinného rdzu, Ize povazovat za dohodnuté ve
smysly § 12 odst. 4zdkona. Vzhledem k podrobnostem Feseni predloZeného ndavrhu budou
konkrétni podminky Feseny v rdmei navazujicich stavebné spravnich Fizenich.

Vzato na védomi, lokalita L16 plocha smiSena obytna vesnicka SO.3 &. 104 bude ze zmény &. 1
uzemniho planu Ratibof vypusténa.

Meéstsky wirad Vsetin - iFad obce s rozsifenou pusobnosti (zdkon ¢. 314/2002 Sb.. o stanoveni
obci s povéfenvm obecnim ufadem a stanoveni obci s roz$iFenou pusobnosti), jako orgdn staini
spravy lesu pristusny podle § 48 odst. 2 pism. b) zdakona ¢. 289/1995 Sb.. o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zdkonii (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu vyddvd podle usianoveni
§ 14 odst. 2 lesniho zdkona a v souladu s ustanovenim § 149 zdkona &. 500/2004 Sb. (spravni
Fad) v platném znéni

souhlas k ndvrhu zmény & 1 tuzemniho pliany RatiboF.

Soucdsti navrsené zmeny jsou nové navriené zastavitelné plochy do 50 m od pozemkir uréenych
k plnéni funkci lesa:

100 (U Kobelndho) -plocha Bl-zménova lokalita L 11 navazuje v jihovychodni cédsti na




pozemek urcenv k plnéné funkct lesa.

102 (1 CSPH - plocha SO.3 -zménovd lokalita L 13

K vyddani rozhodnuti pro umistovdni staveb v téchto lokalitdch je tFeba souhlas podle § 14 odst.
2 lesniho zdkona.

PoZadavek nepfedstavuje feSeni tizemniho planu. U zménoyé lokality L 11 - 100 (U
Kobelného) -plocha BI a zménové lokality L 13- 102 (u CSPH - plocha SO.3 - bude
v navazujicich Fizenich feSen souhlas podle § 14 odst. 2 lesniho zdkona.

Stavby by mély byt umistény ve vzddlenosti min. 30 m od pozemku urcenych k plnéni funkci
lesa, tj. na stromovou vWsku porostu v myinim véku s tim, Ze umisiéni zdméru bude posuzovdno
samostatné v rdmci Fizeni dle stavebniho zdkona s prikiédnutim ke stavu dotéené lokality
(terén, vilustnické vztahy apod.)

105 (Kobelné) - plocha SO.3 -zménova lokalita L 32, navazuje na zastavitelnou plochu é. 15,
chybné uvedeno, ze plocha navazuje na pozemky krajinné zelené, kieré nejsou oznaceny jako
pozemky lesni, pozemky p. & 2201/1 a p. &. 2235/2 nachdzejici se do vzddlenosti 50 m viak jsou
v katastru nemovitosti vedeny jako lesni pozemky.

Pozadujeme zmenSeni plochy dle pFiloZeného zdkresu v katastrdlni mapé, a io i z divodu
zachovdni proluky pro pristup k lesnim pozemkim nad touto lokalitou.

V PD bude opraveno, Ze zménova lokalita navazuje na zastavitelnou plochu ¢.15 a na plochy
krajinné zelen&, plocha na PUPFL piimo nenavazuje. Na &ast plochy SO.3 €. 105 zasahuje
pasmo 30 m od pozemkii k plnéni funkci lesa, toto pAsmo vSak neomezuje vystavbu na vetsi
¢asti plochy SO.3. V daldim stupni PD bude zohlednéno toto pasmo a nebudou zde umistovany
stavby. Pozadavek byl znovu projednan u MEU Vsetin, organu statni spravy lest a vzhledem
k tomu, Ze je na danou plochu vyhotoveno geometrické zaméfeni, které fedi i pfistupovou
komunikaci k lesnim pozemkim bude lokalita ponechéna v celém rozsahu.

Viastnik nemovitosti bude povinen provést na svij ndklad nezbytné nutnd opatfeni, kterymi
budou jeho pozemky a stavby zabezpeceny pred Skodami zpusobenymni zejména sesuvem pudy,
padem stromit nebo jejich Cdsti, presahem vévi a korenti a astinénim z pozemkii uréenych k
pinéni funkci lesa. Tato opatfeni bude oprdvnén provést i na pozemcich urcenych k plnéni
funkci lesa poté, co budou vycerpdny moZnosti ochrany nemovitosti a staveb v blizkosti lesa na
stavbach samych. Bude-li zajisténi bezpecnosti osob a majetku vyZadoval i zménu zpiisobu
hospodarent v lese nebo omezeni ve vyuzivani pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa ponese
ndklady s tim spojené viastnik nemovitosti a pFipadnou ijmu uhradi viasmiku lesa.

Vzato na védomi

Odiwvodnéni

Noveé navrzené zménové lokality L 11 a L 12 umoZhuji umisténi staveb v minimdlni vzddlenosti
30 m od lesnich pozemku.

U lokality 105 (zménovd lokalita L 32) pozadujeme zmenseni lokality jak = ditvodu umistovdni
staveb v minimdini vzddlenosti, tak = dievodu pristupu k lesnim pozemkim nad lokalitou, nebot’
v pripadé zdstavby celé navrhované plochy (véetné moznych navazujicich staveb, oploceni
apod.)., by doslo k zamezeni pFistupu k lesnim pozemkum. i

Organ stdtni sprdavy lesit pfi posuzovani navrZené zmény UP posuzuje, zdu nedochdzi ke
zhorseni stavu v uzemi ohledné predpokladi pro zachovdni lesa, peci o les a obnovu lesa.

P#i stanoveni povinnosti viastnikiu nemovitosti a investorii staveb v blizkosti lesa z hlediska
bezpecnosii osob a majetku vvSel spravni orgdn z § 22 odst. 1 a 2 zdkona o lesich. protoze
povazoval za Zddouci upozornit v podminkdch k udélenému souhlusu na specifika existence
nemovitosti a staveb a zafizeni v lese nebo jeho blizkosti.

Meéstsky wiad Vsetin, odbor uzemniho pldnovani, stavebniho rddu a dopravy, juko prislusny
silniéni spraval afad dle § 40 odst 4 pism. d) zdkona ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjsich pFedpisu uplatiiuje k navrhu souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni

Meéstsky vrad Vsetin, odbor dzemniho pldnovani, stavebniho Fadu a dopravy, jako prisiuSny
silniéni spravai dospél k zdvéru, Ze predlozeny ndvrh neni v rozporu se zdjmy chrdanénymi
zdkonem ¢, 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Silnicni spravai urad konstatuje, Ze vzhledem k podrobnostem Feseni predlozeného ndvrhu
budou konkréini podminky pro dané tizemi Feseny v ndsledujicich fazich povolovacich fizeni
dle platnych pravaich predpisu a norem.

Mesisky vrad Vsetin, jako pFislusny organ verejné spravy dle § 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006
Sh. o uzemnim planovani a stavebnim Fdadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdejsich predpisu,
wddvd jako v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) tohoto zdkona k ndvrhu




nesouhlasné koordinované stanovisko.

Lokalita L16 plocha smiSen4 obytna vesnicka SO.3 &. 104 bude ze zmény ¢. 1 tzemniho planu
Ratibor vypusténa.

V PD bude opraveno, 7e zménova lokalita navazuje na zastavitelnou plochu ¢.15 a na plochy
krajinné zeleng, plocha na PUPFL pfimo nenavazuje. Na &ast plochy SO.3 &. 105 zasahuje
pasmo 30m od pozemki k plnéni funkci lesa, toto pasmo viak neomezuje vystavbu na veétsi
&asti plochy SO.3. V dalsim stupni PD bude zohlednéno toto pasmo a nebudou zde umistovany
stavby. Pozadavek byl znovu projednan u MEU Vsetin, organu statni spravy lesi a vzhledem
k tomu, Ze je na danou plochu vyhotoveno geometrické zaméfeni, které resi i pfistupovou
komunikaci k lesnim pozemkiim bude lokalita ponechana v celém rozsahu.

[ |

Krajsky tiad, Zlinsky kraj, odbor izemniho plinovani a stavebniho ¥idu, oddéleni
tizemniho planovani (Stanovisko nadfizeného organu tizemniho planovani k navrhu Zmény
¢.1 UP Ratibot) — doruceno 18.07.2023

Stanovisko nad¥izeného orginu izemniho planovani k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Ratibor

Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru uzemniho plinovani a stavebniho fadu, jako
nadiizenému organu uzemniho planovani byl dne 27.02.2023 v souladu s ust. § 55b odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve
znéni pozd&jiich predpisa, predlozen navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Ratibof (dale jen UP).
Zéroveti bylo predloZeno, v souladu s ust. § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 1 stavebniho
zakona, pozvani na vetejné projednani ndvrhu Zmeény ¢. 1 UP Ratibot.

Navrh zmé&ny, stanoviska, namitky, pfipominky a vysledky konzultaci podle ust. § 55b odst. 4
stavebniho zakona byly krajskému ufadu dorugeny dne 30.06.2023 spolu se Zadosti o vydani
stanoviska k navrhu Zmény &. 1 UP Ratibof z hlediska zaji3téni koordinace vyuZivani tzemi s
ohledem na 3irdi izemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zikladni identifikacni udaje

Potizovatel: Méstsky tifad Vsetin, odbor izemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy,
oddéleni uzemniho planovani

Projektant: STEMIO a.s., Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1; pracovisté Zlin: J. Sta8i 165, 763
02 Zlin — Malenovice, Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv

Datum vyhotoveni: listopad 2022

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Ratibof

Piedmét zmény:

Névrh Zmény & 1 UP Ratibof vychazi ze Zpravy o uplatiiovani UP Ratibot v uplynulém
obdobi 03/2015 — 03/2021. Pfedmétem navrhu je doplnéni pozadavki koncepce rozvoje izemi
obce, dopInéni ochrany a rozvoje hodnot, rozdéleni pivodni plochy BI ¢. 1 na plochy BI €. 41 —
48 a souvisejici plochu vefejného prostranstvi P* &. 40 a pivodni plochy BI €. 5 na plochy ¢&.
51, 52 a souvisejici plochu vefejného prostranstvi P* ¢&. 50. Jsou vymezeny plochy
individuélniho bydleni BI &. 100, 101, 102 a plochy smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 103, 104,
105 v&. stanoveni podminek vyuziti. Je zmen3ena plocha BI €. 2, 6, 8 a vypustény plochy BI ¢.
1, 4, 5, SO.4 &. 14 a rozsitena plocha SO.3 &. 13. Dale jsou nastaveny podminky ochrany
krajinného razu, jsou aktualizovany pozemky s pfedkupnim pravem a jsou vypustény uzemni
studie &. 1 a 5. Je nastavena etapizace pro plochy BI &. 41 — 48, 51, 52. Je aktualizovano
zastavéné (izemi, zména je zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

Podklady pro vyjadfeni nad¥izeného organu izemniho planovani poskytnuté pofizovatelem:
1. Navrh Zmény &. 1 UP Ratiboi:

Textova ¢ast - navrh

Graficka ¢ast navrhu:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000 Vykres vefejn& prosp&$nych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000




Urbanisticka zonace — schéma 1:10 000

2. Odtivodnéni Zmény &. 1 UP Ratiboi-

Textova ¢ast - odlivodnéni zmeény

Textova ¢ast - text s vyznacenim zmén (srovnavaci znéni)

Graficka ¢ast odivodnéni zmény:

Koordina¢ni vykres 1:5 000

Vykres Sir$ich vztahii 1:100 000

Vykres pfedpokladanych zabort piidniho fondu 1:5 000

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (pfedpokladana podoba po zméné €. 1) 1:5 000
Hlavni vykres (pfedpoklddana podoba po zméné ¢. 1) 1:5 000 Vykres vefejné prospéinych
staveb, opatfeni a asanaci (pfedpokladana podoba po zmeéné €. 1) 1:5 000

3. Stanoviska, namitky a pfipominky.

Posouzeni
Krajsky utad Zlinského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
organ uzemniho planovani ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona

nesouhlasi
s ndvrhem Zmény &. 1 UP Ratibof z hledisek zajisténi koordinace vyuZzivani Gizemi s ohledem
na $ir§i Gzemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
Odivodnéni
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
organ tizemniho planovani posoudil Zménu & 1 UP Ratibof z téchto hledisek:
a) Zajisténi koordinace vyuZivani izemi zejména s ohledem na 3iri izemni vztahy
Z hlediska SirSich vztahd a koordinace tizemi poZadujeme v k.4. Ratibof u Vsetina zabezpecit
navaznost lokalniho biokoridoru USES na lokalni biokoridor v k.. Vsetin (Semetin).
b) Soulad s politikou izemniho rozvoje
Z Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni zédvazném od 01.09.2021 (dale jen PUR CR) pro
feSené Gizemi vyplyva:
- republikové priority izemniho planovéani — vyhodnoceno a uplatnéno, ve vyhodnoceni priority
¢l. (25) je odkazovano na plochu BI €. 1, ta je vSak zménou ruSena, priorita (¢l. 24a) neni
spravné citovana
- korldor konvenéni zeleznlcnl dopravy ZDll |, vymezeni: Trat usek Hranice na Morave-

citaci ,,vymezeni* schaZI ,,( Puchov)*
- koridor silnice I. téidy SD14 vymezeni Silnice . tfl'dy 1735 ﬁsek Palacov- Leéné-Valaéské

nespravny nézev ,koridor kapacitni sﬂmce SD14

Krajsky tfad po posouzeni poZaduje priority vyhodnocovat i k aktudlnim zménam, spravné
citovat priority, uvadét spravné nazvy zaméri a jejich vymezeni.

¢) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace
&. 4, s nabytim ui¢innosti dne 22.3.2022 (déle jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii
podminek pro rozhodovani o zménach v Gizemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

- priority izemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinska - je vyhodnoceno

- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi - je
vyhodnoceno

- cilové kvality krajiny:

- krajinny celek Vsetinsko, krajinny prostor Hostalkovsko (krajina lesni harmonickd) - je
vyhodnoceno.

Krajsky Gfad po posouzeni konstatuje, 2e v navrhu Zmény &. 1 UP Ratibo¥ jsou zohlednény a
zapracovany zaleZitosti, které pro feSené Uzemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni Aktualizace ¢&.
4. Navrh Zmény &. 1 UP Ratibof neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace ¢&. 4.




Podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zikona v piipadé, Ze krajsky ufad upozorni ve
stanovisku poFizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v tomto odstavci, lze v Fizeni
o zméné vzemniho plinu pokradovat az na zakladé potvrzeni krajského turadu o
odstranéni nedostatkii.

Vzhledem k nedostatkim uvedenym v Odivodnéni tohoto stanoviska poZadujeme
predloZeni navrhu Zmény & 1 UP Ratibof krajskému tfadu k posouzeni, zda uvedené
nedostatky byly odstranény.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech tizemniho planovani a
stavebniho fadu upozoriiujeme, Ze v pfedloZzeném navrhu zmény uzemniho planu byly zjistény
nepfesnosti (napf. viz nize). Proto doporucujeme pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu
ptekontrolovany a upraveny:

- ve srovnavacim znéni v Kap. F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti..., v podkap. F.2 Zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu v tabulce Zdna ¢. 3 —
plochy s pfevaZujicim bydleni v udoli Holosin (dle iizemni studie) je uvedeno u struktury a
charakteru zastavby: ,,Respektovat evidovanou dGzemni studii:...“. Upozortiujeme, Ze timto
zpiisobem neni mozné tzemnim plénem ¢&i jeho zménou ,,zezdvaznit“ uzemni studii, zaroven
upozoriiujeme na ust. § 43 odst. 3 stavebniho zikona, kdy uzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim (dle
predlozené dokumentace se nejednd o Gizemni plan s prvky regula¢niho planu — odivodnéni
zmény neobsahuje kapitolu Vydet prvkii regulacniho plinu s odivodnénim jejich vymezent, aj.)
- v textové &asti odiivodnéni zmény v Kap. A) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény tizemniho
pldnu vyplyvajici z § 53 odst. 4 stavebniho zdkona, podkap. A.1 Vyhodnoceni souladu ndvrhu
zmény vizemniho pldnu s Politikou tizemniho rozvoje..., podkap. A.1.1 Vyhodnoceni souladu s
Politikou tizemniho rozvoje CR je uvedeny vydet jednotlivych aktualizaci PUR CR. U
nékterych aktualizaci je uvedeno jejich datum zvefejnéni, nékdy i s uvedenim Castky a Cisla ve
Sbirce zdkoni, u nékterych datum jejich schvéleni vladou.. . Nékdy je uvedeny nepfesny termin
(napf. ,,Aktualizace ¢. 4 PUR CR ... a zvefejnéna ve Sbirce zakont dne 1.9.2021¢ —
Aktualizace ¢. 4 byla zvefejnéna ve Sblrce zdkonl dne 31.8.2021). Doporucujeme uvadeét
pouze posledni zdvazné Gplné znéni (nynf od 1.9.2021) PUR CR; v pfipadé ponechani vy&tu
aktualizaci informace k aktualizacim upravit, SJednout

- nepouzivat termin ,,souvisie zastavéné izemi“, je pfekonané (viz vyhodnoceni priority z PUR
CR &l. (16))

- v odtivodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zdiivodnéni pFijatého reseni je v 1. odst. uvedeno:
,... Zpravu schvalilo Zastupitelstvo obce Ratibof dne 17.2.2022...%, coz neni v souladu se
zapisem v evidenci izemné& planovaci &innosti ILAS, kde je uvedeno datum schvaleni zpravy
31.08.2021

- dat do souladu &4sti dokumentace mezi sebou (napf. viz nize). Nesoulad jednotlivych Casti
izemniho planu miZe byt pfi¢inou nepfezkoumatelnosti a diivodem ke zruSeni tizemniho
planu:

- ve srovnavacim znéni v kap. F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti..., v podkap. F.I Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti... je u
plochy P — plochy prFirodni doplnén do Nepripustného vyuZiti termin ,,vodni hospodafstvi®, v
textova ¢asti navrhu vsak toto schazi

- v textové &asti odiivodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni, v
podkap. B.4.3 Urbanistickd koncepce... je u plochy 105 (Kobelné IX)... uvedena zménova
lokalita L16. Podle Hlavniho vykresu se viak jedna o zménovou lokalitu L32

- v textové &asti odiivodnéni zmeny v kap. C.2 Vyhodnoceni pozadavku zprarvy je v tabulce
yadateldi u Zadatele o zménu &. 25 uvedeno: ,,VYHOVENO — viz zménova lokalita L.13, navrh
zastavitelné plochy SO.3 &. 103“. Podle Hlavniho vykresu se viak jedna o lokalitu ¢. 102.
Pouceni

Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Vyhodnoceni:




Krajsky urad Zlinského kraje, odbor vzemniho pldnovdni a stavebniho Fddu, jako nadrizeny
orgdn uzemniho planovani posoudil Zménu ¢. 1 UP Ratibor z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani iizemi zejména s ohledem na §irsi uzemni vztahy

Z hlediska Sirsich vztahii a koordinace iizemi poZadujeme v k.. Ratibot u Vsetina zabezpecit
névaznost lokdlniho biokoridoru USES na lokdlni biokoridor v k.ai. Vsetin (Semetin).

Bude postoupeno projektantovi na doplnéni

b) Soulad s politikou vzemniho rozvoje

Z Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.09.2021 (ddle jen PUR CR) pro
FeSené tizemi vyplyvd:

- republikové priority tizemniho pldnovani — vyhodnoceno a uplatnéno, ve vyhodnoceni priority
¢él. (25) je odkazovdno na plochu Bl ¢. 1, ta je vSak zménou ruSena, priorita (¢l. 24a) neni
spravné citovana

Plocha BI &.1 bude ve vyhodnoceni &lanku vypusténa a priorita ¢l. 24a bude spravné citovana

- koridor konvencni z‘elezniéni dopravy ZD] 1, vymezeni: Trat’ usek Hranice na Morave-

citaci ,, vymezeni* schazi , (—Puchov) .

Do citace bude doplnén - Plichov

- koridor silnice I tfidy SDI14, vymezeni: Silnice I tFidy /35 usek Palacov-Le$nd-ValaSské
Meziri¢i. 1/57 usek Valasské Mezirici-Vsetin-Pozdéchov - je vyhodnoceno, je uvedeny
nesprdavny ndzev ,, koridor kapacitni silnice SD14... "

Nazev bude v dokumentaci opraven na koridor silnice L.tfidy SD 14
Krajsky urad po posouzeni pozaduje priority vyhodnocovat i k aktudlnim zméndm, spravné
citoval priority. uvddét sprdvné ndzvy zaméri a jejich vymezen.

¢) Soulad s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro Fesené vizemi vyplyvaji ze Zdsad vzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni i Aktualizace ¢.
4. s nabytim ucinnosti dne 22.3.2022 (ddle jen Z UR ZK), pozadavky na respekiovani kriiérii
podminek pro rozhodovani o zméndch v vizemi vyplyvajici z ndsledujiciho vymezeni:

- priority uzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- rozvojovd osa nadmistnitho vyznamu N-OS1 Vsetinska - je vyhodnoceno

- koncepce ochrany a rozvoje prirodnich. kulturnich a civilizaénich hodnot vzemi - je
vyhodrnoceno

- cilové kvality krajiny:

- krajinny celek Vsetinsko. krajinny prostor Hostdlkovsko (krajina lesni harmonickd) - je
vwhodnoceno.

Krajsky fad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu Zmény ¢. 1 UP Ratibo¥ jsou zohlednény a
zapracovany zdleZitosti, které pro FeSené vizemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni Aktualizace ¢. 4.
Ndvrh Zmény &. 1 UP Ratibo¥ nent v rozporu se Z UR ZK, ve znéni Aktualizace & .

Vzato na védomi

Podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zdkona v pFipadé, Ze krajsky uiFad upozorni ve stanovisku
poFizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v tomto odstavci, Ize v Fizeni o zméné
tizemniho plinu pokradovat ai na zdkladé potvrzeni krajského urfadu o odstranéni
nedostatkil.

Vzhledem k nedostatkiim uvedenym v Odivodnéni tohoto stanoviska poZadujeme predloient
ndvrhu Zmény & 1 UP Ratibo¥ krajskému tiradu k posouzeni, zda uvedené nedostatky byly
odstranény.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o stdtnim dozoru ve vécech uzemniho pldnovani a
stavebniho Fdadu upozorfiujeme, ze v predloZeném ndvrhu zmeény uzemniho planu byly zjistény
nepresnosti (napr. viz nize). Proto doporucujeme pofizovateli, aby byl ndvrh zmeény UP znovu




prekontrolovany a upraveny:

- ve srovnavacim znéni v kap. F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti..., v podkap. F.2 Zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu v tabulce Zona ¢. 3 -
plochy s prevazujicim bydleni v udoli Holosin (dle vizemni studie) je uvedeno u struktury a
charakteru zastavby: ,Respektovat evidovanou dzemni studii:...“. Upozoriiujeme, ze timto
zpisobem neni moZné tizemnim planem &i jeho zménou ,.zezavaznit™ Gzemni studii, zaroven
upozoriiujeme na ust. § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, kdy tGzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti néleZejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo tizemnim rozhodnutim (dle
predlozené dokumentace se nejedna o izemni pldn s prvky regulatniho planu — odiivodnéni
zmény neobsahuje kapitolu Vycet prvkit regulacniho planu s odivodnénim jejich vymezent, aj.)
Uvedenym neni ,,zezdvaziiovana® Gzemni studie zpracovana pro pivodni plochu BI &. 1.
Uvedenym je pouze fedeno, Ze tyto pozadavky plynou z této izemni studie.

V kap. F), podk. F.2 bude vypuiténa formulace ,, Respektovat evidovanou izemni studii

- v textové &asti odivodnéni zmény v kap. 4) Vyhodnoceni souladu ndavrhu zmény tizemniho
pldanu vyplyvajici z § 53 odst. 4 stavebniho zdkona, podkap. A.1 Vyhodnoceni souladu navrhu
zmény tizemniho pldnu s Politikou vizemniho rozvoje..., podkap. A.1.1 Vyhodnoceni souladu s
Politikou uzemniho rozv0je CR je uvedeny vycet Jednotllvych aktualizaci PUR CR. U
n&kterych aktualizaci je uvedeno jejich datum zvefejnéni, nékdy i s uvedenim Castky a Cisla ve
Sbirce zékond, u nékterych datum jejich schvéleni vladou... N&kdy je uvedeny nepiesny termin
(napt. ,.Aktualizace ¢. 4 PUR CR ... a zvefejnéna ve Sbirce zakond dne 1.9.2021¢ —
Aktuallzace ¢. 4 byla zvefejnéna ve Sbirce zdkond dne 31.8.2021). Doporucujeme uvadét
pouze posledni zavazné Gplné znéni (nyni od 1.9.2021) PUR CR; v ptipadé ponechani vy&tu
aktualizaci informace k aktualizacim upravit, sjednotit

Vydet aktualizaci bude upraven a sjednocen

- nepouzivat termin ,, souvisle zastavéné izemi*, je pFekonané (viz vyhodnoceni priority z P UR
CR¢l. (16))

Nejedna se o termin dle zakona, pojem souvisle zastavéné uzemi je pouZity ve smyslu
kompakini zastavby, ve smyslu ndvaznosti na izemi, kde je vystavba.

- v odivodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni je v 1. odst. uvedeno:
. Zpravu schvalilo Zastupitelstvo obce Ratibof dne 17.2.2022...%, coz neni v souladu se

zapisem v evidenci (zemné& pldnovaci ¢innosti ILAS, kde je uvedeno datum schvaleni zpravy

31.08.2021

V odtivodnéni v kap. B.4 v 1. odst. Bude opraveno.... Zpravu schvlilo Zastupitelstvo obce

Ratibot dne 31.08.2021

- dat do souladu &asti dokumentace mezi sebou (napf. viz nize). Nesoulad jednotlivych Casti
izemniho planu mize byt pFi€inou nepfezkoumatelnosti a divodem ke zrudeni Gzemniho
pléanu:

- ve srovnavacim znéni v kap. F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
wyuziti..., v podkap. F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti... je u
plochy P — plochy prirodni doplnén do Nepripustného vyuziti termin ,.vodni hospodafstvi®, v
textova ¢asti navrhu vSak toto schézi

Bude opraveno, do textové &sti navrhu bude doplnéno u plochy P — plochy pFirodni do
NepFipustného vyuziti termin ,,vodni hospodarstvi

- v textové &asti odGvodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zduvodnéni p#ijatého reSeni, v
podkap. B.4.3 Urbanistickd koncepce... je u plochy 105 (Kobelné IX)... uvedena zménova
lokalita L16. Podle Hlavniho vykresu se viak jedna o zménovou lokalitu L.32

V textové ¢asti bude oznaCeni upraveno na L32

- v textové &asti odtivodnéni zmény v kap. C.2 Vyhodnoceni pozadavku zprdvy... je v tabulce




sadateld u zadatele 0 zménu &. 25 uvedeno: .VYHOVENO — viz zménova lokalita L13, navrh
zastavitelné plochy SO.3 &. 103%. Podle Hlavniho vykresu se viak jedna o lokalitu €. 102.
V textové &asti bude spravné opraveno na zménova lokalita 113, navrh zastavitelné plochy BI

¢. 102¢

Na zékladé vyse uvedeného vyhodnoceni stanovisek uplatndnych k vefejnému projednani byla
provedena uprava dokumentace. Rozsah uprav je uveden v kap. D.1 Odivodnéni.

Stanovisko Krajského tifadu Zlinského kraje jako nadiizeného organu izemniho planovani - potvrzeni

o odstranéni nedostatkii

KUZK, DOTCENY ORGAN

Stanovisko

Vyhodnoceni (opatfeni)

1.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni tifad stanovisko ze dne 7.11.2024

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny orgdn tzemniho
planovani, obdrzel dne 15.10.2024 Va$i Zadost o op&tovné posouzeni nivrhu Zmeény &. 1
Uzemniho planu Ratibot (dale také UP), k vydani potvizeni o odstranéni nedostatkii podle
ustanoveni § 55b odst. 4 zakona &.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s ust. § 323 odst. 9
zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,novy stavebni
zakon®).

Krajsky tfad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadiizeny orgin tuzemniho
planovani ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 nového
stavebniho zdkona

potvrzuje
odstranéni nedostatkd z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani izemi zejména s ohledem na 3irSi
tizemni vztahy a souladu s politikou Gzemniho rozvoje
a soucasné ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona, ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 nového
stavebniho zdkona

souhlasi

s navrhem Zmény &. 1 UP Ratibot z hlediska souladu s politikou dzemniho rozvoje.

Odiivodnéni

Ve stanovisku &j. KUZL 64605/2023 vydaném dne 18.07.2023 krajsky ufad upozornil
pofizovatele na tyto nedostatky:

Zajisténi koordinace vyuZzivani izemi zejména s ohledem na 8irsi izemni vztahy

,Z hlediska $ir§ich vztahdi a koordinace Uizemi poZadujeme v k.0. Ratiboi' u Vsetina zabezpecit
navaznost lokalniho biokoridoru USES na lokalni biokoridor v k.. Vsetin (Semetin).*

Soulad s politikou izemniho rozxvloie o
,Z Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen PUR CR) pro

feSené Gzemi vyplyva:

- republikové priority izemniho planovéani — vyhodnoceno a uplatnéno, ve vyhodnoceni priority €l.
(25) je odkazovéno na plochu BI & 1, ta je viak zménou ruena, priorita (¢1. 24a) neni spravné
citovana

- koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD11,vymezeni: Trat’ (isek Hranice na Moravé-Valasské
Meziti¢i- Vsetin-Horni Lide&-hranice CR/Slovensko(-Piichov) - je vyhodnoceno, v citaci
,vymezeni* schazi ,,(-Pachov)*

- koridor silnice I. tfidy SD14, vymezeni: Silnice I. tfidy I/35 dsek PalaCov-Le3na-Vala$ské

nazev ,koridor kapacitni silnice SD14...“
Krajsky @ifad po posouzeni poZaduje priority vyhodnocovat i k aktudlnim zméndm, spravné citovat




priority, uvadét spravné nazvy zaméru a jejich vymezeni.“

Nedostatky byly odstranény, z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani izemi zejména s ohledem
na $ir$i Gizemni vztahy a souladu s politikou izemniho rozvoje nemame k navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Ratibof zasadni pfipominky.

Soulad s politikou tizemniho rozvoje
Stanovisko krajského afadu jako nadfizeného organu tizemniho planovani k navrhu Zmény €. 1

Uzemniho planu Ratiboi podle ust § 55b odst. 4 stavebniho zékona bylo vydano dne 18.07.2023
(KUZL 64605/2023).

Aktualizace & 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zdvaznosti od 01.09.2023 byla
schvalena usnesenim vlady ze dne 19. ¢ervence 2023 €. 542.

Aktualizace & 7 Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky se zdvaznosti od 01.03.2024 byla
schvalena usnesenim vlady ze dne 07. unora 2024 ¢. 89.

V soucasné dob¢ je tedy zavazna Politika izemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci &. 7 (déle
také PUR CR).

Vzhledem k tomu, Ze navrh Zmé&ny &. 1 UP Ratibof nebyl posouzen (ust. § 55b odst. 4 stavebniho
zékona) k Aktualizaci . 6a .7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, je z hlediska souladu
s PUR CR neaktualni.

Z Aktualizace &. 6 a ¢. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro fesené uzemi
74dné pozadavky. Zména &. 1 UP Ratibof neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zdvazném od
01.03.2024.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech izemniho plénovani a stavebniho
fadu upozoriiujeme, e v predlozeném navrhu zmény tzemniho planu byly zjiStény nepfesnosti
(napf. viz niZze). Proto doporutujeme pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu
prekontrolovany a upraveny:

Uzemni rozvojovy plan (déle také URP), schvéleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 ¢. 581,
je GCinny dnem 29.10.2024. V souladu s usn. § 319 odst. 5 stavebnlho zakona je URP zavazny az
po vydani jeho 1. zmény, tzn. Ze v souasné dob¢ neni URP zavazny pro obsah UP, aviak
obsahuje zaméry obsaZené v ZUR ZK, a proto nemiZe byt s témito zaméry v rozporu. Do
ptedlozené dokumentace zapracovat a vyhodnotit.

Vyhodnoceni:
Potvrzeni o odstranéni nedostatkil v zato na védomi

Uzemni rozvojovy plan bude vvhodnocen v €asti odiivodnéni.

Stanovisko krajského titadu jako p¥islusného organu ochrany piirody a krajiny a pfislu$ného organu

z hlediska posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi k podstatnym upravam

KUZK, DOTCENY ORGAN

Stanovisko

Vyhodnoceni (opatieni)

1.

Krajsky aiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi koordinované
stanovisko ze dne 30.11.2023 (doruceno 1.12.2023)

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi jako pfislusny dle § 20
pism. b) zédkona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi (zakon na posuzovéni
vlivii na ZP), v platném znéni a v souladu s ust. § 53 odst, 2 zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdeJ51ch predpisii obdrZel dne 7. listopadu 2023 Zadost o
stanovisko k podstatnym tipravam navrhu zmény ¢. 1 UP Ratibo¥ po vefejném jednani.

Po vefeiném projednani byly ze strany obce uplatnény tyto poZadavky a nové navrhy na zmén
v Gzemi:

1. Procento urfené k zastavbé& — zohlednit jiZ rozestavéné budovy stejn& jako napfiklad 2661/9,




10.

11.

2.

na3.

3043/1, 3043/4 u p. &.: 2748/2, 2708/3, 2599/20, 2580/20, 2580/21, 2320/2, (2013/3 2013/4),
(1916/1, 1917, 1915/4 1916/2). Na vSech zmifiovanych parcelach se jiz nachézeji rodinné
domky pred kolaudaci &i pred dokonSenim. Vzhledem k mnoZstvi jiz realizovanych staveb
pted kolaudaci by byla zména UP Ratibof neaktualni.

Pozadavek & 37 — zde jiZ stoji rekonstruovany domek, legalizaci dojde k platbam obecnych
poplatk®i, moZnosti ziskat vice financi s RUD, navy$eni poétu obyvatel v obci, dle konzultace
Méu proveditelné.

Pozadavek ¢&. 34 — vzhledem k piedeslé dohodé s Mé&u zastropovat vystavbu v lokalit¢ Horni
Holosin, stanovit maximalni podet novych RD a tim vystavbu v daném uzemi ukong¢it stavebni
uzavérou.

P.&. 829/24 - nové vyuziti jako odpoéivadlo u silnice 11/437 — plochy pro silni¢ni dopravu.
Vyhovéno.

Piesunuti navrhované plochy pro rozhlednu ,KfiZovy vrch* z p. & 1299/28 na p. &
1299/55 — dohodnuto s méstem Vsetin. Vyhovéno.

Pozadavek & 11 — zafadit do zmény UP spoleéné s p.¢. 1758/13, 1758/14 — stejné zaleZitost
jako v lokalité Horni Holo$in, stanovit maximalni poéet novych RD v lokalité¢ Kobelny a tim
vystavbu v daném tizemi ukoncit.

Vyznatit v Up koridor napojeni COV Ratibof na pieferpavaci stanici na Bobrkach.
Stavba ve vefejném zajmu. Zohlednit napojeni na kanalizaci z Katefinic do Ratibofe a
z Host4alkové do Ratibofe. Nové vzniklé pozadavky na zékladé studie intenzifikace cov
v danych obcich. Vyhovéno.

Stavebni lokalita nad MS — zrusit vefejna prostranstvi — vie potfebné pro danou lokalitu je
jiz vybudovano — détska hfisté, sbérna mista, odstavna parkovisté, zelefi. Vyhovéno.

Ptadi Koridor v arealu ZD RatiboF — provéfeni, zda nelze posunout na zdkladé rozhodnuti
krajského Gfadu na stejnou troveii, jakou maji stanovenou Katefinice. Nevyhovéno.

Pozemky naproti ZD Ratibof — Zadost ¢. 02 — urcit UP jako pozemky pro vyrobu a
skladovani, dale rozsifit i u p. &. 627 vzhledem k poZadavku obce na piemisténi zeméd€lské
vyroby z centra obce do dané lokality. Novy pozadavek na zménu Uzemi — je vyhovéno, viz
zména lokality 147, L48 a rozsifeni zastavitelné plochy VU &. 19. Jedna se o rozsifeni plochy
VU &. 19 o vice jak 3 ha. Vyhovéno.

Uprava stavebnich pozemku v &asti HoloSin p. & 2580/7.
Uprava zapracovini pozadavku &. 20 zarovnani s prot&jsi zastavbou.
Pozadavek & 29 — v ndvaznosti na zménu ¢&. 23 a nepravdépodobné kompletni vyuZiti lokality

nad MS a v Hologing povolit vystavbu RD. Je zde velmi snadna dohoda o pfistupu z mistni
komunikace.

Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny:

K moZnosti existence vlivu vy$e uvedeného zaméru na lokality soustavy Natura 2000 vydava
Krajsky tfad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany
ptirody, pfisludny na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, ve zn&ni pozdgjsich pfedpisi, stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoz
zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na Zidnou evropsky




vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyse uvedeny zavér organu ochrany prirody vychazi z uvahy, Ze hodnocena koncepce se sice
nachézi v blizkosti evropsky vyznamné lokality CZ0720033 Semetin svou vécnou povahou nema
ale potenciél zpisobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany,
nebot’ nové navrhy na zmény se nenachazi na izemi vy$e zminéné evropsky vyznamné lokality.
Soudasné orgin ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy Zadné dalSi zajmy ochrany
ptirody a krajiny, které by mohly byt dotéeny timto zamérem a k jejichZ uplatnéni je pfislusny
zdejsi krajsky uiad.

Stanovisko z hlediska vlivii koncepce na Zivotni prostiedi:

Krajsky tfad jako prlslusny uiad dle § 22 pism. b) zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na
Zivotni prostiedi, a 0 zméné& nékterych souvisejicich zdkonii (zakon o posuzovam vlivii na ZP), v
platném znéni, sd€luje, Ze vyse uvedené podstatné ipravy navrhu zmény &. 1 UP Ratibo¥

je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Odavodnéni:

Vyse uvedené ze strany obce uplatnéné pozadavky a nové navrhy na zmény v Gzemi v navrhu
zmény &. 1 UP Ratiboi (dale jen koncepce) jsou posuzovéany na zakladé t&chto kritérii:
Obsah koncepce, zejména s ohledem na:
a) ucelnost stanovenych variant reSeni k dosaZeni sledovanych cilii koncepce — piedlozena
koncepce je ptedlozena v jedné variant€.

b) mira, v jaké koncepce stanovi rdamec pro ziméry a jiné Cinnosti, a to bud’ vzhledem k
jejich umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkdm nebo z hlediska poZadavki na
sz’rodm’ zdroje — ndvrh na zménu vyuziti dzemi tykajici se pozemkii naproti ZD RatiboF -
zménové lokallty L47, L48 a rozsiFeni zastavitelné plochy VU & 19 o vice jak 3 ha, svym
charakterem i rozsahem zakladi ramec pro realizaci zaméru uvedeného v pfiloze ¢. 1
zékona o posuzovéni vlivii na ZP, bod 106 Vystavba skladovych komplexii s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu (10 tis. m2), kategorie 1I, prilohy ¢. 1 zdkona o
posuzovdni viivit na ZP, pop¥. bod 107 Priimyslové zény a zdméry rozvoje primyslovych
oblasti s rozlohou od stanoveného limitu (20 ha), kategorie II, prilohy ¢. 1 zdkona o
posuzovdni viivit na ZP. Kritérium naplnéni tohoto ramce je tak splnéno.

c) mira, v jaké ovliviiuje jiné koncepce — predlozend koncepce neovliviiuje jiné koncepce.

d) vpznam koncepce pro zallenéni poZadavkit na ochranu Zivotniho prostr"edt’ a vefejného
zdravi, zejména s ohledem na podporu udriitelného rozvoje — UP je vyznamnym
nastrojem pro zalenéni pozadavkii na ochranu 7P a vefejného zdravi. V ramci
kompletniho hodnoceni piedloZené koncepce dle kritérii piilohy €. 8 zikona o
posuzovani vlivii na ZP byly shlediny takové vlivy predloZzené koncepce, aby bylo
nutné ji posoudit z hlediska vlivii na ZP a veiejné zdravi.

e) vliv koncepce na udrZitelny rozvoj dotéeného iizemi (véetné socidlné ekonomickych
aspektiy). Cilem uzemniho planovéani je vytvafet piedpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj tzemi, ktery spodiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi. U
ptedlozené koncepce miZe dojit k vlivu na udrZitelny rozvoj azemi, byt i v kladném
smyslu, nebot’ Upravou (rozsifenim) plochy VU ¢&. 19 se vytvéfi kapacity pro pfesun
problematickych provozii v zastavéné &asti obce — napf. pila pifi viezdu do obce od Vsetina
a dalsi provozy, jeZ s ohledem na negativni vlivy neni vhodné provozovat v navaznosti na
okolni bydleni.




H

g)

problémy Zivotniho prostiedi a veFejného zdravi, které jsou zdvainé pro koncepci — v
pripadé pozadavku na zménu vyuziti vizemi tykajici se rozSifeni zastavitelné plochy VU &
19 o vice jak 3 ha urcené pro vyrobu, nelze zcela vyloucit viivy napF. na ovzdusi, ddle na

zdbor zemédélské piidy vétsiho rozsahu, zménu odtokovych poméri a dalsi.

vyznam koncepce pro implementaci poiadavkii vyplyvajicich z prdvnich predpisii
Evropského spoledenstvi thkajicich se Zivotniho prostiedi a veFejného zdravi — z tohoto
pohledu nema piedlozena koncepce takovy charakter, ktery by mél vyznamny dopad do
oblasti uplatfiovani prava Zivotniho prostredi EU.

Charakteristika vlivii koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a charakteristika
dotéeného uizemi, zejména s ohledem na:

a)

b)

c)
d)

pravdépodobnost, dobu trvdni, Cetnost a vratnost viivu koncepce — v pripadé vySe
uvedenych pozadavki se da pfedpokladat se zménou trvalou.

kumulativai a synergickou povahu vlivu — strategické posouzeni (tzv. SEA) poskytuje
ptileZitost pro hodnoceni vSech ekologickych aspektii v SirSich souvislostech a jejim
titelem je zaji$téni posouzeni predeviim kumulativnich vlivi. V pfipadé pozadavku na
zménu vyuziti vuzemi tykajici se rozsiFeni zastavitelné plochy VU ¢ 19 o vice jak 3 ha
urcené pro vyrobu nelze zcela vyloucit kumulativni povahu vlivu tohoto poZadavku, nebot
se jednd o rozsdhlé rozsifeni stdvajicich ploch uréenych pro vyrobu. Kumulativni viivy
mohou vznikat nap¥. v souvislosti navySenim dopravy v dotcéeném vizemi, ddle miiZe dojit
ke kumulaci viivii ze samotnych jednotlivych vyrobnich procesit — zvySend hlukovd a
emisni zdtéz.

pFeshraniéni povahu viivu — 1ze vyloucit.

rizika pro Zivotni prostiedi a veFejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napr. pri
pFirodnich katastrofich nebo havdriich) — piedloZena koncepce nema potencil vzniku
vyznamnych rizik napf. pii pFirodnich katastrofich nebo havdriich. Nicméné v piipadé
vzniku rozsahlej$i vyrobni plochy, nelze vylouéit rizika tykajici se samotnych provozii v
této plose (provozni havarie, pozary).

zdvaZinost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasaZen) — v
ramci konkrétnich vyse uvedenych pozadavki na zménu UP nebyly shleddny zavazné
vlivy na obyvatele.

diilezitost a zranitelnost oblasti, kterd by mohla byt zasaZena, s ohledem na:

i zvldtni pFirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi — v ramci uvedenych
pozadavk® na zménu UP zésadni vlivy v této oblasti nebyly shledany. Stejn€ tak
nebyly shledany vlivy na kulturni dédictvi.

i. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace — navrhovana koncepce jako takova
nema potencial zasadn&ji ovlivnit hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace.

iii. pFekrodeni norem kvality fivotniho prostfedi nebo meznich hodnot — v ramci
koncepce je mimo jiné navrhovana pomé&rné rozsahla plocha pro vyrobu, kterd
rozsifuje stavajici vyrobni plochu. Dle ndvrhu se jednd o vyrobu vSeobecnou. S
ohledem na rozsah rozSifeni (vice jak 3 ha) a vznik pomémé rozsahlé vyrobni
zony, nelze tpln& vylougit zhorSeni norem kvality Zivotniho prostfedi. P¥ipadné
vlivy v této oblasti by mély byt provéfeny v rémci Vyhodnoceni vlivi pfedlozené
koncepce na Zivotni prostiedi a vef'ejné zdravi.

iv. kvalitu pidy a intenzitu jejtho vyufivdni — v ramci predlozené koncepce lze ve




v&tsi ¢ mendi mife pfedpokladat zabor pid naleZejicich do ZPF. Zejména v
piipadé poZadavku na zménu vyuziti dzemi tykagjici se rozsifeni zastavitelné
plochy VU & 19 uréené pro vyrobu, dojde k zaboru zemédélské pldy v rozsahu
vice nez 3 ha a to ve III. tfidé ochrany ZPF. Zabor zemédélské plidy v takovém
rozsahu a v této t+idg ochrany je max. vhodné provéfit jiz ve fazi zmény UP.

V. dopady zmény klimatu — nebyly shledany zasadni vlivy na zménu klimatu.

g) dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statusem ochrany na ndrodni, komunitdrni
nebo mezindrodni vrovni — piislusny organ ochrany piirody Krajsky ufad Zlinského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém vySe uvedeném stanovisku
vyhodnotil, Ze piedloZena koncepce nemuiZze mit vyznamny vliv na Zadnou EVL nebo PO.

Na zikladé vSech hodnocenych kritérii pFilohy &. 8 zdkona o posuzovani vlivii na ZP shledal

krajsky Gfad nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) predloZené
koncepce — tedy zmény ¢. 1 UP Ratibor.

PredloZena koncepce m4 vyznam pro zadlenéni poZadavki na ochranu Zivotniho prostredi a
veiejné zdravi.

Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostiedi je tieba zpracovat v rozsahu pfilohy
stavebniho zdkona (ndzvy kapitol a odpovidaiici obsah) a pfim&fené dle dokumenti Metodické

doporuceni pro posuzovdni viivii _obecnich koncepci na Fivotni prostiedi. které vydalo
Ministerstvo Zivotniho prostiedi — Véstnik MZP leden 2019 &. j. MZP/2019/130/72 — piiloha &. 2,
Metodické doporuceni pro vyhodnoceni viivii PUR CR a ZUR na Zivotni prostiedi. které vydalo
Ministerstvo Zivotniho prostfedi — V&stnik MZP tinor 2015, a dal$ich relevantnich metodickych
doporugeni, uvedenych na portalu CENIA — Informacni systém SEA.

Sougasti Vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na Zivotni prostiedi bude vypracovani kapitoly
~Zavéry a doporugeni v&etné navrhu stanoviska ke koncepci® s uvedenim vyrokil, zda lze z
hlediska negativnich vlivii na Zivotni prostfedi s jednotlivou plochou a s izemnim planem jako
celkem souhlasit, souhlasit s podminkami v€etné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit.

Vyhodnoceni vlivii musi komplexné pro fesené i §irsi dotéené izemi postihnout vlivy navrhované
zmény UP na jednotlivé slozky Zzivotniho prostiedi a na vefejné zdravi.

P¥i zpracovani vyhodnoceni SEA piihlédnout a vypofadat vyjadfeni dotéenych organi statni
spravy a dal3i pofizovatelem obdrZena vyjadfeni ke zméné€ uzemniho planu z hlediska jednotlivych
sloZek zivotniho prostiedi a vefejného zdravi.

Vyhodnoceni:
Ke zméné &. 1 UP Ratibof bude zpracovano vyhodnoceni vlivii zmény na udrZitelny rozvoj uzemi,
které bude obsahovat posouzeni vlivu na zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni stanovisek dotdenych organii, krajského dfadu uplatnénych vramci opakovaného
vefejného projednani

Dotdené organy, krajsky urad

Stanovisko

Vyhodnoceni (opatieni)

1.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1 - doruéeno
28.11.2024

ZAVAZNA CAST
Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZzivani

nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona &. 44/1988 Sb., o ochran€ a




vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdg€jsich predpisii a podle ustanoveni §
52 odst. 3 a § 55 b odst.2 zdkona ¢&. 183/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich pfedpist vydavame k vyse uvedené izemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko.

S navrhem zmény &. 1 tzemniho planu Ratibof souhlasime za podminky rozliSeni atributu
loziska nevyhrazeného nerostu a ostatniho prognézniho zdroje a opravy severovychodni
hranice loziska nevyhrazeného nerostu v Koordina¢nim vykrese.

Ve spravnim uzemi obce Ratibof nezasahuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerosti,
schvalené prognozni zdroje vyhrazenych nerostd ani chranéna loZziskova tzemi. Pouze
v jihozépadni &asti katastru se nachdzi loZisko nevyhrazeného nerostu - stavebniho kamene ¢.
5230900 Ratibof u Vsetina, které je oviem dle §7 horniho zdkona soucasti pozemku a také zde
byla vymezena plocha ostatniho prognézniho zdroje stavebniho kamene ¢. 9420700 Ratibof u
Vsetina, ktera viak neni limitem vyuZiti izemi. Nicméné€ ani lozisko ani progno6zni zdroj stejné
nejsou (stejné jako v navrhu pro prvni vefejné projednani) navrhem Zmény €.1 UP nijak
dotceny.

Upozoriiujeme vSak na shodny atribut loZiska nevyhrazeného nerostu a ostatniho prognézniho

zdroje v Koordinaénim vykrese — poZadujeme rozliSit atributy a navic protahnout
severovychodni hranici loZiska aZ k hranici prognézniho zdroje.
Vyhodnoceni:

Koordinaéni vykres bude upraven — v mapovém poli i v legendé budou rozliSeny atributy pro
loZiska nevyhrazeného nerostu a pro ostatni progndzni zdroje. Rozsah zékresu odpovida datim
tzemné analytickych podkladim (hranice ploch lze upravit tak, aby Uzemi na sebe
v severovychodni ¢asti navazovala).

Ostatni vzato na védomi

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné - doruceno 29.11.2024

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling (dale jen ,,KHS ZK*) jako
dotleny organ mistné a v&cné ptislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i) a j) zdkona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni
pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,zdkon &. 258/2000 Sb.), podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb. a §
2 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich piedpisi (dale jen ,,stavebni
zakon*) ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, vydava v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢&.
500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdéjsich piedpisil, na zdkladé oznameni Méstského uradu
Vsetin, odboru izemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy, Svarov 1080, Vsetin, PSC:
755 01, &j.: MUVS-S 3232/2023/OUPSRD- 326.1/Ba — 25 ze dne 14. 11. 2024 o konani
opakovaného veiejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Zmény &. 1
Uzemniho planu Ratibo¥, doru¢eného dne 22. 11. 2024, toto

stanovisko:

Po zhodnoceni souladu predlozenych podkladii s pozadavky pravnich pfedpisii v oblasti
ochrany vefejného zdravi KHS ZK s upravenymi ¢astmi navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu RatiboF pro opakované verejné projednani

souhlasi.

Odivodnéni:
Piedmétem opakovaného vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ratibor
jsou nasledujici upravy navrhu zmény uzemniho planu po vetejném projednani:

1. vypustén je na zékladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany pfirody navrh plochy
smisené obytné vesnické SO.3 &. 104
2. dokumentace byla zpracovana dle Standardu (§ 20a SZ), zejména vizualizace Navrhu UP




dle ptilohy ¢&. 21, 22 vyhl. &. 500/2006 Sb., nazvy ploch apod.
aktualizovéano zastavéné Gzemi k 1. 9. 2023

upravena je stabilizovana plocha SV a zastavéné uzemi

nové je navrhovana plocha SV €. 106 (pro bydleni)

nové je navrhovana plocha DS €. 107 (pro odpocivadlo)

upravena byla poloha zastavitelné plochy RX &. 28

nove Je navrhovana plocha SV &. 108 (pro bydleni)

nové je navrhovana plocha TU ¢&. 109 (pro napojeni na COV Vsetin)

10. upraveny byly zastavitelné plochy €. 50 a 51 — pfesun vefejného prostranstvi

11. rozitena je zastavitelna plocha vyroby &. 19, véetné navrhu izolaéni zelené ZK &. 110

12. nové je navrhovana plocha BI &. 111 v¢&. upravy plochy PU €. 40

13. nové navrhovana plocha BI €. 112

14. upravena je poloha zastavitelné plochy VU &. 18 tak, aby byla lépe vyuZitelna investorem
(zérovei je mirn¢ zmensena)

15. mirné je upravena plocha BI €. 100

16. drobné tipravy doznalo i vymezeni urbanistickych zon (v souvislosti s provadénymi vyse
uvedenymi zménami) a podminek pro rozhodovani v nich

17. v koordinaénim vykrese byl opraven zakres nevyhradniho evidovaného loZiska
nerostnych surovin dle aktualnich dat UAP a aktualizovany dalsi Gdaje o uzemi (zejména
technick4 infrastruktura)

18. nové je doplnéna zménova lokalita k zaji$téni navaznosti biokoridoru USES (dle
Stanoviska nadfizeného organu)

19. provedeny byly i dalsi drobné upravy textdi spolivajici zejména v zajisténi souladu
jednotlivych &asti dokumentace, spravného citovani zamé&ri a priorit z PUR CR atd. dle
Stanoviska nadtizeného organu

Upravene &asti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ratibof pro opakované vefejné prOJednanl
nejsou v rozporu s pozadavky zdkona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
né&kterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdéjSich pfedpisﬁ.
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Vyhodnoceni:
Vzato na v€domi

Krajsky tufad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni
zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi (koordinované stanovisko) —
doruceno 12.12.2024

Krajsky ufad Zlinského kraje jako piislu$ny dotfeny orgin veiejné spravy v ramci
vykonu pFenesené piisobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. & 129/2000
Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve zn&ni pozd&jSich predpisii, na zdkladé oznimeni o
konani opakovaného vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 1 ,,Uzemniho plinu Ratiboi*
vydava podle ust. § 4 odst. 7 zikona &. 183/2006 Sb., o izemnim plinovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozd&jSich piedpisu, ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi, toto keordinované stanovisko k ochrané
vefejnych zajmi podle jednotlivych zvlastnich pravnich predpisii:

Zadatel: Méstsky aiad Vsetin odbor Gizemniho plénovani stavebniho fadu a dopravy

Charakteristika navrhu
Pfedmétem opakovaného vefejného projednani jsou Gpravy po vefejném projednani
v nasledujicim rozsahu:

e vypusténa je na zdklad& nesouhlasného stanoviska organu ochrany piirody zménova
lokalita L16, tj. navrh plochy smi$ené obytné vesnické SO.3 &. 104

e dokumentace byla zpracovana dle Standardu (§ 20a SZ), zejména vizualizace Navrhu
UP dle piilohy &. 21, 22 vyhl. & 500/2006 Sb., nazvy ploch apod.

e aktualizovano zastavéné izemi k 1. 9. 2023




upravena je stabilizovana plocha SV a zastavéné izemi — viz zménova lokalita L.40

nové je navrhovana plocha SV €. 106 (pro bydleni) — viz zmé&nova lokalita L41

nové je navrhovana plocha DS €. 107 (pro odpo¢ivadlo) — viz zménova lokalita L42

upravena byla poloha zastavitelné plochy RX €. 28 (viz zménové lokality 143 a L44)

nové je navrhovéana plocha SV ¢&. 108 (pro bydlenf) — viz zménov4 lokalita L45

nové je navrhovana plocha TU €. 109 (pro napojeni na COV Vsetin) — viz zménova

lokalita 146 s vefejnou prospé&snosti (ozn. T3)

e upraveny byly zastavitelné plochy &. 50 a 51 — pfesun vefejného prostranstvi — viz
uprava zménovych lokalit L29, L30

e roziifena je zastavitelna plocha vyroby &. 19 — viz zménové lokality L47 a L48, vetné
navrhu izola¢ni zelen¢ ZK €. 110

e nové je navrhovana plocha BI & 111 v¢. upravy plochy PU ¢&. 40 — viz zménova
lokalita 149

e upravena je zm&nova lokalita L31 a zaroveii je nové navrhovana plocha BI €. 112 — viz
zménova lokalita L50

e upravena je poloha zastavitelné plochy VU €. 18 (viz zménové lokality L53 a L54) tak,
aby byla lépe vyuzitelna investorem (zaroveil je mirn€ zmen3ena)
mirné je upravena plocha BI ¢. 100

e drobné upravy doznalo i vymezeni urbanistickych zén (v souvislosti s provadénymi
vyse uvedenymi zmé&nami) a podminek pro rozhodovani v nich

e v koordinatnim vykrese byl opraven zakres nevyhradniho evidovaného loZiska
nerostnych surovin dle aktudlnich dat UAP a aktualizovany dal$i udaje o Gizemi
(zejména technicka infrastruktura)

e nové je doplnéna zménova lokalita L52 k zajidténi navaznosti biokoridoru USES (dle
Stanoviska nadiizeného organu)

e provedeny byly i dalsi drobné dpravy textd spolivajici zejména v zajiSténi souladu

jednotlivych &asti dokumentace, spravného citovani zaméru a priorit z PUR CR atd. dle

Stanoviska nadfizeného organu

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pFisluSny
spravni orgidn na iseku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi,

k pfedloZenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ratibot (OVP), podle ust. § 5 odst. 2 zak.
&. 334/1992 Sb., o ochrang zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, uplatiiuje
nesouhlasné stanovisko.

Odiivodnéni:

Orgén ochrany zemé&dglského ptdniho fondu posoudil navrhované upravy, ke kterym doslo od
ptedeslého stupné projednani zmény & 1 UP Ratibof, tj. vefejné projednani a nesouhlasi se
zménou polohy - piesunuti zastavitelné plochy VU &. 18 (viz. zménova lokalita L54), nebot’ je
zfejmé, Ze tento navrh nerespektuje zasady ploiné ochrany zemédélského piidniho fondu, které
jsou vymezeny v § 4 zakona o ochran¢ ZPF.

Dle predlozené dokumentace, byla diivodem zmény snaha investora o efektivnéjsi vyuziti
uzemi pro sviij zAmér vystavby. Plocha VU ¢&. 18 je nové vymezena uprostied doposud
zemé&d&lsky obhospodafované plochy bez jakékoliv vazby na zastavéné &i zastavitelné uzemi
obce a svym umisténi naruSuje organizaci zemédglského plidniho fondu. Organ ochrany ZPF
upozoriiuje, Ze dle § 5 odst. 1 zdkona o ochrané¢ ZPF, aby byla ochrana ZPF pfi Uzemné
planovaci &innosti provadéné podle jinych pravnich predpist zajisténa, jsou pofizovatelé a
projektanti UPD povinni se ¥idit zdsadami ochrany ZPF (§ 4), navrhnout a zdivodnit takové
feseni, které je z hlediska ochrany ZPF, a ostatnich zékonem chranénych zajmi nejvyhodnéjsi.
Je ziejmé, Ze navrhovanym feSenim dochazi k navrhu plochy bez vazby na jiz zastavéné uzemi.
Aby k tomu nezadoucimu diisledku nedochdzelo, byl i novelou zakona o ochrané ZPF v r. 2024




(zdkonem ¢&. 183/2024 Sb.) zpiisnén (navy$en) odvod, ktery by byl v pfipadé realizace zaméru
za odnéti zem&d&lské piidy na takové ploe zaplacen. Konkr. byla do faktori Zivotniho
prostiedi, které budou negativné ovlivnény odnétim pfidana nové skupina E tj. pozemky, které
nenavazuji na zastavéné Uzemi, jsou-li na nich umistovany stavebni zaméry pro obchod,
vyrobu nebo skladovani viz. pfiloha k zék. & 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ¢ast B. Znamena
to, ¥e pfi realizaci zaméru v takovéto plode, by byl odvod za odnéti zeméd€lské pidy,
desetinasobné vyssi.

Na zékladé vyse uvedeného, nesouhlasi organ ochrany ZPF s nové navrhovanym umisténim
vyrobni plochy V & 18 a souhlasi s pivodné odsouhlasenou variantou s ndvaznosti na
zastaveény aredl.

K ostatnim navrhovanym tpravam, které jsou pfedmétem tohoto projednani, nemame z
hlediska ochrany ZPF pfipominek. Navrhované feseni bylo odiivodnéno v souvislosti s ust. § 5
odst. 1 zakona, dokumentace obsahuje vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii na ZPF a z
pohledu zajisténi ochrany ZPF je akceptovatelné.

Krajsky afad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako spravni
organ na useku ochrany piirody podle § 77a odst. 4 pism. z) zikona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi

k predlozenému navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ratibof (OVP), kde je pfislusnym zdejsi
orgén ochrany pfirody, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni:

Krajsky utad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako organ ochrany
ptirody, pfislusny na zdkladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd&jSich pfedpist, vydava stanovisko, dle § 45i
odstavee 1) vyse uvedeného zdkona, v tom smyslu, Ze uvedend zména nemiiZze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti. Do jizni Casti katastralniho tzemi
Ratibof u Vsetina zasahuje evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,,EVL“) CZ0720033 Semetin.
Predkladana dokumentace viak vySe uvedenou EVL respektuje a zaroveii neni takového
charakteru a rozsahu, aby dané lokality (Uzemi soustavy Natura 2000) mohla vyznamné
ovlivnit. Svou povahou nema tedy potencial zpiisobit piimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na
jejich celistvost a pfedmét ochrany. Dale respektuje maloploSna zvlast€ chranéna uzemi PP
Zbrankova straii a PP KfiZovy, jez se v uzemi nachazi.

Sou¢asné organ ochrany piirody konstatuje, Z¢ mu nejsou znamy Zzadné dalsi zajmy ochrany
prirody a krajiny, které by mohly byt dotéeny touto koncepci a k jejichZ uplatnéni je prislusny
zdej$i krajsky ufad.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny
spravni orgin na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. €) zdkona ¢.
201/2012 Sb., o ochran& ovzdusi, v platném znéni (dale jen ,,zakon o ochrané ovzdusi®),

k piedloZzenému navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ratibot (OVP), podle ust. § 11 odst. 2
pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni:

Samotné navrzené zmény ploch nemohou negativng ovlivnit kvalitu ovzdusi daného Gizemi.
Piesto krajsky ufad opakované upozorfiuje na ne pfili§ vhodné lokalizovanou plochu BI €. 102,
a to do blizkosti stavajici plochy vyroby, kdy miiZe vyrobni ¢innosti provozovanou na této
ploe dochazet ke sniZeni kvality bydleni v navrhované plose BI &. 102, napf. obtéZovanim




zapachem.

Celkové je potfeba si uvédomit historickou anabdzi uzemniho planovani, kdy <&innosti
provozované na stavajicim izemi mohou negativné ovliviiovat nové navrzené plochy a zpétné
toto ovlivnéni &innostmi na stavajicich plochach nelze odstranit a ¢asto ani zmirnit.

Potizovani uzemné planovaci dokumentace je poslednim okamzikem, kdy lze u€inné
predchazet obt&Zovani zapachem a jinymi negativnimi vlivy, a to zejména vzijemné vhodnym
umistovanim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Krajsky dFad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi jako prislusny
spravni orgin na useku dopravy podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zikona ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi,

k piedlozenému navrhu &. 1 Uzemniho planu Ratibot (OVP), vydava souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni:

Z hlediska silnic II. a III. t¥idy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé
piispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 760 01
Zlin, prochazi feSenym izemim silnice I tf. &. I1/437 a silnice I11. . €. I11/43733. Silnice jsou
v tizemi i v UP stabilizovany, nejsou navrhovany nové plochy, které by byly s nimi ve stietu.

PiedloZeny navrh zm&ny & 1 UP Ratibof neni s uvedenymi silnicemi ve stfetu, s ndvrhem
souhlasime, nemame zadné pfipominky.

Krajsky ufad Zlinského kraje na zaklad® vy3e uvedenych stanovisek, vydanych dle
jednotlivych Gsekii vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zdjem, uplatiiuje k pfedloZenému
navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Ratibof, nesouhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni:

Bude jednano s orgdnem ochrany ZPF o podminkich vydani souhlasného stanoviska pro
plochu VU ¢&. 18, ktera byla zménou umisténa do nové polohy. V piipadé dohody a po
provedeni tiprav dokumentace, zejména doplnéni odiivodnéni, bude pozadéano o vydani nového
stanoviska organu ochrany ZPF.

Ostatni vzato na védomi.

Krajsky tdrfad Zlinského kraje, Odbor Krajsky stavebni tufad, oddéleni dzemniho
planovani — dorudeno 13.12.2024 — stanovisko nadfizeného organu izemniho planovani

Krajskému tfadu Zlinského kraje, odboru Krajsky stavebni tfad, jako nadfizenému organu
tizemniho planovéni bylo pfedloZeno dne 21.11.2024 v souladu s ust. § 55b odst. 2 ve smyslu §
52 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni
zakon), ve znéni pozd&jsich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon*), ve spojeni s ust. § 323 odst.
9 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozd&jSich ptedpisii (dale jen ,novy
stavebni zakon*), ozndmeni o konani opakovaného veiejného projednani ndvrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Ratibof (déle jen UP), k vydani stanoviska podle ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona k &4stem feSeni, které byly od vefejného projednani zménény. Zarovefi byl
dorudeny upraveny a posouzeny navrh zmény tzemniho planu.

Zakladni identifikacni ddaje

Porizovatel: Méstsky Gfad Vsetin, odbor uzemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy,
oddéleni izemniho planovani

Projektant: STEMIO a.s., Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1, pracovisté Zlin: J. Stasi 165, 763
02 Zlin — Malenovice, Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv

Datum vyhotoveni: srpen 2024

Schvalujici orgdn: Zastupitelstvo obce Ratibof




Piedmét zmény:

Navrh Zmény &. 1 UP Ratibof vychézi ze Zpravy o uplatiiovani UP Ratibof v uplynulém
obdobi 03/2015 — 03/2021. Pfedmétem navrhu je doplnéni pozadavkii koncepce rozvoje izemi
obce, doplnéni ochrany a rozvoje hodnot, rozdéleni piivodni plochy BI €. 1 na plochy BI €. 41 —
48 a souvisejici plochu vefejného prostranstvi P* &. 40 a piivodni plochy BI &. 5 na plochy ¢&.
51, 52 a souvisejici plochu vefejného prostranstvi P* &€ 50. Jsou vymezeny plochy
individualniho bydleni BI &. 100, 101, 102 a plochy smiSené obytné vesnické SO.3 €. 103, 104,
105 v&. stanoveni podminek vyuziti. Je zmensena plocha BI €. 2, 6, 8 a vypustény plochy BI €.
1, 4, 5, SO.4 & 14 a rozsifena plocha SO.3 &. 13. Déle jsou nastaveny podminky ochrany
krajinného rdzu, jsou aktualizovany pozemky s pfedkupnim pravem a jsou vypustény Gzemni
studie &. 1 a 5. Je nastavena etapizace pro plochy BI &. 41 — 48, 51, 52. Je aktualizovano
zastavéné Uzemi, zména je zpracovana nad aktudlni katastralni mapou.

Podklady:
- k vypracovani stanoviska vyuzil nadfizeny organ materidly zvefejnéné na webovych
strankach mésta Vsetin v rozsahu § 52 odst. 1 stavebniho zdkona a dal$i, potfebné k posouzeni.

Podklady pro vyjadieni nadfizeného organu Gizemniho planovani:
1. Névrh Zmény &. 1 UP Ratibot:

Textova ¢ast - navrh

Graficka ¢ast navrhu:

Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Vykres vefejné prospéinych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
Urbanistickd zonace — schéma 1:10 000

2. Odivodnéni Zmény &. 1 UP Ratibot:
Textova Cast - odivodnéni zmény
Textova &ast - text s vyznadenim zmén (srovnavaci znéni)
Graficka ¢ast odiivodnéni zmény:

Koordinaéni vykres 1:5 000

Vykres SirSich vztahti 1:100 000

Vykres ptedpokladanych zabori piidniho fondu 1:5 000

Vykres zakladniho &len&ni izemi (pfedpokladana podoba po zméné €. 1) 1:5 000

Hlavni vykres (piedpokladana podoba po zméné ¢. 1) 1:5 000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (pfedpokladana podoba po zméné €. 1)
1:5 000

Posouzeni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny orgin uzemniho
planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 nového
stavebniho zakona
souhlasi

s navthem Zmény & 1 UP Ratibof, v &astech feSeni, které byly od vefejného projednani
zménény, z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na SirSi izemni vazby,
souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s dzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Odiivodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny organ uzemniho
planovani posoudil navrh Zmény ¢. 1 UP Ratibof v &astech, které byly od vefejného projednani
zménény, z nasledujicich hledisek:

Zaiisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na 8ir§i Gzemni vztahy
Navrh Zmény &. 1 UP Ratibof je v &astech feSeni, které byly od vefejného projedndni zménény,




feden se zajidténim koordinace vyuZivani uzemi zejména s ohledem na 3irsi vztahy.

Soulad s politikou izemniho rozvoje
Néavrh Zmény &. 1 Ratibof neni v ¢astech feSeni, které byly od vefejného projednani zménény,

v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 01.03.2024 (dale jen PUR
CR). Na zaméry &i pozadavky vyplyvajici z PUR CR nemaji zmény provedené po vefejném
projednani vliv.

Uzemnl rozvojovy plan

Uzemni rOZVOJovy plén (dale také URP), schvaleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 &.
581, je ti¢inny dnem 29.10.2024. V souladu s usn. § 319 odst. 5 stavebniho zikona je URP
zavazny aZ po vydani jeho 1. zmény, tzn. Ze v soudasné dobé neni URP zavazny pro obsah UP,
avsak obsahuje zdméry obsaZené v ZUR ZK, a proto nemiize byt s témito zaméry v rozporu
(viz posouzeni souladu viz nize).

V ptedlozené zpravé zapracovano a vyhodnoceno.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh Zmény & 1 UP Ratibof neni v &astech feSeni, které byly od vefejného projednani
zménény, v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4
(dale j jen ZUR ZK). Na zaméry &i pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené
po vefejném projednani vliv.

Dle ust. § 171 stavebniho zidkona, o stitnim dozoru ve vécech uzemniho plinovani a
stavebniho fadu upozoriiujeme, ze v piedloZeném navrhu zmény izemniho planu byly zjistény
nepiesnosti (napf. viz niZe), proto doporucujeme potizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu
ptekontrolovany a upraveny:

- upozoriiujeme, Ze¢ zméné navrhu odkanalizovdni v uzemnim planu pfedchazi zména
(aktualizace) Pldnu rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje

- grafickou &ast zpracovat v graficky shodné vizualizaci, tj. dle jednotného standardu. Napf.
Koordinacéni vykres do jednotného standardu pfevedeny neni. Zarovefi neni divodné
zakreslovat do Koordinacniho vykresu zménové lokality

- doporudujeme, pro pichlednost a jednodussi orientaci, ve Vykrese vefejné prospésnych staveb,
opatteni a asanaci (pfedpoklddand podoba po zméné ¢. 1) u jednotlivych zakreslenych VPS a
VPO uvadét i &islo plochy, nejenom v tabulce. Zaroveri uvadét i v textové Casti symbol VPS,
VPO (napf. ,,VD.DS1¢ €. ,,26%)

- doporudujeme nevymezovat vefejn& prosp&sné stavby a vefejnd prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit pfedkupni pravo, novy stavebni zakon toto jiz neumoZiiuje (viz také podkap.
odtivodnéni zmény B.4.8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
ktera Ize uplatnit pFedkupni prdvo...)

- dat do souladu ¢asti dokumentace mezi sebou:

- ve srovnavacim znéni v kap. C.4 Systém sidelni zelené je uvedeno napt.: ,,Nové plochy zelen¢
sidelni nejsou navrhovany.“ Jedna se viak o ,zelefi sidelni ostatni®, viz napf. Hlavni vykres
(pfedpokladand podoba po zméné é. 1)

- u plochy bydleni individualniho BI &. 100 U Kobelného dochazi k tipravé vymery (viz napf.
kap. C.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zprdvy o uplatiiovdni uzemniho pldnu, odst. Po
verejném projedndni byly ze strany obce uplatnény tyto poZadavky a nové navrhy na zmény v
tizemi:, bod. 12), avSak vyméra plochy &. 100 ve srovnavacim znéni v kap. C.2 Vymezena
zastavitelnych ploch ziistava stejna (0,41 ha)

- v textové &asti vyroku v kap. 3. Kapitola C) Urbanistickd koncepce, vietné urbanistické
kompozice... v podkap. 3.3 je uvedeno: ,,V kapitole C), podkapitole C.1 ,Urbanistické
koncepce a kompozice“ se pod 1. odstavcem v &asti textu ,,Zasady urbanistické koncepce a
kompozice® v ndzvu za slovo koncepce dopliiuje ,,a kompozice“. Uvedené je zmatecné, nazev
Gasti textu uginného UP je ,Zasady urbanistické koncepce®, za které se dopliuje ,a
kompozice®, nikoliv ,,Zasady urbanistické koncepce a kompozice*“. Obdobné potom v podkap.




3.5, odst. 1. paté odrazce

- Gpravy ve vyrokové Gasti textu uvadét ve spravném tvaru (napf. v kap. 3. Kapitola C)
Urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice... v podkap. 3.4, v osmé odrazce je
uvedeno: ,,- v sedmé odrazce prvni vét€ funkéni nézev plochy z ,pro silni¢ni dopravu® na
»doprava silniéni“..“. V pfislusné &asti srovnavaciho znéni je vSak uvedeno: ,dopravy
silniéni“; v kap. 6. Kapitola F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.. v podkap. 6.2., v odst. 9. je uvedeno: ,v ¢&asti ,,TU - TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA“ — méni funkéni nazev plochy z ,,T* - PLOCHY
TECHNICKE INFRASTRUKTURY® na ,,TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA®. V
piisluiné &asti srovnavaciho znéni se vSak nazev méni na ,,TU — technickd infrastruktura
vieobecna®, nikoliv ,,,,TU — technicka infrastruktura®, zarovei pfehodnotit termin ,,funkéni
nazev plochy*)

- ve vyrokové &asti textu uvadét piesné, v které &asti textu — vété — dochazi ke zménam (napf. v
kap. 4. Kapitola D) Koncepce vefejné infrastruktury..., v podkap. 4.4, je uvedeno: ,,V kap. D),
podkapitole D.2 ,,Technicka infrastruktura® se v prvni a druhé véte: ... V pfislusné Casti
srovnavaciho znéni se vSak prvni véta neméni; v kap. 7. Kapitole G) Vymezeni vefejné
prospésnych staveb, ... neni uvedeno, kde se dopliiuji vkladané fadky, na jaké misto)

- v odtivodnéni zmény je v kap. B.4 Komplexni zdiivodnéni prijatého Feseni v podbarvené Casti
textu nedokondena posledni véta: ,,Sou&asti grafické &asti zmény jsou pro lepsi prehlednost i*

- v odivodnéni zmény je v kap. B.4 Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni, v podkap. B.4.3
Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice... je uvedeny nazev odstavce:
,»Rozifeni plochy vyroby vieobecné VU &. 19 — o 3,08 ha — zménové lokality 148, L49.
Napt. dle Hlavniho vykresu se viak jedna o zménové lokality 147, L48

- v odiivodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni, v podkap. B.4.6
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti... je uvedena tabulka ,,Z6na
&. 3 — plochy s pievazujicim bydlenim v udoli Hologin (dle izemni studie)”, ve které je v fadku
»Struktura zastavby/ zasady pro umistovani“ uvedeno: ,Respektovat evidovanou uzemni
studii®. Ve srovnavacim znéni v piislu$né tabulce toto uvedeno neni. Zaroveii je v této podkap.
uvedeno: ,,Ve vy&tu zastavitelnych ploch individudlniho bydleni (BI) je vypusténo oznaCeni
ploch 1, 4 a 5 a dopIn&ny plochy 41 — 48, 51, 52, které vznikly upravou vypousténych ploch...“.
Plocha BI &. 53 zde viak schazi (uvedeno i v jinych ¢astech odiivodnéni)

- v odiivodnéni zmé&ny v Kap. C.I Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich
vztahi v tizemi je uvedeno: ,,V ramci nejblizii upravy UP Vsetin je tfeba vytvofit podminky pro
névaznost zaméru napojeni kanalizace na COV Vsetin — viz plocha TU &. 109.“ Zéroveti je
viak v néasledujici odst. uvedeno: ,,Uzemnim planem Ratibof je ... zajiSténa navaznost ...
dopravni i technické infrastruktury v&etn& vazeb na ... mésto Vsetin.“ Zaroveti také ,,Zménou ¢&.
1 nejsou feSeny zaméry, které by ovlivnily toto feSeni“. Upravit tak, aby bylo ziejmé, Ze je
tfeba vytvofit podminky pro névaznost zdméru napojeni kanalizace na COV Vsetin (plocha TU
¢. 109)

- lokalita L40 v Hlavnim vykrese je viak ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni dizemi oznaCena jako
lokalita L10.

Vyhodnoceni:

Posouzeni nadiizeného organu uzemniho planovani z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani
tizemi s ohledem na 3irdi izemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje, souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a souladu s uzemnim rozvojovym planem
vzato na védomi.

- upozoriiujeme, 7e zméné navrhu odkanalizovani v Gzemnim planu pfedchazi zména
(aktualizace) Planu rozvoje vodovodit a kanalizaci Zlinského kraje

Vzato na védomi. Jedna se o vyhledové feeni, pro pfipad nedostate¢né kapacity stavajicich
COV Ratibor a Katefinice. Upozornéni na nutnost zmény Pléanu rozvoje vodovodii a kanalizaci
Zlinského kraje je v UPD uvedeno.

- prafickou &ast zpracovat v praficky shodné vizualizaci, tj. dle jednotného standardu. Napt.




Koordinacni vykres do jednotného standardu pifevedeny neni. Zarovein neni diivodné
zakreslovat do Koordinacniho vykresu zménové lokality

Dokumentace bude zpracovana v souladu s Jednotnym standardem.

Koordinaéni vykres je souéasti Odivodnéni zmény, proto bude ponechano vyznaCeni
jednotlivych zménovych lokalit, jedna se o ¢ast dokumentace, kterd prezentuje rozsah zmény
véetné limitd vyuZziti izemi.

- doporudujeme, pro piehlednost a jednodussi orientaci, ve Vytkrese vefejné prospéSnych staveb,
opatreni a asanaci (pFedpoklddand podoba po zméné ¢. 1) u jednotlivych zakreslenych VPS a
VPO uvadét i ¢islo plochy, nejenom v tabulce. Zaroveil uvadét i v textové ¢asti symbol VPS,
VPO (napt. ., VD.DSI* ¢&. ,.26%)

Bude upraveno v souladu s pozadavky Jednotného standardu

- doporu€ujeme nevymezovat vefejné prosp&sné stavby a vefejnd prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit pfedkupni pravo, novy stavebni zakon toto jiz neumoziiuje (viz také podkap.
oddvodnéni zmény B.4.8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnyvch prostranstvi, pro
kterd Ize uplatnit pfedkupni prdvo...)

Zmé&nou nejsou navrhovany nové plochy pro vefejné prospéiné stavby a vefejna prostranstvi,
pro ktera lze uplatnit pfedkupni préavo. Predkupni prdvo vymezené v sizemné pldnovaci
dokumentaci podle dosavadnich prdvnich predpisii v souladu s ustanovenim § 327 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platmém znéni, zanikd ucinnosti zmény vizemniho planu, kterou
bylo jeho vymezeni vypusténo nebo nahrazeno vymezenim verejné prospésné stavby nebo
vefejné prospésného opatfeni, pro které lze prdva k pozemkiim vyviastnit, nejpozdéji viak
uplynutim 4 let ode dne nabyti ucinnosti tohoto zdkona. Po zdniku pfedkupniho prdva zajisti
osoba oprdvnénd z predkupniho prdva jeho vymaz z katastru nemovitosti. V daném pfipadé
zanikne pfedkupni pravo, které bylo podle predchozi pravni tipravy v UPD vymezeno, ke dni
1.1.2028. V piipadé obce Ratiboi nebylo pfedkupni pravo vloZzeno do katastru nemovitosti.
V ramci zmény byl za piedchozi platné upravy aktualizovan pouze vycet dotCenych pozemkii
dle aktuilniho stavu Kkatastru nemovitosti, avSak jiz bez konkrétnich prav a povinnosti.
Provedené tipravy byly v souladu s platnou legislativou v dob€ zpracovani a projednéavani.

- dét do souladu ¢4sti dokumentace mezi sebou:

- ve srovnavacim znéni v kap. C.4 Systém sidelni zelené je uvedeno napf.: . Nové plochy zelené
sidelni nejsou navrhovany.“ Jedna se viak o ,zelei sidelni ostatni*, viz napf. Hlavni vykres
(pFedpoklddand podoba po zméné ¢. 1)

V kap. C.4 Systém sidelni zelen& bude opraven ndzev ploch na ,zelen sidleni ostatni“. Zména
se promita i do vyrokové ¢asti a do odivodnéni.

- u plochy bydleni individualniho BI &. 7100 U Kobelného dochazi k upravé vyméry (viz napf.
kap. C.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavku zprdavy o uplatiovdni vzemniho pldnu, odst. Po
veFejném projedndni byly ze strany obce uplatnény tyto poZadavky a nové navrhy na zmény v
vzemi:, bod. 12). aviak vyméra plochy &. 100 ve srovnavacim znéni v kap. C.2 Vymezend
zustavitelnych ploch zlistava stejna (0,41 ha)

Bude opravena vyméra plochy BI &. 100 na 0,51 a sjednocena v celé UPD.

- v textové &asti vyroku v kap. 3. Kapitolu C) Urbanistickd koncepce, véemé urbanistické
kompozice... v podkap. 3.3 je uvedeno: .V kapitole C), podkapitole C.1 .Urbanistické
koncepce a kompozice™ se pod |. odstavcem v &asti textu ..Zasady urbanistické koncepce a
kompozice® v ndzvu za slovo koncepce dopliiuje .,a kompozice™ . Uvedené je zmateéné, nazev
¢asti textu ucinného UP je .Zasady urbanistické koncepce®, za které se dopliuje ,.a
kompozice™, nikoliv ,,Zasady urbanistické koncepce a kompozice®. Obdobné potom v podkap.
3.5, odst. 1. paté odrazce

Bude opraveno

- (pravy ve vyrokové &asti textu uvadét ve spravném tvaru (napi. v kap. 3. Kapitola C)




Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice... v podkap. 3.4. v osmé odrdzce je
uvedeno: .- v sedmé odrazce prvni vété funkéni nazev plochy z ..pro silniéni dopravu™ na
wdoprava silni¢ni“...“. V pfislusné Casti srovnavaciho znéni je vSak uvedeno: ,dopravy
silniéni*; v kap. 6. Kapitola F) Stanoveni poa’mmek pro witi ploch s rozdilnym zpumbem
vyusiti.. v podkap. 6.2., v odst. 9. je uvedeno: .v dasti TU - TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA“ — méni funkéni nazev plochy z ,.T* - PLOCHY
TECHNICKE INFRASTRUKTURY® na ,.TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA®. V
piisluiné ¢ésti srovndvaciho znéni se vSak nazev méni na ,,TU - technickd infrastruktura
vieobecna®, nikoliv .,,TU — technicka infrastruktura™, zarovei piehodnotit termin ,.funk&ni
nazev plochy*)

Bude opraveno. Sou¢asné bude v textu nahrazen vyraz ,,funkéni nazev plochy* vyrazem ,,nazev
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti

- ve vyrokové &asti textu uvadét piesné, v které &asti textu — vété — dochazi ke zménam (napf. v
kap. 4. Kapitola D) Koncepce veFejné infrastruktury..., v podkap. 4.4, je uvedeno: .,V kap. D),
podkapitole D.2 ,,Technickd infrastruktura® se v prvni a druhé vété: ... V pfislusné ¢asti
srovnavaciho znéni se viak prvni véta neméni; v kap. 7. Kapitole G) Vymezeni verejné
prospésnych staveb, ... neni uvedeno, kde se dopliiuji vkladané radky, na jaké misto)

Bude opraveno

- v odiivodnéni zmény je v kap. B.4 Komplexni =diivodnéni pFijatého feseni v podbarvené Casti
textu nedokonéend posledni véta: ,,Soudésti grafické ¢asti zmény jsou pro lepsi prehlednost i
Bude upraveno. Véta bude dokonéena nebo vypusténa.

- v odtivodnéni zmény je v kap. B.4 Komplexni zdirvodnéni pfijatého reseni, v podkap. B.4.3
Urbanistickd koncepce. véetné urbanistické kompozice... je uvedeny nazev odstavce:
.Rozsiteni plochy vyroby vseobecné VU &. 19 — o 3,08 ha — zménové lokality 148, L49%.

Napr dle Hlavniho vykresu se viak jedna o zmeénové lokality L47, .48

Bude opraveno a sjednoceno v celé UPD

- v odiivodnéni zmény v kap. B.4 Komplexni zduvodnéni prijatého feseni, v podkap. B.4.6
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti... je uvedena tabulka ,,Z6na
&. 3 — plochy s prevazujicim bydlenim v iidoli Holo$in (dle Gzemni studie)®, ve které je v fadku
LStruktura zastavby/ zésady pro umistovani® uvedeno: ,Respektovat evidovanou dzemni
studii*. Ve srovnavacim znéni v piislusné tabulce toto uvedeno neni. Zaroven je v této podkap.
uvedeno: ,.Ve vy¢tu zastavitelnych ploch individudlniho bydleni (Bl) je vypuSténo oznaceni
ploch 1, 4 a 5 a doplnény plochy 41 — 48, 51, 52, které vznikly upravou vypousténych ploch...™.
Plocha BI &. 53 zde vak schéazi (uvedeno i v jinych &astech odivodnéni)

Bude opraveno — plocha BI &. 53 bude doplnéna

-V oduvodnem zmeny v kap C 1 Vvhodnocem kooz dinace v yuzzvanz uzemi = h/edzska szrsu,h
navaznost zameéru napOJem kanalizace na COV Vsetin — viz plocha TU ¢. 109. Zaroveri je
viak v

nasledujici odst. uvedeno: ,.Uzemnim planem Ratibof je ... zajisténa navaznost ... dopravni i
technické infrastruktury véetné vazeb na .. mésto Vsetin.“ Zarovei také ..Zménou €. 1 nejsou
feSeny zaméry, které by ovlivnily toto feseni*. Upravit tak, aby bylo ziejmé, Ze je tieba vytvofit
podminky pro navaznost zaméru napojeni kanalizace na COV Vsetin (plocha TU &. 109)

Bude upraveno — sjednoceno tak, aby byly vytvofeny podminky pro navaznost zaméru napojeni
kanalizace na COV Vsetin v UPD sousednich obci.

- lokalita L40 v Hlavnim vkrese je viak ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni vizemi oznacena jako
lokalita .10.

Bude opraveno ve Vykrese zdkladniho clenéni dizemi na L40 (plocha v koncové &asti udoli
Hologin, vedle zménové lokality L.41)




|

Méstsky urad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, odbor izemniho planovini, stavebniho
iadu a dopravy (koordinované stanovisko) — doruceno 13.01.2025

Méstsky Gfad Vsetin, jako prislu$ny orgin vefejné spravy dle § 54 zakona &. 283/2021 Sb.
(stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich predpisi, obdrzel dne 22.11.2024 oznameni o konani
opakovaného vefejného projednani navrhu zmény & 1 izemniho planu RatiboF (dile jen
»havrh®) od Mé&stského ufadu Vsetin, odboru izemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy,
tfadu izemniho planovani, Svarov 1080, Vsetin, k vydani koordinovaného stanoviska.

Pfedmétem opakovaného vefejného projednani jsou tpravy po vefejném projednani v
nasledujicim rozsahu:

- vypusténa je na zékladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany pfirody zménova lokalita
LI 6, tj. navrh plochy smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 104

- dokumentace byla zpracovana dle Standardu (§ 20a SZ), zejména vizualizace Navrhu UP dle
pfilohy €. 21, 22 vyhl. &. 500/2006 Sb., nazvy ploch apod.

- aktualizovano zastavéné uzemi k 1. 9. 2023

- upravena je stabilizovana plocha SV a zastavéné uzemi - viz zménova lokalita L40

- nové je navrhovana plocha SV &. 106 (pro bydleni) — viz zménova lokalita L41

- nové je navrhovana plocha DS ¢&. 107 (pro odpocivadlo) — viz zménova lokalita L42

- upravena byla poloha zastavitelné plochy RX ¢. 28 (viz zmé&nové lokality .43 a L44)

- nové je navrhovana plocha SV ¢&. 108 (pro bydleni) — viz zménova lokalita L45

- nové je navrhovéna plocha TU &. 109 (pro napojeni na COV Vsetin) — viz zménova lokalita
L46 s vefejnou prospésnosti (ozn. T3)

- upraveny byly zastavitelné plochy €. 50 a 51 - pfesun vefejného prostranstvi - viz uprava
zménovych lokalit L.29, L30

- roz§ifena je zastavitelné plocha vyroby ¢. 19 — viz zménové lokality L47 a L48, vletné
navrhu izolaéni zelené ZK ¢. 110

- nové je navrhovéana plocha Bi¢. 111 v¢. apravy plochy PU &. 40 - viz zménova lokalita L49 - -
-upravena je zménova lokalita 131 a zarovei je nové navrhovéna plocha Bl &. 112 - viz
zménova lokalita L50

- upravena je poloha zastavitelné plochy VU &. 18 (viz zménové lokality L53 a L54) tak, aby
byla 1épe vyuzitelna investorem (zarovei je mirné zmensena)

- mirné je upravena plocha Bl €. 100

- drobné upravy doznalo i vymezeni urbanistickych zén (v souvislosti s provadénymi vyse
uvedenymi zménami) a podminek pro rozhodovani v nich

- v koordinaénim vykrese byl opraven zakres nevyhradniho evidovaného loZiska nerostnych
surovin dle aktualnich dat UAP a aktualizovany dali udaje o zemi (zejména technicka

infrastruktura) ,

- nové je doplnéna zménova lokalita L52 k zajisténi navaznosti biokoridoru USES (dle
Stanoviska nadfizeného organu)

- provedeny byly i dalsi drobné tpravy textii spocivajici zejména v zajiSténi souladu
jednotlivych &asti dokumentace, spravného citovani zamérd a priorit z PUR CR atd. dle
Stanoviska nadfizeného organu.

¢ Meéstsky Gfad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny vodopravni urad podle §
104 odst. 2 pismeno c¢) a § 106 odst. 2 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné n&kterych
zakonii (vodni zakon), ve znéni pozdé&jsSich predpisii k navrhu vydava souhlasné stanovisko.
Odiivodnéni

Méstsky tfad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi jako pfislusny vodopravni ufad dospél k
zavéru, ze s piedlozenym navrhem souhlasi bez pfipominek, nebot’ neni v rozporu s Planem
rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje a Narodnim planem povodi Dunaje, Planem pro
zvladani povodtiovych rizik v povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Moravy zpracovanych v
souladu ustanovenimi § 24 az § 26 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zdkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Vzhledem k dané podrobnosti feSeni
zpracovaného navrhu budou konkrétni podminky pro dané zemi feSeny v naslednych fazich
povolovacich fizeni podle vodniho a stavebniho zakona.




¢ Mgstsky ufad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny orgin ochramy pfirody a
krajiny podle §77 odst. 1 pism. u) a §2 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
piirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané pfirody a krajiny“) a
dle ust. § 12 zakona o ochrané ptirody a krajiny, uplatiiuje k pfedlozené izemné planovaci
dokumentaci nesouhlasné stanovisko k tém &astem feSeni zmény ¢&. 1 uzemniho planu Ratibor
(dale jen ,.zména UP¥), které byly od vefejného projednani zm&né&ny v rozsahu:
vypusténi rozsifeni navrhové plochy Z.19.
Odivodnéni
Organ ochrany piirody a krajiny v souladu s § 77 odst. 1 pism. u), § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o
ochrané pfirody a krajiny a § 55b odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, ve znéni G&inném do 31. 12. 2023 (stavebni zakon) uplatiiuje stanovisko k
opakovanému veiejnému projednani zmény UP.
Mestsky atad Vsetin, odbor Zivotntho prostiedi, jako pfisluny orgén ochrany pfirody a krajiny
dospél k zavéru, Ze piedlozenym néavrhem jsou dotleny zajmy chranéné zakonem o ochrané
pfirody a krajiny. S ohledem na moZné naruSeni krajinného razu, jeho estetické &i pfirodni
hodnoty, uplatiiuje organ ochrany piirody, ve vztahu k ustanoveni §12 odst. 1 zakona o ochrané
pfirody a krajiny nesouhlasné stanovisko k ¢astem feSeni zmény UP, které byly od vefejného
projednani zménény:
- Vypustit roz§ifeni navrhové plochy vyroby vieobecné Z.19.
Soucasny Ozemni plan jiz v dané lokalit® vymezuje stabilizované plochy pro vyrobu
vieobecnou VU a zastavitelnou plochu pro vyrobu vieobecnou VU €. 19 a navrhovanym
fesenim zmény UP dochézi k jejich daldimu rozsdhlému rozvoji. V piipad€ rozsiteni
plochy severné smérem ke kulturnimu aredlu Vyletist€¢ v Cervenych jsou zménou UP
vytvafeny podminky pro potenciondlni umisténi staveb pro vSeobecnou vyrobu, bez
konkrétnéj$i regulace druhu vyrobni funkce & objemového usporadani potencionalni
zastavby. Z hlediska vyskového uspofadani je zm&nou UP pro plochu nastavena vySkova
regulace, a to max. 11 m od upraveného trénu nenarusujici krajinny rdz. Jelikoz se jedna o
roz§ifovani vseobecné vyrobni funkce do volné krajiny, nad uroven stdvajici zastavby, v
pohledové exponované lokalité, kde dochazi k uplatilovani dalkovych pohledii, dojde v
piipadé umisténi staveb, pfipustnych dle podminek nastavenych tzemnim planem
(jakékoliv stavby vyroby a rozsahu s vy$kou do 11 m), k naruseni krajinného rdzu a tim i
degradovani estetickych hodnot krajiny a Zivotniho prostfedi jakoZzto zdkladniho ¢lanku z
hlediska pozitivniho vnimani a trvale udrzitelného rozvoje.
Vymezeni plochy je v rozporu s textovou &asti zmény UP - navrhu, kdy je v ramci kap. B)
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOIE JEHO
HODNOT, podkap. B.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce stanoveno:
- Minimalizovat ndvrh zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovdni - nenavrhovat
nové plochy nad ramec stavajici UPD,
- Chrdnit hodnoty krajiny, pFirodni zdroje a jejich typické znaky, kterymi jsou
zejména povrchové utvdareni krajiny véetné vodnich tokil a ploch, jeji vegetacni kryt
a volné Zijici Zivocistvo, rozvrieni a vyuziti lesniho a zemédélského pudniho fondu
a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanistickd skladba obce a architektura staveb.

S ohledem na vySe uvedené poZzaduje organ ochrany pfirody upraveni zakladni koncepce
rozvoje izemi a urbanistické koncepce ve vztahu k ochrané€ a zachovani krajinného razu Gizemi.

¢ Msstsky uifad Vsetin, jako organ statni spravy lesii piislusny podle § 48 odst. 2 pism. b)
zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozd&jsich predpisii vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona a v souladu s
ustanovenim § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb. (spravni fad) v platném znéni:

souhlas
k navrhu zmény &. 1 izemniho plianu Ratibof (opakované vefejné projednani)

kterym jsou dot&eny pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL) v obci Ratibof.

V ramci opakovaného projednavani byly navrzeny tyto nové lokality:




Plocha DS &. 107 (zménova lokalita & 42) - jedna se o plochu pro odpo¢ivadlo pfi silnici
11/437. Predpokladany zabor PUPFL je 0,16 ha. Pozemek je ve vlastnictvi Obce Ratibof a je
zafizeny v lesnim hospodafském planu pro Obec Ratibot ¢astetné jako bezlesi (elektrovody a
produktovody, skladky, lesni cesta), Caste&né jako porostni skupina 101Ca7. V soucasné dobé
je pozemek z vétsi ¢asti zpevnén.

P¥i fizeni o povoleni zaméru je tieba pozadat o vydani rozhodnuti o odnéti uvedeného pozemku
z PUPFL dle § 16 lesniho zékona s tim, Ze poZadujeme &ast plochy pozemku vy¢lenit na
prostor pro skladkovani d¥ivi, resp. manipulaci se dFevem.

Plocha TU ¢&. 109 (zménova lokalita & 46) - je v navrhu Gzemniho planu vedena jako koridor
pro kanalizaci, konkrétné pro napojeni obci na COV Vsetin. Jedna se o vefejné prosp&snou
stavbu s pfedpokladanym zaborem lesnich pozemki 0,75 ha.

Pii tizeni o povoleni zdméru je tfeba pozadat o vydani rozhodnuti o odnéti, respektive omezeni
PUPFL dle § 16 lesniho zakona.

Plocha RX & 28 (zménova lokalita & 43 a 44) - plocha specifické rekreace je urena pro
umisténi rozhledny pod vrchem KiiZzovy. Plocha pfedpokladaného zaboru byla jiz
odsouhlasena, dojde pouze ke zm&n& umisténi této plochy - posun plochy na sousedni lesni
pozemek. V ramci fizeni o povoleni zaméru je tieba poZzadat o vydéani rozhodnuti o odnéti
dotené &asti PUPFL dle § 16 lesniho zékona.

Plocha nachazejici se do 30 m od PUPFL je plocha pro vyrobu V & 19. Jedna se o roz3ifeni
ptvodni plochy pro vyrobu &. 19 (zménova lokalita ¢. 47). V této ploSe je mozné umistovat
stavby a zafizeni ve vzdalenosti do 30 m od lesich pozemkii pouze se souhlasem statni spravy
lest podle § 14 odst. 2 lesniho zékona.

Oduvodnéni:

Uzemnim plénem jsou dotéeny lesy hospodatské. Jedna se o zébor trvaly i doSasny, poptipadé
omezeni funkci lesa. Umisténi zdméru bude posuzovano samostatné v ramci fizeni dle
stavebniho zdkona. Organ statni spravy lest souhlasi s navrhovanou zménou tizemniho planu
obce Ratibot za uvedenych podminek.

Pouceni 0 odvolani:

Proti tomuto zavaznému stanovisku se melze podle § 149 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.
(spravni ¥ad) v platném znéni samostatné odvolat. Jeho obsah Ize napadnout pouze v ramci
odvolani podaného proti rozhodnuti ve véci samé.

¢ Méstsky afad Vsetin, odbor Gizemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy, jako pfislusny

silni¢ni spravni ifad dle § 40 odst. 4 pism. d) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdgjsich pfedpisi uplatiiuje k navrhu souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni

Méstsky uiad Vsetin, odbor Gizemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy, jako pfislusny
silni¢éni spravni dospél k zivéru, ze predlozeny navrh neni v rozporu se zajmy chrinénymi
zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd€jsich predpisi.

Silni¢ni spravni ufad konstatuje, ¢ vzhledem k podrobnostem feSeni pfedlozeného navrhu
budou konkrétni podminky pro dané tizemi feSeny v nasledujicich fazich povolovacich fizeni
dle platnych pravnich piedpisti a norem.

Méstsky tfad Vsetin, jako prislu$ny organ vefejné spravy dle § 54 stavebniho zakona ve znéni
pozdgjsich predpisii, vydava v souladu s ustanovenim zikona ¢. 500/2024 Sb. spravni fad, ve

znéni pozdgjich piedpisi a § 176 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona k navrhu
nesouhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni: )
Bude jednano s orgdnem ochrany pFirody a krajiny o pravé rozsahu lokality Z.19 s cilem




minimalizace vlivil na krajinny raz. V pfipad€ dohody a po provedeni uprav dokumentace bude
vyzadano nové stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny.

Podminky stanovené orgdnem stdtni spravy lesiz smétuji do navazujicich fizeni.

Ostatni vzato na védomi
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C.j. : MUVS-S 3232/2023/0UPSRD-326.3/Ba-31 Vsetin, dne 10.3.2025

ZAZNAM
z jednani o navrhu zmény &. 1 izemniho planu Ratibof

Méstsky tfad Vsetin, odbor tzemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy — tfad izemniho
planovani (dale jen ,,pofizovatel) jako organ obce piislusny dle § 46 odst.1 pism. c) zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zikon, v platném (déle jen ,NSZ“) pofizuje zménu &. 1 izemniho
planu Ratiboi.

V ramci opakovaného vefejného projednani uplatnil dotéeny organ na iseku ochrany pfirody a
krajiny (dale jen (,,OPK*)_nesouhlasné stanovisko k rozsifeni navrhové plochy vyroby
vieobecné Z.19, kterou pozaduje vypustit z navrhu zejména z divodu ochrany krajinné€ho razu.

Za uéelem dohodnuti podminek pro zmé&nu nesouhlasného stanoviska se uskutecnilo dne
17.2.2025 jednani, kterého se zucastnili:

za pofizovatele: Ing. Eva Novakova

za OPK: Ing. Klara Pokorna

Organ OPK provedl na uvedené lokalit¢ mistni Setfeni. Byla dohodnuta fiprava pfedmétné
lokality spo&ivajici v jejim zmen$eni o cca 1,57 ha. Dojde k ¢aste¢nému vypusténi navrhové
plochy Z.19 v jeji severovychodni &asti dle nasledujiciho zikresu (bude ponechadn prostor pro
umisténi zimovisté pro skot, obsluznou komunikaci a pro odstupovou vzddlenost od budovy ¢.p.
77). Nejvy3i hranice zastavitelné plochy bude v arovni cca 370 m

P WE L e 2 -.f" e 1
Po upravé navrhu vy3e uvedenym zpisobem u plochy Z.19 nebude organ OPK trvat na jejim

vypusténi z navrhu UP a vyda v dané véci nové souhlasné stanovisko.
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ZAZNAM
z jednani o tipravé navrhu zmény ¢&. 1 izemniho plinu Ratibo¥

Jednani se zi¢astnili:




Za potizovatele: Ing. arch. Gorazd Balejik
Za navrhovatele: Bohumil Zbranek

Meéstsky fad Vsetin, odbor uzemniho planovani, stavebniho fdu a dopravy — lifad uzemniho
planovani (dale jen ,,pofizovatel®) jako organ obce ptislusny dle § 46 odst.1 p1’sm c) zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném (dale jen ,,NSZ“) pofizuje zménu ¢&. 1 uzemniho
planu Ratibo¥.

V ramci opakovaného vefejného projednani uplatnil dotéeny organ na tiseku ochrany piirody a
krajiny (dale jen (,OPK“)_nesouhlasné stanovisko k rozsifeni ndvrhové plochy vyroby
vieobecné Z.19, kterou pozaduje vypustit z navrhu zejména z diivodu ochrany krajinného razu.
Nasledné organ OPK provedl na uvedené lokalité mistni Setfeni. Byla dohodnuta tprava
predmétné lokality spoéivajici v jejim zmenSeni o cca 1,57 ha. Dojde k ¢astenému vypusténi
navrhové plochy Z.19 v jeji severovychodni &asti dle nasledujiciho zdkresu (bude ponechdn
prostor pro umisténi zimovisté pro skot, obsluznou komunikaci a pro odstupovou vzddlenost od
budovy ¢p. 77). Nejvyssi hranice zastavitelné plochy bude v orovni cca 370 m n.m — viz
nasledujici zékres. Po Upravé navrhu vySe uvedenym zpusobem u plochy Z.19 nebude organ
OPK trvat na jejim vypusténi z ndvrhu UP. Upravou nejsou negativné dotéeny vefejné zajmy,
ani neni negativné dotéeno vlastnictvi pozemkii a staveb.

S vyslednym feSenim byl seznamen navrhovatel zmeny tizemniho planu pan Bohumil Zbranek,
ktery je vlastnikem pozemku p.¢. 627 k.u. Ratibof u Vsetina (LV 779).

Navrhovatel souhlasi s upravenym Fe§enim a souhlas potvrzuje podpisem

Na zékladé vyse uvedeného vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k opakovanému vefejnému
projednani byla provedena uprava dokumentace. Rozsah tiprav je uveden v kap. D.1 Odivodnéni.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgént. krajského Giadu uplatnénych vramci opakovaného

vefeiného projednani mezi 15.1.2025 a 27.6.2025 (po upravé dokumentace).

Dotéené orginy, krajsky iFad

Stanovisko

Vyhodnoceni (opatieni)

1.

Krajsky uFad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (stanovisko SEA)
- doruceno 9.4.2025




STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU KONCEPCE NA ZIVOTNI PROSTREDI
podle § 10g a §10i zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, ve
znéni pozdéjSich predpisi

L. Identifikacni idaje

Nézev: navrh Zmény & 1 UP Ratibo¥

Umisténi koncepce: kraj Zlinsky

obec Ratibot

Piedkladatel: Méstsky urad Vsetin

Zpracovatel koncepce: STEMIO a.s., Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1
Pracovisté Zlin:

J. Sta8i 165, 763 02 Zlin — Malenovice

IC: 28203011

Zpracovatel posouzeni: Ing. Pavla Zidkova, osvéddeni &.j. 094/43 5/OPVZP/95,
prodlouzeno rozhodnutim &.j. MZP/2021/710/465

IL. Strué¢né shrnuti obsahu a hlavnich cilii izemné planovaci dokumentace

Obsahem Zmény &. 1 Uzemniho planu Ratibot (dale jen Z1UP) je provedeni tiprav izemniho
planu, kterym je feSeno celé spravni izemi obce Ratibof.

Hlavnim cilem Z1UP je posileni pilif rozvoje Ratibofe, kterymi jsou:

- kvalitni bydleni individualni i hromadné (podminka stabilizace a postupného zvy3ovani po¢tu trvale
bydlicich obyvatel)

- komplexni rozvoj ekonomického potencialu celého FeSeného tizemi (zvy3eni nabidky pracovnich mist v
oblasti zem&dglské a primyslové vyroby)

- v§estranny rozvoj ob&anské vybavenosti (v oblasti kolstvi, vzd&lani, zdravotnictvi, socidlniho
zabezpeceni aj.)

- optimdlni rozvoj cestovniho ruchu a rekreace

- udrZeni, ptipadng zkvalitn&ni stavajictho velmi kvalitniho Zivotniho prostfedi ve viech oblastech.
Z1UP ptitom respektuje poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani tizemniho planu Ratibofe, které
jsou obsahem Zmény &. 1. Jednd se zejména o nasledujici poZzadavky: Uzemni plan Ratibo¥ byl pofizen
podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon) ve znéni
pozdgjgich piedpist a nabyl uginnosti dne 12. 3. 2015.

Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu Ratibof za obdobi 03/2015-03/2021 je zdsadnim a zavaznym
dokumentem pro zpracovani vlastni zmény &. 1 uzemniho planu Ratibot. Je v ni definovan poZadovany
rozsah i zplisob zpracovani. Pfed vefejnym projednanim Z1UP doslo k novému vymezeni plochy VU &.
18 a jejimu zmen3eni. Vyhodou je také moznost napojeni na COV. Pozadavky na fedeni a zpiisob
zpracovani vyplyvajici z pokynii pro zpracovani navrhu zm&ny izemniho pldnu v rozsahu zadani zmeny,
byly respektovany.

Uzemni pldn m4 byt upraven se zohlednénim nésleduijicich pozadavkii:

- Z1UP zpracovat s pfihlédnutim k aktualizovanym republikovym a krajskym koncepcim,

- provéfit rozsah zastavéného tizemi s rozvoln&nou zastavbou, ptipadng stanovit prostorové regulace
branici zahu§tovani pasekaiské zastavby novou obytnou &i rekrea¢ni zastavbou v ramci zastavéného
tuzemi.

Koncepénim zimérem uzemniho planu je zachovat v nejvy3si moné mife stavajici raz sidla dle
nasledujicich pravidel:

- funkci obsluznou posilovat zejména v centralni &asti obce (plochy smiSené obytné SO)

- navrhnout dotvoteni centra obce v lokalit& pfed Skolkou

- umoznit rozsifeni hibitova

- v feSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost vefejné infrastruktury

- pfehodnotit stavajici koncepci rozvoje bydleni s ohledem na stanovené zaplavové izemi, ohroZeni
svahovymi deformacemi, dostupnost a prostupnost Gizemi, vliv na krajinny rdz, apod.

- rozvoj obytné zastavby sm&fovat jiznim smérem v navaznosti na zastavéné izemi a vefejnou
infrastrukturu (poc¢atek udol{ Kobeln¢ a Holo$in)

- minimalizovat navrh zastavitelnych ploch pro bydleni ve volné krajing s cilem zachovat charakter
stavajici rozptylené z4stavby (lidoli Kobelné, Hologin). Nové zastavitelné plochy vymezovat jen s cilem




dotvoFeni stavajicich urbanistickych struktur
- neprodluZovat priijezdni tisek obce a minimalizovat ndvrh novych ploch zejména pro bydleni podél
silnice 11/437
- respektovat hodnoty v uzemi pfi vymezovéni zastavitelnych ploch
- minimalizovat navrh zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani-nenavrhovat nové plochy nad
ramec stavajici UPD
- posilit sportovné rekrea&ni vyuZiti uzemi (p&3i turistiky, cykloturistika, ...) pfi zachovani krajinného
razu, urbanistické struktury sidla a vyuziti mistnich tradic
- respektovat princip ,,nenavrhovat zastavitelné plochy v zéplavovém uzemi*
- zpfesnit a vymezit izemni systém ekologické stability izemi v souladu s koncepci ochrany pfirody a
krajiny v&etn& ndvaznosti na okolni sidla
- koordinovat feeni izemniho planu z hlediska $ir¥ich uzemnich vztaht, pfedevsim
navaznost na Fedeni UP KateFinice - el. vedeni VN a USES
navaznost na fefeni UP Przno - dopravni napojeni Przna na silnici I/57
navaznost na fefeni UP Ho¥talkova — USES
- respektovat urbanistickou strukturu sidla, rozvojové zaméry navrhnout s ohledem na ochranu
ptirodnich hodnot (ochrana ptirody, zem&d&lského pidniho fondu a ochrana lesa) a respektovani limitd
dopravni a technické infrastruktury.
- zohlednit relevantni poZadavky obce a obfani
- provétit systém USES
- zachovat stavajici systém zeleng a koncepci ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi
- respektovat prostupnost krajiny, protierozni ochranu, USES, zachovat krajinny raz
- upfesnit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
- respektovat stanovené zaplavové tizemi vodniho toku Ratibotka v&. aktivni zény, neumistovat v ném
zastavitelné plochy s nadzemnimi stavbami
- zachovat vyvaZzenost pilifi udrzitelného rozvoje
- stanovit etapizaci vystavby
- nezasahovat do EVL Semetin

Na zikladé vySe uvedenych pozadavki ve Zpravé o uplatiiovini jsou obsahem Z1UP
nasledujici plochy:
L01 — Cést zastavitelné plochy BI &.1 se méni na stabilizované plochy Bl a PU v zastavéném
uzemi
L02 - ég’lst zastavitelné plochy BI &.1 se méni na stabilizovanou plochu BI v zastavéném uzemi
L03 — Cast zastavitelné plochy BI &.2 a stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou
plochu
BI v zastavéném uzemi
104 — Zastavitelna plocha BI &.4 se méni na stabilizovanou plochu BI v zastavéném zemi
LOS - (zlést zastavitelné plochy BI ¢.6 se méni na stabilizovanou plochu BI v zastavéném uzemi
L06 — Cast zastavitelné plochy BI ¢.8 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tizemi
L07 — Cast zastavitelné plochy BI ¢.8 se méni na stabilizovanou plochu BI v zastavéném uzemi
L08 — Zastavitelna plocha SO.3 ¢.14 se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném uzemi
L09 - Cast stabilizované plochy WT se méni na stabilizovanou plochu SV
L10 — Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu BI v zastavéném tizemi
se ménanou plochu BI v zastavéném tizemi
L11 — Cést stabilizovanych ploch Z, L, a K se m&ni na zastavitelnou plochu BI ¢.100
L12 — Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI ¢.101
L13 — Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI ¢€.102 a stabilizovanou
lochu BI v zastavéném Gzemi
L14 — Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV ¢.103
L15 — Cast stabilizované plochy Z se méni na ¢ast zastavitelné plochy SV ¢&.13 (rozsifeni
plochy
¢.13)
L18 - Qést zastavitelné plochy BI ¢.1 se méni na zastavitelnou plochu PU ¢. 40
L19 — Cast zastavitelné plochy BI &.1 se méni na zastavitelnou plochu PU ¢&. 41 (pfecislovani
casti
plochy BI €.1)




L20 — Cast zastavitelné plochy BI &.1 se méni na zastavitelnou plochu PU ¢. 42 (pfecislovani
¢asti
plochy BI ¢.1)
L21 - Cast zastavitelné plochy BI &.1 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 43 (pfetislovani
Casti
plochy BI ¢.1)
122 — Cast zastavitelné plochy BI &.1 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 44 (pieéislovani
casti
plochy BI ¢.1)
L23 — Cast zastavitelné plochy BI &.1 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 45 (pfecislovani
casti
plochy BI ¢.1)
L24 — Cast zastavitelné plochy BI &.1 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 46 (pietislovani
casti
plochy BI ¢.1)
L25 — Cast zastavitelné plochy BI &.1 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 47 (pie&islovani
Casti
plochy BI &.1)
L26 — Cast zastavitelné plochy BI &.1 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 48 (pfe&islovani
¢asti
plochy BI ¢.1)
L27 — Cast stabilizované plochy BI se méni na stabilizovanou plochu PU
L29 - Cast zastavitelné plochy BI &.5 se méni na zastavitelnou plochu PU &. 50
L30 — Cast zastavitelné plochy BI &.5 se méni na zastavitelnou plochu BI &. 51 (pfegislovani
¢asti
plochy BI &.5)
L31 — Cast zastavitelné plochy BI &.5 se méni na zastavitelnou plochu BI ¢. 52, 53 a PU ¢.50
(ptecislovani &asti plochy BI ¢.5)
L.32 — Cést stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu SV ¢€.105
L33 — Cast stabilizované plochy K s funkci biokoridoru USES se méni na stabilizovanou
plochu
TU v zastavéném tzemi
L34 — Nové vymezena pfekryvna vrstva biokoridoru USES
L40 - Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném uzemi
L41 — Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV &.106 a stabilizovanou
plochu DS
L42 — Stabilizovana plocha L se méni na zastavitelnou plochu DS ¢. 107
L43 — Zastavitelna plocha RX €. 28 se méni na stabilizovanou plochu LU (posun plochy)
L44 — Cast stabilizované plochy LU se mé&ni na zastavitelnou plochu RX ¢&. 28 (posun plochy)
L45 - Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SV ¢€.108
L46 — Cast stabilizovanych ploch L, Z, K, DS, WT se méni na zastavitelnou plochu TUSV
¢.109
L47 — Cast stabilizované plochy Z se m&ni na zastavitelnou plochu VU ¢&. 19 (rozsifeni plochy
¢.
19)
L48 — Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu VU ¢&. 19 (rozsifeni plochy
¢.
19) a plochu zmény v krajiné ZK ¢.110
L49 — Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &.111 a PU &.40
(rozsifeni
plochy ¢. 40)
L50 — Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI ¢.112 a Cast zastavitelné
plochy PU €.50
L51 - Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném tzemi
L52 — Nové vymezena pfekryvna vrstva biokoridoru USES
L53 — Zastavitelna plocha V &.18 se méni na stabilizovanou plochu AU (pfesunuti plochy ¢.18)
154 — Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu VU ¢&.18 (pfesunuti plochy




&.18)

Ve vyhodnoceni SEA jsou podrobngji komentoviny a posuzoviny plochy nové
navrhované nebo rozsifované v ramci Z1UP, coZ jsou plochy:

-BI¢. 100 (L11), BI & 101 (L12), BI & 102 (L13), BI & 111 (149), BI €. 112 (L50);

- SV &.103 (L14), SV &. 105 (L.32), SV &. 106 (L41), SV &. 108 (L45) a rozsifena plocha SV ¢.
13 (L15),

- DS €. 107 (L42);

- TU ¢&. 109 (L46)

-ZK 110 (L48)

- roz8ifovéana je vyznamné plocha VU ¢. 19 (147, L43),

- pfemisténa a zmenS$ena je plocha VU &. 18 (L53 a L54)

- upravovana je pivodni plocha BI &. 1 na plochy PU &. 40 (L18) a BI ¢. 41-48 (L19 - L26) a
plocha BI &. 5 na PU €. 50 (L29) a BI ¢. 51, 52 (L30, L31)

Upravovéna je také stabilizovana plocha BI na stabilizovanou plochu PU v zastavéném {izemi
(L27) a doplnén je biokoridor pro navaznost na sousedni Gizemi (L52). Dale jsou hodnoceny
plochy, u nichz ptipadn& doslo k vyznamné zméné zplsobu vyuZiti. Zarovei je aktualizovano
zastavéné uzemi a zohledné&no vyuZiti zastavitelnych ploch — viz zménové lokality LO1 — L08,
L10, L33.

IIL. Pribéh posuzovani

V ramci projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Ratibof v uplynulém obdobi 2015-2021
vydal dot¢eny organ Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zem&d€lstvi
(dale jen krajsky ufad) dne 26. kvétna 2021 stanovisko pod ¢&. j. KUZL 32704/2021 v ném7 je
uvedeno, ze zm&nu UP Ratibof plynouci z této Zpravy je nutno posoudit z hlediska vlivii na
Zivotni prostredi.

P¥isludny organ ochrany piirody Krajsky fad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zem&dé&lstvi ve svém stanovisku ze dne 25. kvétna 2021 (€. j. KUZL 34506/2021) vyhodnotil,
Ze piedloZena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na Zadnou EVL nebo PO.

Dne 18. bfezna 2025 bylo Mé&stskym tfadem Vsetin, odborem tizemniho pldnovani, stavebniho
fadu a dopravy predlozeno Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢. 1 UP Ratibot (déle jen
dokumentace SEA). Soucasné byla krajskému tfadu zaslina vSechna dorucena stanoviska a
prlpommky k tomuto navrhu zmé&ny UP v souladu s ust. § 50 odst. 5 zékona &. 183/2006 Sb., o
tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

IV. Celkové hodnoceni koncepce — Ing. Pavla Zidkova

Ing. Zidkova zhodnotila zjisténé nebo predpokladané kladné a zaporné vlivy posuzovaného UP
na obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, plidu, horninové
prostiedi, vodu, ovzdudi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi vCetné dédictvi
architektonického a archeologického a vlivy na krajinu vcetné vztahd mezi uvedenymi
oblastmi. Navrh Z1UP byl zhodnocen na zakladé poznatki z orienta¢niho terénniho pruzkumu
z4jmového Gzemi, nahledu do dat nalezové databaze ochrany piirody (NDOP) a zpracovani
daldich titénych a digitalnich dat o sledovaném tzemi (viz seznam literatury a podkladi). Z
dokumentace SEA vyplyva, Ze neni-li v textu vyslovné uvedeno jinak, jsou vlivy uplatnéni
vétdiny jednotlivych ploch povaZovany za nevyznamné. Tyto vlivy maji ale kumulativni
charakter a jako takové jsou za hodnocenim jednotlivych ploch hodnoceny souborné za celou
koncepci.

Jedna se zejména o vlivy na: krajinny raz, ovzdui (zejména z divodu vytapéni jednotlivych
staveb a také predpokladaného postupného navySeni obsluzné dopravy), pidu (z divodu
potieby zaboru pidy pro realizaci staveb v navrhovanych zastavitelnych plochéach), hlukovou
situaci (z diivodu piedpoklddaného navySeni obsluzné dopravy, prestoZze se bude jednat
prevazné o dopravu osobni), zm&nu odtokovych poméri srazkovych vod (z divodu zastavéni
nebo zpevnéni nové vyméry dosud volnych pozemkil, z nichz budou destové vody odvadény
pres retenci nebo do vsaku), zvy3ené naroky na odbéry pitné vody a produkci splaskovych vod,
naroky na odbéry elektrické energie, zemniho plynu nebo jinych paliv.




Vlivy na pidu

V odtvodnéni Z1UP je uvedeno podrobné vyhodnoceni vlivii realizace UP na zem&delsky
pidni fond a PUPFL. Celkovy potencialni zabor ZPF v dasledku zmény ¢. 1 UP Ratibot
piedstavuje 7,27 ha — z toho pro bydleni 3,26 ha, pro vyrobu 2,81 ha a pro dalsi funkce 0,93 ha
(tj. rozsah dotéeni pozemkd ZPF nové navrhovanymi plochami €i jejich &asti), pfiCemz v
mezidobi bylo vyuZito 1,44 ha ploch pro bydleni. Ve vSech ptipadech (kromé& plochy pro
kanalizaci, kde bude odnéti jen doSasné) se jedna o pozemky navazujici na stavajici zastavbu
nebo jiz vymezené plochy. Nebudou vznikat neobhospodafované enklavy pudy, odvodnéni ptd
je zasaZeno jen minimalné. Navrhovanou zménou nedochazi k ovlivnéni hydrogeologickych
pomér v uzemi, k naruleni stavajici cestni sit® zemé&d&lskych aéelovych komunikaci a k
negativnimu ovlivnéni velkovyrobniho zpiisobu obhospodarovani okolnich pozemkii. Kromé
ubytku zemédélské pidy ma zastavéni dosud volnych ploch negativni vliv i na zrychleni
odtoku destovych vod a potencialni riziko vzniku bleskovych povodni. To plati pro
zastavitelné plochy, u nezastavitelnych ploch neni zabor pidy vyhodnocovén, protoze sice
nelze pidu obhospodafovat, ale nedochazi k jejimu zniceni a jeji mimoprodukéni funkce
zlstavaji zachovény. Je téeba vzit v potaz skuteénost, Ze uvedené zastavitelné plochy navrZzené
k odnéti, zejména plochy pro bydleni, nebudou zastavéné celé, nybrz pouze z mensi Casti.
Plochy navazuji na stavajici zastavbu, &imZz se zvySuje jejich vyuZitelnost a omezuje
znehodnoceni pidy pro inZenyrské sité a dopravni obsluznost. Souasné je ale tfeba
konstatovat, Ze i kdyZ bude zastavéna jen mensi ¢ast vymeéry ploch, bude na celé vyméfe
znemoznéno zemédelské hospodafeni. Jak zabory ZPF, tak zédbory PUPFL se na zakladé¢
odivodnéni jevi jako akceptovatelné.

Vlivy na USES

Névrh izemniho planu m4 pozitivni vliv na USES lokalni trovng. Prvky USES jsou ndvrhem
Z1UP stabilizovany a v chybgjicich parametrech doplnény, aby byla zajidténa navaznost na
Uzemi sousednich obci.

Z4adna z ploch neni s prvky USES v kolizi, neomezuje vyznamnym zptisobem jejich funkénost
a pruchodnost krajinou.

Flora, fauna, ekosystémy, Natura 2000, zvla§té chranéna vizemi

Uplatnéni navrzenych ploch a koridori neptinasi vyznamné vlivy na floru, faunu a ekosystemy
Poskozeni zv1asté chranénych druht se neptedpokldda. Zadna z ploch a koridord nema
vyznamny negativni vliv na lokality soustavy Natura 2000 ani na zvIast¢ chranéna uzemi.

Dopravni zatiZeni, kvalita ovzdusi, klima, hluk, vlivy na zdravi

Realizace navrhovanych ploch bude mit kumulativni charakter se stavajici dopravni zatézi
izemi, bude dochazet i ke kumulaci a synergickému piisobeni hlukové a imisni zatéze z
jednotlivych ploch. PiestoZe vétsinou maji jednotlivé plochy samy o sob& pouze nevyznamné <i
zanedbatelné negativni vlivy na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi, dojde pfi jejich
postupném naplilovani k naristu dopravni zatéZe souvisejici s rostoucim poctem osob v
feSeném uzemi vlastnicich dopravni prostfedek. Tim se soutasné mirné zvysi i hlukové a imisni
zatéZ v okoli silnic a mistnich komunikaci. To se tyka pfedev§im dopravni trasy nakladnich
vozidel obsluhujicich ploch VU &. 19 a VU &. 18. Tyto plochy budou také potencialnim
stacionarnim zdrojem hluku. Vlivy na kvalitu ovzdu$i a hlukovou zatéz se projevi jen v
zanedbatelné mife, zejména u obsluZnych komunikaci. Sledovatelné vlivy na klima nenastanou.
Celkové lze konstatovat, Ze koncepce nepfinasi takové negativni vlivy na obyvatelstvo, které
by mohly vést k poskozeni veiejného zdravi nad stavajici uroveii.

Archeologické a kulturni pamitky, tradice
Z1UP nema negativni vliv na archeologické, historické a kulturni pamatky a mistni tradice.

Krajina

Pro ochranu krajinného razu je v podmmkach vyuziti Jednotllvych typt ploch v navrhu Z1UP
stanoveno prostorové uspofadani nové navrzenych ploch — napt. maximalni vySkova hladina ¢i
podlaznost novych staveb v souladu s charakterem stavajici zastavby. Pro nékteré plochy byla
stanovena Urovefi regulace az po regulaéni plan, tedy velmi podrobng. Jednotlivé plochy jsou




navrZeny tak, aby nebylo naru$eno harmonické métitko krajiny. Vétsina ploch v navrhu Z1UP
je navrzena pro rozSifeni obytné zastavby, v mensi mife jsou navrZeny plochy technické
infrastruktury, a plochy pro vyrobu a skladovani.

Povrchové a podzemni vody

Navrh Z1UP respektuje poZadavky na ochranu povrchovych a podzemnich vod. Realizace
viech ploch Z1UP by znamenala narist spotfeby pltne vody a zvy§enou produkc1 splaskovych i
prumyslovych odpadmch vod, ale jak bylo provéfeno, zdroje vody jsou dostatetné bude
navysena a je navrzena plocha pro dovadéni vod na COV Vsetin. Mirné negativni vliv je
mozno ocekavat u vlivu novych zpevnénych a zastavénych ploch na rychlost odtoku vody z
uzemi.

Kumulativni a synergicke vlivy

Synergicky vliv vznika pasobenim vlivii rizného druhu na danou slozku Zivotniho prostiedi
(napt. soutasné piisobeni emisi a hluku na vefejné zdravi). Kumulativni vliv je dan soutem
vliva stejného druhu (napf. emise oxidi dusiku) z riznych zdroji, pFiCemz pfi posuzovani
jednotlivych zdrojii izolované by takovy vliv nemusel byt shledan. Kumulace negativniho
pusobeni na kvalitu ovzdusi a na hlukovou zaté€z se projevi u vSech ploch bydleni, dopravy,
vyroby, vefejného prostranstvi, plochy pro sport a télovychovu a obéanského vybaveni, které
vyZaduji vytapéni nebo dopravni obsluhu. Uplatnéni téchto ploch bude mit jiz zminény
zanedbatelny aZz mimne negativni vliv. Mira téchto vlivii nedosahne takové wrovné, aby se
negatlvne odrazila na vefejném zdravi nebo pobytové pohodé. Synergické pusobenl hlukove a
imisni zatéze ma potenmal ovlivnit vefejné zdravi. V piipadé Z1UP viak mira synerglckych
vliv hlukové a imisni zatéZze nedosahne takové tirovné, aby se negativné odrazila na vefejném
zdravi nebo pobytové pohodé.

V pribéhu hodnoceni nebyly shlediny takové vyznamné kumulativni a synergické
negativni vlivy, které by realizaci navrhu Z1UP branily nebo ji vyrazné omezovaly. Vliv
navrhu Z1UP ]ako celkové koncepce je i pii zahrnuti kumulativnich vlivii dosavadnich
aktivit v uzemi akceptovatelny. Za potencialné nejzavaznéjsi negativni vliv je povaZovan
zabor zemédélské pudy a PUPFL

Zavér

Dle autorizované osoby Ing. Zidkové nebyly v pribehu hodnoceni shledany takové vyznamné
negativni vlivy, které by realizaci navrhu Z1UP branily nebo ji vyrazné omezovaly. Vliv
navrhu Z1UP jako celkové koncepce je i pii zahrnuti kumulativnich vlivi dosavadnich aktivit v
uzemi akceptovatelny

Na zakladé vyse uvedeného nejsou Ing. Zidkovou navrhovana opatieni pro piredchazeni,
sniZeni nebo kompenzaci vlivii na Zivotni prostiedi nad rimec obecné platnych piedpisii
nebo stanoviska dot€enych orgdni v Fizeni ndsledujicich po schvileni izemniho planu
Zarovet Ing. Zidkova navrhla souhlasné stanovisko k navrhované zméng &. 1 UP RatiboF pi
splnéni podminek vyuZiti jednotlivych druhii ploch stanovenych ve vyrokové &asti Zmény &. 1
Uzemniho planu Ratibof a podminek SEA pro uvedené plochy:

- Plocha BI ¢. 100: Zachovat v maximalni mozné mife vzrostlou zelef.

- Plocha BI €. 102: Zajistit ochranu obytné stavby v plose pred hlukem ze silnice 11/437.

- Plocha DS €. 107: instalovat odlu¢ovac lehkych kapalin v plose.

- Plocha TU ¢. 109: Zemni prdce provadeét, pokud mozno mimo vegetacni a hnizdni obdobi.

- Plocha ¢. 18: zajistit splnéni hlukovych limita u nejblizsi obytné zdstavby, podle moznosti
zajistit vsakovdni nebo retenci destovych vod ze zpevnénych a zastavénych ploch.

- Plocha ¢. 19: zajistit spinéni hlukovych limitii v nejblizsi obytné zdstavbé, uplatnéni plochy
vdzat na realizaci plochy izolacni zelené.

Ostatni plochy jsou doporuceny k uplatnéni bez podminek nad ramec vyrokové &dsti ZI1 UP.

Krajsky ufad ma za to, Ze vy$e uvedené podminky maji charakter projektovych opatfeni a lze je
uplatiiovat v dalSich fazich izemni a projektové piipravy zamérd, véetné pfipadné projektové
EIA. Tato opatfeni maji charakter procesni podminky. Pfiéemz v izemnim planu je zadouci
stanovit opatieni Uc¢inna na strategické Grovni napf. opatfeni koncepéni &i prostorova. Napf.
konkrétni plnéni limitd (napf. hlukovych) je ukolem tzemniho fizeni, nikoliv tizemniho




planovam stejné tak pozadavek na realizaci izola¢ni zelené. Zaroven takovato opatrenl nejsou
v ramci uzemniho planovani vymahatelné. V navrhu zmény &. 1 UP Ratibof je vymezena
plocha izolagni zelené ZK 110, ktera zajisti alespoti do urdité miry odclonéni stavajici bytové
zéastavby od navrhovaného rozsiteni vyrobni plochy VU ¢. 19.

V. Vypoiadani pFipominek a stanovisek dotéenych organu

V souladu s ust. § 50 odst. 5 zdkona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
obdrzel krajsky tGfad dne 18. bfezna 2025 od Mestskeho ufadu Vsetin, odboru uzemniho
planovani, stavebniho fadu a dopravy pfedani stanovisek a pfipominek k navrhu Zmény ¢. 1 UP
Ratibof.

Krajsky tfad jako p¥islusny dfad podle § 22 pism. d) zdkona o posuzovéni vlivii na ZP je
pfislusny k vypofadani pfipominek, které se tykaji samotné dokumentace vyhodnoceni vlivil
UP na Zivotni prostfedi (dokumentace SEA) anebo vlivii na jednotlivé slozky Zivotniho
prostredl a vefejné zdravi.

V ramci opakované¢ho vefejného pro_]ednanl navrhu zmény & 1 UP Ratiboi bylo uplatnéno
nesouhlasné stanovisko pfislusného orgénu ochrany prirody Mé&stského ifadu Vsetin, odboru
Zivotniho prostfedi — Koordinované stanovisko (€. j. MUVS 4666/2025 OZP) ze dne 13. ledna
2025. Pfislusny organ ochrany pfirody v ném poZaduje vypustit navrhovou plochu Z.19
(rozsifeni plochy vyroby vieobecné VU). Nesouhlas k této ploSe je zdiivodnén naruSenim
krajinného razu a degradac:1 estetickych hodnot stavajici krajiny, jakozto zékladniho ¢lanku z
hlediska pozitivniho vnimani a trvale udrZitelného rozvoje. Na zakladé tohoto nesouhlasného
stanoviska probéhlo jednani organu ochrany prlrody a pofizovatele zmény UP (10. bfezna
2025), na kterém doflo k dohodé na zmenSeni této plochy navrhové plochy Z.19 v jeji
severovychodni &isti o zhruba 1,6 ha, pfi¢emZ bude ponechin prostor pro umisténi
zimoviité pro skot, obsluznou komunikaci a pro odstupovou vzdalenost od budovy €.p. 77).
Nejvy$si hranice zastavitelné plochy bude v Grovni cca 370 m n.m. Z dokumentace SEA
vyplyva, Ze potencidlni negativni vlivy plochy VU ¢. 19 sice nelze bez znalosti ndplné plochy
jednoznacné kvantifikovat bez znalosti konkrétnich cinnosti v ploSe, nicméné lze ocekdvar, Ze
minimdlné mirné aZ vyznamné negativné se uplatnéni plochy projevi na kvalité ovzdusi (emise z
vytdpéni, z dopravy a z vyroby), hlukové situaci (hluk z vyroby jako staciondrni zdroj a z
dopravy jako liniovy zdroj), na pudu (zdbor pudy), na krajinném rdzu (pfedpoklad vnosu
dalSich technicistnich prvkil), na voddch (zvySend produkce technologickych a splaskovych
vod), havarijni stavy (skladovdni zévadnych ldtek), a nelze vyloucit ani viivy na vefejné zdravi.
Autorizovana osoba sice v hodnoceni krajinného razu u dotéené plochy uvedla nulovy vliv (O),
nicméné s ohledem na vymezeni (rozsifeni) plochy VU &. 19 do volné krajiny, nad urovefi
stavajici zastavby, v pohledové exponované lokalité a misté dalkovych pohledd, je vliv v tomto
sméru neodmyslitelny. Ze zdkladni koncepce obce Ratibof zaroven vyplyva poiadavek na
minimalizaci zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani — nenavrhovat nové plochy nad
ramec stavajlcl UPD. S navrhovanym zmen3enim plochy VU se krajsky ufad ztotoZiiuje a
pozaduje tuto upravu zapracovat do navrhu zmény €. 1 UP Ratibot.

Dalsi nesouhlasné stanovisko bylo uplatnéno opét v rdmci opakovaného vefejného projednani
tohoto navrhu zmé&ny UP Ratibof, a to ptislusnym orgdnem ochrany ZPF, Krajskym ufadem
Zlinského kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zem&délstvi v ramci koordinovaného stanoviska
ze dne 12. prosince 2024 (€. j. KUZL 100981/2024) ve smyslu nesouhlasu se zmé&nou polohy
(pfesunutim) zastavitelné plochy VU &. 18 (viz. zménova lokalita L54), nebot’ tento navrh
nerespektuje zasady plosné ochrany zemé&délského pidniho fondu, které jsou vymezeny v § 4
zakona o ochrané ZPF. Zde se viak nejedna o vliv na samotnou sloZku Zivotniho prostfedi —
pudu (zabor), ale nevhodnost tohoto piesunuti s ohledem na naruseni orgamzace zeméd&lského
ptidniho fondu. Ostatni stanoviska a vyjadfeni k pfedlozenému navrhu zmény ¢. 1 UP Ratibot
byla souhlasnd bez zasadngj§ich pfipominek tykajicich se jednotlivych sloZek Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi.

VI. Stanovisko )

Na zéklad€ predloZeného nédvrhu zmény &. 1 UP Ratibof véetné dokumentace k vyhodnoceni
vlivit UP na Zivotni prostfedi v&etné vyjadfeni a stanovisek k nim podanych vydadva krajsky
ifad jako pfislusny organ podle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivi na 7P ve smyslu ust.




§ 10g a § 10i uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO k navrhu zmény &. 1 UP RatiboF

a stanovi dle ustanoveni § 10g odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
nasledujici poZadavek, kterym bude zajitén minimalni moZny dopad realizace navrhu zmény
&. 1 UP Ratibot na Zivotni prostred1

- zmen$it v navrhu zmény & 1 UP Ratibo# plochu Z. 19 v jeji severovychodni Easti
(lokalita zmény L47) z divodu ochrany krajinného razu dle pozadavku pfisluSného organu
ochrany pfirody

Odidvodnéni:

Proces vyhodnoceni vlivii jakékoliv koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi pfinasi
mimo jiné i ochranu enviromentalniho pilife v ramci udrzitelného rozvoje uzemi. PfiCemz
udrzitelny rozvoj Gzemi spoéiva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodéisky rozvoj a pro soudrZnost spoleenstvi obyvatel izemi. Zaroveil predstavuje
napInéni & zohlednéni pozadavki na ochranu Zivotniho prostfedi a vhodné usporadani zameéri
(ploch) v daném uzemi. PoZadavek na zmenSeni plochy Z.19 v jeji severovychodni Casti
vychazi ze stanoviska pfislu$ného organu ochrany pfirody a zarovei respektuje zakladni
koncepci rozvoje Gizemi obce Ratibo¥, ktera poZzaduje minimalizovat navrh zastavitelnych ploch
pro vyrobu a skladovani. Na zaklad¢ zmenseni této plochy dojde nejen k vyznamné ochrané
stavajiciho krajinného razu, ale zaroveti budou zmirnény dalsi vlivy, jako je zabor zem&délské
pudy, sniZeni vlivi v oblasti hlukové zatéZze a dalsi.

V souladu s ust. § 10h odst. 1 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii a 0 zmén¢é nékterych
souvisejicich zdkond je pfedkladatel koncepce povinen zajistit sledovani a rozbor vlivi
schvalené koncepce na Zivotni prostiedi a veiejné zdravi.

Pokud zjisti, Ze proviadéni koncepce ma nepiedvidatelné vyznamné negativni vlivy na
Zivotni prosti"edi nebo veiejné zdravi, je povinen zajistit prijeti opati"eni k odvriceni nebo
zmirnéni takovych vlivii, informovat ptislusny Gfad a dotéené orgény a soucasn& rozhodnout
o zméné& koncepce (UP)

Krajsky ufad upozoriiuje na ust. § 10g odst. 4 a 5 zdkona o posuzovani vlivii na 7P, podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemiize byt koncepce schvéalena. Schvalujici organ je
povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé
pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo
jsou zahrnuty jen z &asti, je schvalujici organ povinen sviij postup odivodnit. Schvalenou
koncepci je povinen zvefejnit véetné prohlaSeni dle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovéni vlivi na

Toto stanovisko neni ziavaznym stanoviskem ani rozhodnutim ve smyslu spravniho radu a
nelze se proti nému odvolat. Nenahrazuje vyjadieni dotéenych organii statni spravy, ani
prislu$né povoleni podle zvlaStnich p¥edpisu.

Obec RatiboF zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o posuzovani vlivii na ZP o zvefejnéni
tohoto stanoviska na Gfedni desce po dobu nejméné 15 dnili. Zaroveii Zadame v souladu s § 16
odst. 2 citovaného zakona o neprodleném vyrozuméni o dni vyvéseni informace o stanovisku
na ufedni desce.

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi )

SOUHLASNE STANOVISKO k navrhu zmény ¢. 1 UP Ratibort

a stanovi dle ustanoveni § 10g odst. 2 zdkona o posuzovém’ vlivi na zivotni prostredi

nas]eduum pozadavek, kterym bude zajistén minimalni mozny dopad realizace navrhu zmény
. 1 UP Ratibof na zivotni prostredl

- zmensnt v navrhu zmény & 1 UP Ratibo¥ plochu Z. 19 v jeji severovychodni casti

(lokalita zmény L47) z divodu ochrany krajinného razu dle pozadavku pfislusného organu

ochrany ptirody

Pozadavek na zmenSeni plochy Z.19 v jeji severovychodni c&asti byl soucésti pokynii

stanovenych pro upravu navrhu pro projektanta: Navrh zmény ¢.1 UP Ratibof -tipravy po

vefejném projednani, MUVS-S 3232/2023/OUPSRD-326.3/Ba-34 a je zapracovan do grafické i

textové &asti navrhu zmény &.1 UP Ratibof.

Krajsky ifad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni




zem&délstvi, lesniho hospodaistvi, myslivosti a rybafstvi (koordinované stanovisko) —
doruceno 9. 6. 2025

Stanovisko organu ochrany zemédélského piidniho fondu pedle § 5 odst. 2 zikona €. 2 zakona ¢.
334/1992 Sh.. o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve zné &éni pozdéjSich piedpisii.

Kraj sky utad Zlinského kraje jako p¥isluiny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu
prenesene plisobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 p1sm g) zak. &. 129/2000 Sb., o krajich,
ve znéni pozdé€jich predpist, na zakladé zadosti o nové stanovisko k upravenému navrhu
zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Ratibof v ramci opakovaného vefejného projednén.
Charakteristika navrhu:
Piedmétem opakovaného vefejného projednani jsou Gpravy po vefejném projedndni v
nasledujicim rozsahu:
« na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany pfirody je vypusténa zménova lokalita
L16, tj. navrh plochy smiené obytné vesnické SO.3 &. 104
= dokumentace byla zpracovana dle Standardu (§ 20a SZ), zejména vizualizace Navrhu UP dle
pfilohy &. 21, 22 vyhl. &. 500/2006 Sb., ndzvy ploch apod.
» aktualizovano zastavéné uzemik 1. 9. 2023
» upravena je stabilizované plocha SV a zastavéné izemi — viz zménova lokalita L40
» nové je navrhovéna plocha SV &. 106 (pro bydleni) — viz zménova lokalita 141
» nové je navrhovana plocha DS &. 107 (pro odpo&ivadlo) — viz zménova lokalita 1.42
* upravena byla poloha zastavitelné plochy RX ¢. 28 (viz zménoveé lokality L43 alL44)
* nové Je navrhovana plocha SV ¢&. 108 (pro bydlenl) viz zménova lokalita L45
= nové je navrhovana plocha TU €. 109 (pro napojeni na COV Vsetin) — viz zménova lokalita
L46
s vefejnou prosp&snosti (ozn. T3)
» upraveny byly zastavitelné plochy &. 50 a 51 — pfesun vefejného prostranstvi — viz uprava
zmenovych lokalit 1.29, L30
» roz§ifena je zastavitelna plocha vyroby &. 19 — viz zm&nové lokality L47 a L48, véetn& navrhu
izola¢ni zelené ZK €. 110
* nové je navrhovana plocha BI €. 111 v¢. upravy plochy PU &. 40 — viz zmé&nova lokalita L49
" upravena je zménova lokalita L31 a zaroveii je nové navrhovéna plocha BI €. 112 —viz
zménova
lokalita L50
» upravena je poloha zastavitelné plochy VU ¢&. 18 (viz zménové lokality L53 a L54) tak, aby
byla
lépe vyuZitelna investorem (zaroveii je mirné zmen3ena)
= mirn€ je upravena plocha BI €. 100
» drobné upravy doznalo i vymezeni urbanistickych zon (v souvislosti s provaddénymi vyse
uvedenymi zmé&nami) a podminek pro rozhodovéni v nich
* v koordina¢nim vykrese byl opraven zakres nevyhradniho evidovaného loziska nerostnych
surovin dle aktualnich dat UAP a aktualizovéany dali idaje o Gzemi (zejména technicka
mfrastruktura)
= nové je doplnéna zménova lokalita L52 k zajisténi navaznosti biokoridoru USES (dle
Stanoviska
nadiizeného organu)
» provedeny byly i dal3i drobné upravy texti spocivajici zejména v zajisténi souladu
jednotlivych
&asti dokumentace, spravného citovani zameri a priorit z PUR CR atd. dle Stanoviska
nadfizeného organu

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pFislusny
spravni organ na tseku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona o
ochrané ZPF:

k pfedlozenému upravenému navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ratibof, podle ust. § 5 odst. 2
zakona o ochrang ZPF, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Organ ochrany zemé&délského piidniho fondu opétovné posoudil upraveny ndvrh zmény ¢&. 1




Uzemniho planu Ratibof a souhlasi s navrhovanym feSenim.

Pro objektivni posouzeni navrhu plochy VU &. 18 (plocha pro vyrobu) bylo doplnéno
odiivodnéni ve smyslu ust. § 4, 5 zakona o ochrané ZPF. Dle predloZzené dokumentace k navrhu
zmény &. 1 UP Ratibof, dojde k apravé polohy piivodné& odsouhlasené plochy pro vyrobu VU ¢.
18. Novym umisténim plochy bude dot&ena piida, ktera je zafazena do IIl. a V. tfidy ochrany
zemédélskych pid, celkovy potencialni rozsah zaboru je upravou snizen o 0,27 ha.

Dle souvisejiciho vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF,
nebude touto ipravou narusena organizace zemédélského pidniho fondu a s ohledem na rozsah
okolnich zemé&délskych pozemkii, nebude ztiZzeno jejich budouci obhospodat"ovéni Soucasné je
tpravou polohy plochy VU &. 18 umoZnéno i kvalitativni zlepSeni feSeni vefejné infrastruktury.
Prostiednictvim plochy bude déle zajiSténa dostupnost plochy COV tak, aby veskera doprava
souvisejici s provozem &istirny nebyla vedena pfes zastavéné izemi vlastni obce, tj. po
mistnich komunikacich a cyklostezce. V ramci samotné vystavby pak dojde k realizaci izolaéni
zelend tak, aby nedochazelo k negativnimu ovliviiovani krajinného razu a mimoproduk<ni
funkce krajiny.

Dokumentace obsahuje vyhodnoceni pfedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na
zemé&délsky padni fond a soudasné zdiivodnéni v souvislosti s ust. § 4, 5 zadkona o ochrané ZPF.
Z hlediska dodrZeni zdsad ochrany ZPF lze povaZovat pfedloZené feSeni za akceptovatelné.

Vyhodnoceni:
Vzato na v€domi

Krajsky @fad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni aFad, oddéleni izemniho
planovani - doruceno 18.6.2025

Stanovisko nad¥izeného orgdanu tzemniho planovani k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
plianu Ratibor

Krajsky tfad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni fad, jako nadfizeny orgdn uzemniho
planovéni obdrzel dne 30.05.2025 Vasi zadost o posouzeni navrhu Zmény €. 1 Uzemniho pléanu
Ratibot (déle téz UP) podle ust. § 55b odst. 4 zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jSich piedpisii (dale jen stavebni zékon), ve
spojeni s ust. § 323 odst. 9 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jSich
predplsu (dale jen ,novy stavebni zakon®), z hledlska jeho souladu s Politikou Gizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 01.03.2025 (dale také PUR CR) a se Zasadami
tizemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 3 (déle také ZUR ZK).

Zakladni identifikaéni idaje

Pofizovatel: Méstsky Gifad Vsetin, odbor izemniho plénovani, stavebniho fadu a dopravy,
odd¢leni izemniho planovani

Projektant: STEMIO a.s., Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1, pracovisté Zlin: J. Stasi 165, 763
02 Zlin — Malenovice, Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv

Datum vyhotoveni: kvéten 2025

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Ratibof

Piedmé&t zmény:

Névrh Zmény &. 1 UP Ratibof vychazi ze Zpravy o uplatiiovani UP Ratibot v uplynulem
obdobi 03/2015-03/2021. Pfedmétem navrhu je doplnéni pozadavkii koncepce rozvoje izemi
obce, dopInéni ochrany a rozvoje hodnot, rozdéleni piivodni plochy BI €. 1 na plochy BI €. 41—
48 a souvisejl'ci plochu vefejného prostranstvi P* &. 40 a pivodni plochy BI €. 5 na plochy &.
51, 52 a souvisejici plochu vefejného prostranstvi P* &. 50. Jsou vymezeny plochy
individualniho bydleni BI &. 100, 101, 102 a plochy smiSené obytné vesnické SO.3 €. 103, 104,
105 v¢. stanoveni podminek vyuziti. Je zmen3ena plocha BI €. 2, 6, 8 a vypustény plochy BI €.
1, 4,5, SO.4 &. 14 arozsifena plocha SO.3 &. 13. Déle jsou nastaveny podminky ochrany
krajinného razu, jsou aktualizovany pozemky s pfedkupnim pravem a jsou vypustény uzemni
studie &. 1 a 5. Je nastavena etapizace pro plochy BI &. 41-48, 51, 52. Je aktualizovano
zastavéné izemi, zména je zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

Podklady pro vypracovani stanoviska nadfizeného organu izemniho planovani poskytnuté
pofizovatelem:

1. Navrh Zmény &. 1 UP Ratibot:

Textova ¢ast — navrh




Graficka ¢ast navrhu:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000

Hilavni vykres 1:5 000 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
Urbanisticka zonace — schéma 1:10 000

2. Odiivodnéni Zmény &. 1 UP Ratiboi:

Textova ast — odivodneéni zmény

Textova &ast — text s vyznacenim zmen (srovnavaci znéni)

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény:

Koordinacni vykres 1:5 000

Vykres §irsich vztahu 1:100 000

Vykres pfedpokladanych zabori piidniho fondu 1:5 000

Vykres zakladniho &lenéni tzemi (pfedpokladana podoba po zméné ¢. 1) 1:5 000

Hlavni vykres (pfedpokladana podoba po zméné €. 1) 1:5 000 Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci (pfedpokladana podoba po zméné €. 1) 1:5 000

Posouzeni

Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ifad, jako nadfizeny organ izemniho
planovani ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona, ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 nového
stavebniho zékona souhlasi s ndvrhem Zmény &. 1 UP Ratibot z hlediska souladu s politikou
izemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odivodnéni

Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Stanovisko krajského tiadu jako nadfizeného organu izemniho plénovéni k nidvrhu Zmény €. 1
UP Ratibof podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zékona bylo vydano dne 18.07.2023 (KUZL
64605/2023), potvrzeni o odstranéni nedostatki dne 07.11.2024 (KUZL 96560/2024).

Zména &. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti od 01.03.2025 byla
schvalend usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025 ¢. 64.

V soudasné dobé je tedy zavazna Politika zemniho rozvoje CR ve znéni po Zméné &. 9 (déle
také PUR CR).

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského tfadu jako nadfizeného organu izemniho planovani
k navrhu Zmény &. 1 UP Ratibot podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zédkona a potvrzem 0
odstranéni nedostatkd byly vydany pred platnosti Zmény €. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky, jsou z hlediska souladu s PUR CR neaktuélni.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 01.03.2025 (dale jen PUR CR) pro
feSené uzemi vyplyva:

- celostétni priority uzemniho planovani — uplatnény a vyhodnoceny

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfisp&vek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slune¢niho zareni — vyhodnoceno

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezu_]e oblasti nezbytné pro prlspevek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie — vyhodnoceno

- zamer konvencm zelezmcm dopravy ZDll vymezeni: Trat usek Hramce na Morave-

vvvvvvvvvv

Krajsky urad po posouzeni konstatuje Ze v navrhu Zmeny & 1U0P Ratlbor jsou zohlednény a
zapracovéany zaleZitosti, které pro feSené uzemi vyplyvaji z PUR CR ve znéni zavazném od
01.03.2025. Navrh Zmény &. 1 UP Ratibof neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zdvazném od
01.03.2025.

Uzemm rozvolow plan

Uzemni rOZVOJovy plén (dale také URP), schvéleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 €.
581, je ucmny dnem 29.10.2024. V souladu s usn. § 319 odst. 5 stavebniho zdkona je URP
zavazny az po vydam jeho 1. zmény, tzn. Ze v soucasné dob€ neni URP zavazny pro obsah UP,
aviak obsahuje zameéry obsazené v ZUR ZK, a proto nemtize byt s témito zaméry v rozporu.

V predlozeném navrhu Zmény &. 1 UP Ratibof je vyhodnoceno.




Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Stanovisko krajského ifadu jako nadtizeného organu uzemniho planovani k navrhu Zmeény €. 1
UP Ratibor podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zikona bylo vydano dne 18.07.2023 (KUZL
64605/2023), potvrzeni o odstranéni nedostatkii dne 07.11.2024 (KUZL 96560/2024).
Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim ¢. 0061/Z03/25 ze dne 17.02.2025 schvalilo vydani
Aktualizace &. 3 ZUR ZK. Aktualizace &. 3 Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje nabyla
ucinnosti 11.03.2025.

Z Aktualizace ¢. 3 Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje nevyplyvaji pro feSené tzemi
74dné pozadavky. Navrh Zmé&ny &. 1 UP Ratibof neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni
Aktualizace €. 3.

Krajsky aiad v ramci uiedni ¢innosti zjistil v pfedlozeném navrhu zmény Gzemniho planu
nepfesnosti (napf. viz mze) a proto doporuduje pofizovateli, aby byl ndvrh zmény UP znovu
prekontrolovan a upraveny

- v odiivodnéni zmény v kap A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR je
(str. 5, str. 12) uvedeno »ZAmEr vysokorychlostnl zelezmcm dopravy ZD11 - Trat usek Hramce

ZD11 je viak zamérem konvenéni Zelezni¢ni dopravy, nikoliv vysokorychlostm dopravy
Opravit

- aktualni PUR CR a ZUR ZK doplnit i do pisemnosti ,,N4vrh Opatfeni obecné povahy &.
1/2024* do kap. II. Prezkoumani zmény ¢. 1 uzemniho pldnu Ratibor.

Pouceni

Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému

odvolat.

Vyhodnocem
V textové &asti ndvrhu budou provedeny upravy dle nize uvedenych zji§téni nadfizeného

organu izemniho planovant:

V textu nahradit &ast véty ,»zamér vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy ZD11¢ textem ,,koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy ZD11%, Opravit aktualni PUR CR a ZUR ZK, budou doplneny
také do pisemnosti: ,,Navrh Opatieni obecné povahy &. 1/2024“ do kap. II. Prezkoumdni zmény
¢ 1 uzemniho planu Ratibor.

Ostatni vzato na védomi.

Méstsky uiad Vsetin, Odbor Zivotniho prostiedi — doruceno 29.5.2025

Stanovisko k navrhu zmény & 1 Uzemniho plinu Ratiboi po opakovaném vefejném
projednani

Mestsky ufad Vsetin, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny
podle §77 odst. 1 pism. u) a §2 odst. 2 pism. g) zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a
krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,.zakon o ochrané piirody a krajiny®), vydava k
piedloZzenému navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ratibof,

souhlasné stanovisko za podminek:

- redukce rozsahu navrhové plochy Z.19 (VU &. 19) v rozsahu pfiblizné 1,6 ha.

Organ ochrany pfirody vydal dne 13. 1.2025 k opakovanému vefejnému projednani navrhu
zmény &. 1 uzemniho planu Ratibof nesouhlasné stanovisko, tykajici se vypusténi rozsifeni
navrhové plochy Z.19. Ugelem této zmény byla prava funkéniho vyuziti pozemki ze
stabilizované plochy zemé&d&iské (Z) na zastavitelnou plochu vyroby vieobecné VU ¢&. 19, k
umoznéni rozdifeni stavajici zem&délské vyroby. Rozsah plochy, ktery byl vymezen v
dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani, pfedstavoval roziifovani vSeobecné
vyrobni funkce do volné krajiny, nad droveil stavajici zastavby v pohledové exponované
lokalit&, kde dochazi k uplatiiovani dalkovych pohledii a v pfipadé umisténi staveb, pfipustnych
dle podminek pro vyuziti nastavenych izemnim plinem, by doslo k naruseni krajinného razu a




tim i degradovani estetickych hodnot krajiny a Zivotniho prostfedi jakoZzto zakladniho ¢lanku z

hlediska pozitivniho vnimani a trvale udrZitelného rozvoje.

Uprava dokumentace z diivodu nesouhlasného stanoviska orgdnu ochrany piirody, byla

dohodnuta na jednani konaném dne 10. 3.2025. Z tohoto jednani byl pofizen ,.Zaznam zjednani

o navrhu zmeény €. 1 Gzemniho planu Ratibot*, &j. MUVS-S 3232/2023/0UPSRD-326.3/Ba-

31, ktery obsahuje pokyny k tipravé, na zakladé ¢ehoz dojde ke zmenSeni rozsahu plochy Z.19

v jeji severovychodni &asti z piivodnich 4,36 na cca 2,79 ha.

Jelikoz nebyla piedlozena konkrétni UPD, ve které by byly dohodnuté zmény promitnuty,

doslo ke stanoveni podmmky pro tpravu zmény & 1 UP Ratibof, tak aby byl eliminovan

negativni dopad na krajinny raz obce.

Vzhledem k uvedenym skutednostem, organ ochrany pfirody pfehodnotil své plivodni

stanovisko a dospél k zaveéru, ze s navrZzenou zménou ¢. 1 UP Ratibof lze souhlasit za

piedpokladu splnéni stanovené podminky.

Vyhodnoceni:

Uprava dokumentace z dévodu nesouhlasného stanoviska orgnu ochrany pfirody, byla

dohodnuta na jednani konaném dne 10. 3.2025. Z tohoto jednani byl pofizen ,.Zaznam z

jednani o navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Ratiboi*, ¢.j. MUVS-S 3232/2023/OUPSRD-

326.3/Ba-31, ktery obsahuje pokyny k upravé, na zéklade &ehoz dojde ke zmenseni rozsahu
plochy Z.19 v jeji severovychodni ¢asti z piivodnich 4,36 na cca 2,79 ha.

Jelikoz nebyla piedlozena konkrétni UPD, ve které by byly dohodnuté zmény promitnuty,

doslo ke stanoveni podminky pro tpravu zmény £. 1 UP Ratibot, tak aby byl eliminovan
negativni dopad na krajinny raz obce.

Vzhledem k uvedenym skute&nostem, organ ochrany piirody prehodnotil své pivodni
stanovisko a dospél k zavéru, Ze s navrzenou zménou €. | UP Ratiboi Ize souhlasit za
predpokladu splnéni stanovené podminky.

Podmmky pro upravu zmény ¢.1 UP Ratibof, na zaklad& kterych byl zmensen rozsah plochy

Z.19 v jeji severovychodni &asti z pivodnich 4,36ha na cca 2,79ha byly soucasti pokyni
stanovenych pro dpravu navrhu pro projektanta: Néavrh zmény &.1 UP Ratibof -tipravy po
vefejném projednani, MUVS-S 3232/2023/0UPSRD 326.3/Ba-34 a jsou zapracovany do

grafické i textové &asti navrhu zmény &.1 UP Ratibof.

Vzato na védomi.

Na zakladé vyse uvedeného vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k opakovanému vefejnému
projednani byla provedena tiprava dokumentace. Rozsah uprav je uveden v kap. D.1 Odivodnéni

II1. Zprava o vvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj iizemi, obsahujici zakladni informace
o visledcich tohoto vvhodnoceni véetné visledkii vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky tifad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi jako orgdn ochrany
ptirody, piislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zékona &. 114/1992 Sb., o ochrang
pirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich pfedpisi vyhodnotil moZnosti vliva navrhu Zpravy o
uplatiiovani tizemniho planu Ratibof za obdobi 03/2015 — 03/2021 a po posouzeni koncepce
vydal dne 25. kvétna 2021 (€. j. KUZL 34506/2021) v souladu s § 45i odst. 1 zdkona stanovisko,
%e hodnocena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na Ziadnou evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

Krajsky tGfad Zlinského kraje jako pfislusny dotleny orgén vefejné spravy v ramci vykonu
prenesené plisobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské ziizeni), ve znéni pozdgjsich pfedpisi, a § 20 pism. b) zékona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, a o zm&n& n&kterych souvisejicich zdkond (zdkon o
posuzovani vlivii na ZP), v platném zn&ni, vydal k navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho plénu
Ratibot za uplynulé obdobi 03/2015 —03/2021, v souladu s § 47 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, na zakladg ust. § 10i zdkona o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi stanovisko, Ze zménu izemniho plinu RatiboF je nutno posoudit z
hlediska vlivi na Zivotni prostiedi.



Na zakladé podrobného vyhodnoceni viech hodnocenych kritérii pfilohy ¢. 8 zakona o
posuzovani vlivi na ZP, pro néZ shledal krajsky Grad pivodné nezbytnost komplexniho
posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA), bylo konstatovano, Ze koncepce zmény €. 1 UP
Ratibof nema vyznam pro zaclenéni pozadavku na ochranu Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi.
Vyhodnoceni vlivii zmény na ZP pro vefejné projednani zmény €. 1 UP Ratibo# nebylo tedy
zpracovavano a probhlo vefejné projednani zmény & 1 UP Ratibof.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkit vefejného projednani bylo konstatovano, Ze budou provedeny
podstatné upravy dokumentace a bylo vyZadano stanovisko pfislusného orginu. Krajsky ufad
Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zem&dé&lstvi, jako organ ochrany pfirody, ptislusny
na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozd&jich piedpist, stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoZ zakona v tom
smyslu, Ze hodnocena koncepce nemiZe mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

Krajsky ufad jako p¥islusny ufad dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovam vlivii na
Zivotni prostiedi, a 0 zmé&né& nekterych souvisejicich zakoni (zékon o posuzovam vlivii na ZP), v
platném znéni, sdéluje, ze vySe uvedené podstatné upravy navrhu zmény ¢. 1 UP Ratibof je
nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiredi.

Podrobnéji je popsano v textové ¢asti zmény v kap. B.1 Odivodnéni.
Vysledky vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj

Protoze zhodnoceni vlivii zm&ny & 1 UP Ratibof na Zivotni prostiedi (SEA) bylo realizovano
paralelné se zpracovamm zmény, bylo tak umoZznéno zohlednit jiz v navrhu zmény €. 1 UP Ratibof
navrhovana opatieni i poZadavky z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostfedi. Z
tohoto diivodu nejsou v dokumentu SEA navrhoviny Zidné koncepini ami prostorova
opatieni pro rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivii na Zivotni prostiedi.

V ramci SEA byla stanovena pouze projektova opatfeni, kterd zpracovatel SEA doporucuje
uplatitovat v dal$ich fazich uzemni a projektové pfipravy zaméru, véetné pﬁpadné projektové EIA.
Tato opatrem maji zpravidla charakter procesnich podminek nebo sméfuji do stavebng technického
feSeni zdméru. Z toho diivodu je nelze zohlednit ve vyrokové Casti UP, protoze dle § 43 odst. 3
stavebniho zakona tUzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim.

Zména & 1 UP Ratibof jako celek nepiisobi ani v jednom piipad& proti prioritim uzemniho
planovani Zlinského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje \izemi stanovenym v platnych
ZUR ZK. K naplnéni priorit dizemniho plinovani dochizi nejvice v oblasti Zivotniho
prostiredi.

Celkové zména &. 1 prispiva k posileni vztahu a zlepSovani izemnich podminek pro priznivé
Zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj a soudrinost spoledenstvi obyvatel izemi. Jsou tak
naplnény veikeré piedpoklady po zachovani a posileni udrzitelného rozvoje na uzemi obce
Ratibore.

Podrobné&ji jsou vlivy na udrZitelny rozvoj vyhodnoceny v samostatnych dokumentech:
- Uzemni plén Ratibof- zméena ¢. 1, Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrZzitelny
rozvoj, Cast A: SEA — Vyhodnocem vlivli na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v
rozsahu piilohy stavebniho zdkona, a pfiméfené podle pfilohy €. 9 zdkona €. 100/2001
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist



- Uzemni plan Ratiboi- zména ¢&. 1, Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrZitelny
rozvoj, Cast C-E vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v rozsahu
piilohy stavebniho zakona.

IVv. Stanovisko Krajského ifadu Zlinského kraje dle § 55b odst. S stavebniho zikona

Potizovatel zajistil stanovisko Krajského ufadu Zlinského kraje k navrhu koncepce podle § 10g a 10i
zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd&jSich predpisi.
Krajsky tfad jako prlslusny organ podle § 22 pism. d) zékona o posuzovéni vlivii na 7P ve smyslu ust.
§ 10g a § 10i uvedeného zakona vydal 9.4.2025 SOUHLASNE STANOVISKO k navrhu zmény &. 1
UP Ratibof a stanovil dle ustanoveni § 10g odst. 2 zédkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi
pozadavek, kterym bude zajidtén minimalni mozny dopad realizace navrhu zmény €. 1 UP Ratibof na
Zivotni prostiedi:
e zmensit v ndvrhu zmény & 1 UP Ratibof plochu Z. 19 v jeji severovychodni &asti (lokalita
zmény L47) z divodu ochrany krajinného razu dle poZzadavku piislu$ného organu ochrany
pfirody

V. Sdéleni, jak bylo stanoviske zohlednéno:

Na zékladé nesouhlasné stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody Méstského tGifadu Vsetin,
odboru Zivotniho prostiedi — Koordinované stanovisko (€. j. MUVS 4666/2025 OZP) ze dne 13. ledna
2025 nesouhlasného stanoviska prob&hlo jednani organu ochrany pfirody a pofizovatele zmény Up
(10. bfezna 2025), na kterém doSlo k dohod& na zmenSeni této niavrhové plochy Z.19 v jeji
severovychodni &asti o zhruba 1,6 ha, pFi€emZ bude ponechan prostor pro umisténi zimoviSté
pro skot, obsluznou komunikaci a pro odstupovou vzdalenost od budovy &.p. 77). Nejvyssi hranice
zastavitelné plochy bude v Grovni cca 370 m n.m. PoZadavek je zapracovan do zmény ¢.1 UP Ratibof.

VI Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Vychozim podkladem pro zpracovani niavrhu zmény &. 1 UP Ratiboi byla Zprava o uplatiiovani
izemniho planu Ratibof za obdobi 03/2015-03/2021 (dale jen "Zprava"). Zastupitelstvo obce Ratibof
schvélilo Zpravu usnesenim & 5/Z21/21 na zasedani Zastupitelstva obce Ratibof konaného dne
28.2.2022.

Obsahem zmény je zejména:

e aktualizace UPD na zakladé platné legislativy (ndzvy jednotlivych kapitol dle pfilohy &. 7
vyhl. & 500/2006 Sb., vypusténi podminky zpracovani projektové dokumentace
autorizovanym architekte, u architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb)

e aktualizace zastavéného Uzemi k datu 1.7.2022 (zohlednéni vyuZiti Casti nebo celych
zastavitelnych ploch)

e doplnéni pozadavkii koncepce rozvoje izemi obce — kap. B.1
¢ doplnéni zasad ochrany a rozvoje hodnot - kap. B.2

e rozdéleni piivodni plochy BI & 1 na plochy BI & 41 — 48 a souvisejici plochu vefejného
prostranstvi P* &. 40 a ptivodni plochy BI &. 5 na plochy BI €. 51, 52 a souvisejici plochu
vefejného prostranstvi P* ¢.50

e vymezeni novych ploch s obytnou funkei - plochy individudlniho bydleni BI €. 100, 101, 102
a plochy smisené obytné vesnické SO.3 & 103, 104, 105 véetné stanoveni podminek jejich
vyuziti

e zmen3eni zastavitelné plochy individualniho bydleni BI ¢. 2, 6, 8

e vypuiténi zastavitelnych ploch BI &. 1, 4, 5, SO.4 &. 14 a rozsifeni zastavitelné plochy SO.3 €.
13



e nastaveni podminek ochrany krajinné razu v kap. F.2 formou urbanistické zonace a stim
souvisejici Gpravy

¢ aktualizace pozemkd s pfedkupnim pravem v kap. H
vypusténi podminky zpracovani urbanistické studie pro plochy BI¢. 1 a5
nastaveni etapizace pro plochy BI &. 41 — 48, 51, 52

Rozsah provedenych uprav je ziejmy:
e 7z textové &asti navrhu a dGplného zménového (srovnavaciho) znéni UP Ratiboft, které je
soucasti Odtivodnéni
o 7z grafické &asti vyroku zmény (zménovych vykresit), kde jsou zmény v Gzemi zobrazeny
prostiednictvim tzemné definovanych zménovych lokalit LO1-L34 v podobé platného UpP
doplnénych textovym popisem provadéné zmény. Soucasti grafické €asti zmény jsou pro lepsi
piehlednost i vykresy navrhu UP Ratibof s ptedpokladanou podobou po vydani zmény.

Podrobné zdtivodnéni piijatého feSeni je obsaZeno v textové Casti odiivodnéni (pfiloha €. 3 tohoto
opatieni) zpracované projektantem — kap. B.4. Zména ¢&. 1 je zpracovana v jedné varianté. Variantni
feseni nebylo poZadovéno.

Po vefejném projednani byly provedeny podstatné upravy dokumentace — viz kap. D.1 Odivodnéni.

Po opakovaném vefejném projednani byly provedeny nepodstatné ipravy dokumentace — viz kap. D.1
Odivodnéni.

VII. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tdizemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnvch ploch

V ramci zmény &. 1 UP Ratibof dochazi k aktualizaci vymezeni zastavéného izemi.

Potieba vymezeni novych zastav1telnych ploch je vyhodnocovéna jak ve vztahu k ukazatelim z
Rozboru udrzitelného rozvoje izemi (RURU), tak ve vztahu k UP Ratibot a uplynulému vyvoji,
zejména zastavovani navrhovych ploch.

Nove jsou zménou &. 1 navrhovany plochy v celkovém rozsahu 3,71 ha:

- plochy pro bydleni individualni BI &. 100, 101, 102, 111 a 112

- plochy smiSené obytné venkovské SV ¢. 103, 105, 106 a 108

- mirné je pak rozsifena o 0,06 ha plocha SV ¢. 13.

Nové jsou zmé&nou &. 1 rozsifovany i plochy vyroby v celkovém rozsahu o 2,81 ha.

Plochy s nové navrhovanou obytnou funkci:

Jak je uvedeno vyse, je nové navrhovano pét novych ploch pro bydleni individualni, a to plochy BI &.
100, 101 102, 111 a 112 — jedna se o pozemky navazujici na stavajici plochy uréené pro vystavbu v
rozsahu 2,04 ha, tii plochy smi3ené obytné venkovské SV &. 103, 105, 106 a 108 a rozSifeni SV ¢. 13
(rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy) — jednd se o pozemky navazujici na stavajici plochy
smiSené obytné venkovské v rozsahu 1,67 ha. Celkem plochy pro obytnou zastavbu v rozsahu 3,71 ha.

Plochy s _funkci pro vyrobu:

Upraveny z hlediska rozsahu i polohy jsou navrhované plochy vyroby vieobecné VU €. 18 a 19. Ob¢
plochy jsou feSeny v navaznosti na existujici vyrobni arealy (pfijezd do Ratibofe od Vsetina a mezi
Katefinicemi a Ratibofi). Plochy jsou feSeny s ohledem na konkrétni zaméry investorti (pfesun plochy
&. 18 a severni &ast plochy ¢. 19), doplnéna je pak plocha &. 19 i podél stavajici komunikace III. tf. tak,
aby vyrobni plochy tvotily ucelenou a logicky vyuZitelnou plochu. Potfeba téchto ploch pro vyrobu je
opfena zejména o konkrétni zaméry investorii s ohledem na dobrou dopravni dostupnost, technickou
infrastrukturu a blizkost mésta Vsetin (poloha na rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OSI
Vsetinska).



Vice v textové &asti odiivodnéni (ptiloha &. 3 tohoto opatifeni) zpracované projektantem - viz kapitola
B.5. Odivodnéni.

VIII. Rozhodnuti o namitkach

Vvhodnoceni namitek uplatnénvch v ramci vefeiného projednéni nidvrhu zmény &. 1 izemniho planu
Ratibof

V ramci vetejného projednani nebyly uplatnény namitky. Podéni Daniela Cablika a Miroslava Smuda
bylo vyhodnoceno jako pfipominka a je odiivodnéno v &asti IX. tohoto opatieni.

Vvhodnoceni ndmitek uplatnénych v ramci opakovaného vefeiného projednani navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Ratibot

V ramci opakovaného vefejného projednani nebyly uplatnény namitky.

IX. Vypoiadani pripominek
Vyhodnoceni ptipominek uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 1 izemniho
planu Ratibot

SOUSEDNI OBEC, KAZDY SUBJEKT

Pripominka

Vyhodnoceni (opatieni)
1. |Ing. Jan Mina¥ik — doruceno 30.03.2023

V navrZené parcelaci pod &islem B-01 je Gizemi zahrnuto jako stavebni parcela. Z diivodu vedeni
plynarenského zafizeni a to vysokotlakého a stiedotlakého plynovodu. Déle pak jimani pitné
vody pro nékolik rodinnych domi, Zadame o vyjm

i)
/
i

i B4 \ ._\‘
__10:_ L I\ a.m‘\:'l\ f\‘ .....
RO '\"-.._ 1™\ / 0\\
N~ ___\_Il. ——— - \\ .....
=g | AR N

- . = 7

M| R
Y A-u]| | { ais l\\\
Vyhodnoceni:

Jedna se o pfipominku, ktera se netyka uzemniho planu, ale izemni studie USI. Uzemni studie
fesi vyuziti celé plochy US1, prokazuje také vyuziti jednotlivych pozemkii, navrhuje parcelaci
jednotlivych ploch. U plochy &. B-01 je dle tzemni studie mozné vyuziti pro vystavbu rodinného
domu, omezeni stivajicimi sitémi technické infrastruktury a ochrannych pasem na pozemku
umoZiiuje vystavbu a umisténi RD. Nicméné tento zamér nemusi byt naplnén. Uzemni studie je
nastrojem pro efektivni vyuZiti (zemi, pro prokdzani moZnosti zastavéni, je podkladem pro
rozhodovéni v Gizemi.

Ptipominka sméfuje k uzemni studii, kterd je podkladem pro rozhodovéani v Gzemi, nejedna se
pfimo o pfipominku k projednavané zméné izemniho plénu. ¢. 1.

2. | Martin DluhoS — doruceno 05.04.2023

Jako majitel parcely v dotéené lokalit& bych rad poukazal na jisty nesoulad zdméru a redlného
stavu.

V ramci lokality vefejného prostranstvi .40 v mist¢ 122 (BI 44) (parc. ¢. 2660) je uvaZzovano
rozsiteni prostoru pro vybudovani obsluzné komunikace pro novou oblast vystavby RD nad
ramec stavajici méné nez 2-3m izké obecni parcely. V misté€ napojeni na sou€asnou pfistupovou




komunikaci vak v uvaZzovaném mist& jiz byla vybudovana garaZ u novostavby domu, jeZ byl
vybudovan aZ po vytvofeni studie z roku 2016 dle niz tento uzemni plan pocitd s rozSifenim
prostoru pro moznost vybudovani komunikace v potfebnych parametrech Sitky. Minulym i
soutasnym vedenim obce jsem byl ujistovan, Ze rozsifeni je zamysleno do volného prostoru tak
jak je zakresleno a nedotkne se mé parcely &. 2697/1. S ohledem na to, Ze toto nebylo ,,uhlidano”
mne zajima, jak je nasledné vybudovani uvedené komunikace zamysleno a zda v mist€ jeZ bude
uréeno jako veiejné prostranstvi miiZe stat stavba jako soukroma garaz.

Vyhodnocem’:

Jedna se o pr1pom1nku ktera se netyka pfimo Gizemniho planu ale uzemni studle US1.

Uzemni studie (dale jen US) byla zpracovana na zdkladé izemniho planu (dale jen UP), jenz byl
vydan formou opatfeni obecné povahy €. 1/2015 Zastupitelstvem obce Ratibof dne 24. 2. 2015
usnesenim €. 5/Z5/15. Opatieni obecné povahy ¢&. 1/2015 nabylo acéinnosti dne 12. 3. 2015.
Hlavnim cilem US bylo provéfit moznosti vyuzm vymezené zastavitelné plochy v souladu s
pozadavky platneho UP Ratibof a upfesnénymi potfebami specifikovanymi v tomto zadani.
Utelem Gzemni studie je ziskani kvalifikované¢ho podkladu pro rozhodovani v uzemi a pro
navazujici upravu tohoto uzemi. Uzemni studie je zpracovana jako uzemné planovaci podklad
pro rozhodovani v tzemi podle § 30 zak. &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozd&jsich predpisi. Uvedené vyméry pozemki a ploch v izemni studii jsou orientani
a budou zpFesnény geometrickym plianem.

Na stavbu rodinného domu s terasou, garaZe s krytym stanim a sklepem.... na pozemcich p.¢.
2661/9, p.&. 3507/1 vk.. Ratibof u Vsetina bylo vydino spole¢né rozhodnuti, uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby pod Cj. MUVS-S 11311/2017/0UPSRD-330/Re-21. Toto
rozhodnuti nabylo pravni moci 21.02.2018.

Plocha BI 44 je dle uzemni studie vyélenéna pro stavbu tfi rodinnych domi &islo A-23, A-21 a
A-19. Vjezd na pozemek je situovany mezi p.¢. 2661/9 a p.¢. 2697/1. Konkrétn¢ na p.¢. 3507/1
ve vlastnictvi obce Ratibof. V uzemni studii oznaleny jako vjezd A2. Cast této piijezdové
komunikace je dle zmény ¢.1 UP Ratibof umisténa v plochach P* 40 (plochy veiejnych
prostranstvi). Sitka této komunikace je v misté mezi parcelami 2661/9 a 2697/1 min. 3,5m aZ
3,75m, délka tohoto tiseku je cca 13,0 m. Nasledné je ze zmény ¢&.1 UP Ratibot patrné, ze
dochazi k rozsifeni komunikace pouze v &asti soub&Zné s parcelou €.2660 a z této parcely je také
vyélendna &ast pro komunikaci. Z uzemni studie je zjevné, ze hlavni vjezdy do lokality jsou
vjezd A1 a vjezd C, v mist& kterych je navrzena oboustranna komunikace. Komunikace navrZzena
mezi pozemKy p.6. 2660 a p.L. 2697/1 je navrzena dle studie také oboustranna §. 9m. Cast
vjezdu A2 (v délce 13m a §. 3,5m bude zpfesnéna geometrickym planem a v piipad€, Ze nedojde
k dohodé& mezi obci a majiteli, bude tato ¢ast vymezena jako jednosmérna komunikace.

Uzemni studie stanovuje pofadi zmén v lizemi:

..... Prvni rozristdni nové lokality se uvasuje jako prirozend ndvaznost na stavajici zdstavbu.
Zejména (dle Ciselného oznadeni) konec lokality B a zacdtek lokality A. Zde se bude pozvolna
navazovat na stojici rodinné domy.

Je nutné, pokud nebude jiZ ucelené zhotoven koncept vefejné dopravni a technické
infrastruktury, aby tato nové priristand obydli nezabrdnila dal§imu rozvoji lokalit.




Tato skutecnost je podminéna vhodnym majetkoprdvnim vyrovhdnim a v nejlepSim pfipadé
uplnym vykoupenim viech ploch urcenych pro dopravni a technickou infrastrukturu, vefejné
zelené a verejné prostranstvi. Pokud se toto Feseni jakymkoliv zpiisobem nepodari uskutecnit, je
nutné, aby se patficné obecni orgdny zaslouzily o moznost uskutecnit celkovy koncept vystavby
také postupnym rostlym zpiisobem.

Mistni komunikace nemusi byt pred vystavbou kompleté realizovdny, ke kazdé stavbé rodinného
domu viak musi vést zpevnénd pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m
od stavby. Etapizace vychdzi z podminek napojeni na technickou infrastrukturu. Napred by mély
byt zastavény pozemky, které Ize napojit na stavajici technickou infrastrukturu.

Uzemni studie — zdiivodnéni podminek navrhu dopravni infrastruktury:
Vzhledem k orientacni poloze hranic nové navrienych komunikact budou vjezdy na jednotlivé
pozemky upFesnény v rdmci stavebniho Fizeni pomoci pFesného geodetického plinu.

Z uvedeného vyplyvd, Ze stavba gardie neni ditvodem ke zméné iizemni studie, ani zmény ¢. 1
tizemniho plinu. Vjezdy budou upFesnény v rdmci navazujicich Fizeni a presného
geodetického zaméreni,

Daniel Cablik, Miroslav Smuda — doruceno 06.04.2023

Vlastnici jsou spoluvlastniky pozemku p.&. 1664, orna piida, v kat. uz. Ratibof u Vsetina, obci
Ratibot. Vlastnici pozadali o zmé&nu zpisobu vyuZiti &sti tohoto pozemku, a to z diivodu, Ze by
v dané lokalit& cht&li umistit stavbu svého rodinného domu. Z textové ¢asti ndvrhu zmény €. 1
uzemniho planu obce Ratibof

Vlastnici zjistili, Ze jejich Zadosti nebylo vyhovéno mimo jiné z nasledujicich diavodi:
- Pozemek neni dostupny z vefejného prostranstvi
- Pozemek je limitovan prib&hem biokoridoru USES
Vlastnici s pfedmétnym navrhem nesouhlasi, a proto podavaji tuto namitku.
Vlastnici namitaji, Ze navrh zmény €. 1 tzemniho planu Ratibof je
-V rozporu s principem udrzitelného rozvoje izemi
-V rozporu s principem proporcionality zasahuje do jejich vlastnického prava k pozemku
p.¢. 1664, oma pida, v kat. uz. Ratibof u Vsetina.
Vlastnici proto navrhuji, aby byla &ast pozemku p.&. 1664, orna pida, v kat. uz. Ratibof u
Vsetina zafazena mezi plochy SmiSené obytne.

Odtvodnéni namitky:

Rozpor s principem udrZitelného rozvoje uzemi

Vlastnik pan Daniel Cablik je rodilym ob&anem obce Ratibot, pri¢emz pan Ing. Miroslav Smuda
je spoluvlastnikem pozemku p.€. 1664, orna pida, v kat. 0z. Ratibof u Vsetina, av3ak i tento jiz
dlouhodobé v obci Ratibof bydli. Vlastnici by radi nadale v obci Ratibor Zili, avSak v soucasnosti
nemaji vlastni nemovitost, kterd by jim jejich bytové potieby uspokojila. Za timto ucelem
pozadali o zménu zpisobu vyuZiti ¢asti jejich pozemku, ktera by jim umoZnila vystavbu
rodinného domu.

Pokud by zmé&na zpiisobu vyuZiti provedena nebyla, byli by Vlastnici nuceni se z obce Ratibof
odstéhovat, a hledat jinou lokalitu, ve které by mohli dale bydlet. Dle nizoru Vlastnikii vSak toto
neni zajmem obce Ratibof, a tedy ani v souladu s principem udrzitelného rozvoje uzemi. Paklize
mé byt vyuZiti izemi obce Ratibof vyuZitelné udrzitelng, je nepochybné v zajmu obce, aby
ob&ané v produktivnim v&ku obec neopoustéli, ale nadale zde Zili.

Vlastnici nez4daji o vymezeni plochy, ktera by byla umistovana mimo zastavbu a infrastruktura,
&i v rozsahu, ktery by umoZioval zéastavbu vice rodinnymi domy. Navrh Vlastnikid je zcela v
souladu s jejich zdjmem, a to umisténi jednoho rodinného domu.

Paklize by rovn&z 7adosti Vlastniki vyhovéno nebylo, maji tito za to, Ze navrh zmény ¢. 1




tizemniho planu obce Ratibo¥ by také v rozporu s principem proporcionality zasahoval do jejich
vlastnického prava k pozemku p.€. 1664, oma puda, v kat. uz. Ratibof' u Vsetina, a to tak, Ze by
pozemek nemohli vyuZit zamyslenym, zptisobem.

Tvrzeni o nedostupnosti pozemku z vefejného prostranstvi je neodiivodnéné:

Vlastnici nesouhlasi s tim, ze by plocha nebyla napojena na vefejné prostranstvi. Budouci
umisténi stavby (p¥iloha &, 1) spliiuje vyhlasku 501/2006 Sb. O obecnych poZzadavcich na
uzivani izemi. Budouci umisténi stavby je ve vzdalenosti 48m od stavajici mistni komunikace
ve vlastnictvi obce Ratibof (pozemek p.&. 3501) a 20m od konce komunikace (vedené jako
ostatni komunikace - pozemek p.§. 1718), kterd je ve spoluvlastnictvi pana Ing. Miroslava
Smudy a spliiuje stanovenou 3ifi 2,5m (pF¥iloha ¢. 2). K pozemku je zajistén pfistup
prostiednictvim cesty vedené pies pozemky p.&. 1718 a p.¢. 1723/9, a to z mistni komunikace na
pozemku p.&. 3501.Vlastnici jsou pfitom opravnéni tyto nemovitosti vyuzivat. Tyto pozemky
jsou dlouhodobg vyuZivany jako piistupova cesta vlastniki k ostatnim ptilehlym pozemkiim coz
potvrzuji satelitni snimky tohoto dGzemi (pfiloha ¢.2). Té€mito nemovitostmi by pak také v
budoucnu byla vedena technickd infrastruktura.

Namitka o limitaci pozemku biokoridorem je neodiivodnéni:

Budouci umisténi stavby nijak nezasahuje do biokoridoru a tento biokoridor nebude budouci
stavbou a jejim uZzivanim jakkoliv naruen, jelikoZ v dot8ené oblasti neni planovana Zadna stavba
budov &i oploceni. RovnéZ pak Vlastnici ani nebudou svou ¢innosti do biokoridoru zasahovat.
Migradni propustnost v celém rozsahu soudasného biokoridoru tak bude zachovéna. V souladu s
izemnim planovanim a systémem ekologické stability lze dotéeny pozemek roz¢lenit na plochu
biokoridoru (USES) a plochu pro bydleni (piloha &.3).

Vlastnici by s takovym rozdélenim zpisobu vyuziti pozemku p.¢. 1664, oma pida, v kat. uz.
Ratibof u Vsetina, obei Ratibo¥, také souhlasili.

Namitka o ochrané investic je neodiivodnéna:

Meliorace pozemkil provedené do roku 1960 nelze jiz v sou¢asné dobé povazovat jako rozhodné
pravidlo pro schvalovani vystavby nebot’ uzitna doba téchto staveb je jiZ za svou Zivotnosti.
Budouci umisténi stavby a jeji charakter provedeni bude pIné respektovat zikon 254/2001
Sb. a nedojde tak k jakémukoliv negativnimu ovlivnéni funkce této stavby (VZHS). Z
hydrologického hlediska nedojde k negativnimu ovlivnéni hydrologického reZimu v této oblasti a
rozporovand ochrana investice do pidy nebude jakkoliv dotéena. Jakémukoliv zasahu do
odvodnéni bude z nadi strany pfedchazet vodopravni fizeni s vodopravnim ufadem. Problematika
a postup zajisténi soudasné meliorace jsme konzultovali s Vyzkumnym ustavem melioraci
(planovany terénni priizkum - vyhledani objekti drenaze - vyusté, Sachtice...., Fyzicky odkop
identifikované linie drénu). V dané oblasti jsou na tomto meliorovaném tizemi bézné povolovany
nové stavby (pfiloha ¢. 4).

Tvrzeni o zahust’ovani zastavby je neodivodnéné:

Pozemek a budouci umisténi stavby spliiuje charakter rozptylené zastavby, nebot’ vzdalenost
mezi budouci stavbou a soucasnou nejbliz§i zastavbou bude vétsi nez 50m, kdy soucasna
zastavba ma primérnou vzdalenost mezi stavbami 35m (pfiloha ¢. 5). Umisténi pozemku a
budouci stavby naplituje charakter ,samoty - izolované stavby" definované dle MMR (ustav
tuzemniho rozvoje) a respektuje souasnou intenzitu zastavéni. Budouci stavba bude
venkovského charakteru obdélnikového pidorysu se sedlovou symetrickou stiechou pouze 1NP.
Planovana IZP a 1PP bude < 0,07. S pozemkem souvisi i ostatni okolni pozemky ve
spoluvlastnictvi zadatele, vyZadujici jeho pfitomnost v blizkosti téchto pozemkii z diivodu jejich
obhospodafovéni a naplilujici charakter téchto zastaveb jako hospodaiskych celki.

InZenyrské sité

Na predmétném pozemku ureného k vystavbé RD se na zakladé vyjadieni dotéenych subjekti
(CEZ, CETIN, GasNet, CRA) o existenci siti nenachdzi z4dné sité a nedojde tak k moZnému
stietu zastavby se stivajicimi sitémi. Pozemek se nachazi v dostupné vzdalenosti od stavajiciho




vodovodniho fadu, splaikového fadu, elektrického fadu a lze tak pozemek napojit na tyto
inzenyrské sité (pfiloha €. 6).

Piilohy k uplatnéné namitce:

1) Umisténi stavby

2) Dostupnost pozemku

3) Vymezeni plochy pozemku urcené ke zméné€ na SO.3
4) Vymezeni plochy meliorace

5) Odstupové vzdalenosti staveb

6) Pfedbézné napojeni siti

7) Vyjadreni k existenci siti CETIN

8) Vyjadieni k existenci siti GasNet

9) Vyjadteni k existenci siti CEZ Distribuce

10) Vyjadieni k existenci siti Ceské radiokomunikace
Pfilohy jsou soudasti spisové slozky.

Vyhodnoceni:

Nejedna se o namitku, protoZe se netykd feseni zmény ¢&. 1 (zména uzemniho planu se
projednava v rozsahu ménénych &asti), nybrz o pfipominku:

p.C. 1664, zména vyuZiti na pro bydleni individudini (vystavbu IxRD)

L .
Dle odivodnéni zmény é 1 UP: NEVYHOVENO
Jednd se o pozemek, jez neni dostupny = existujiciho verejného prostransivi, nad sidvajici
zdstavbou. Pozemek je limitovdan pribéhem biokoridoru USES «a investicemi do piidy
(meliorace). Zdroveri se jednd o vizemi v rdmci urbanistické zonace zarazené do rozpiylené
zdstavby, kde zahustovani zdstavby neni Zddoucl.
Ptipomince bude vyhovéno, jedna se o &ast parcely €. 1664 cca 1120m?, které budou zménény
z ploch K krajinné zelen& na plochy SO.3 smifené obytné vesnické. Na parcele bude realizovana
stavba rodinného domu dle pfilozeného situatniho vykresu- umisténd ve vychodni Casti
pozemku, zapadni ¢ast zistane vyuZitid pro zahradu. Cast parcely, kterd zasahuje do ploch
krajinné zelené a do plochy USES bude ponechéna, zim&rem nedojde ke zménseni této plochy
USES.
Zamér nebude mit negativni dopad na zésah do nezastavéného tzemi, jedn se o malou plochu
pro jeden rodinny dim, kterd ma pfimou navaznost na staajici zastavéné Gzemi, na stavajici

plochu SO.3. Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu je dle piiloh investora moZné.

OPRAVNENY INVESTOR

Vyjadieni

Vvhodnoceni (opatieni)

1.

Reditelstvi silnic a dalnic CR, odbor investiéni p¥ipravy staveb — doruceno 31.03.2023

Na zékladé oznameni o vefejném projednani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Ratibof
podavime z titulu majetkového spravce dalnic a silnic 1. tfidy, resp. opravnéného investora, k
véci nasledujici vyjadfeni: Pfedmétem zmény €. 1 je aktualizace UPD dle platné legislativy,
aktualizace zastavéného uzemi, vymezeni novych ploch s obytnou funkei (BI €. 100, 101, 102 a
plochy smi¥ené obytné vesnické SO.3 ¢&. 103, 104, 105), uprava rozsahu, rozdéleni nebo
vypusténi zastavitelnych ploch, aktualizace pozemki s pfedkupnim pravem, nastaveni etapizace




pro plochy BI &. 41 — 48, 51, 52 a dalsi.

Po prostudovéni predloZené dokumentace konstatujeme, Ze nase zdjmy v Uzemi, prezentované
silnici 1/57, v&. ochranného pasma a zamérem propojeni Przna (soucast st. ptelozka "I/57
Semetin - Bystrlcka 2. stavba, mimo feSené uzemi), nejsou piedmétem zmény €. 1 dotCeny.

K navrhu zmé&ny & 1 UP Ratibof proto nemame namitky.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi

Vvhodnoceni pfipominek uplatnénvch v rimci opakovaného vefeiného projednani navrhu zmény &. 1

izemniho planu Ratibof

OPRAVNENY INVESTOR

Vyjadieni

Vyhodnoceni (opatieni)

1.

Reditelstvi silnic a dilnic CR, odbor investiéni pFipravy staveb — doruceno 16.12.2024

Reditelstvi silnic a dalnic s. p. (dale jen ,RSD*) je statni podnik, ktery mé prdvo hospodafit s
déalnicemi a silnicemi I. t¥idy a jejich sou¢astmi a pisluSenstvim, zaji$t'uje vystavbu a modernizaci
dalnic a silnic 1. tfidy, je jejich spravcem a vykonava dalsi &innosti, které jsou mu svéfené zakladaci
listinou, spolupracuje s pfislusnymi organy statni spravy véetné organii samospravy, poskytuje jim
podklady a zpracovava vyjadieni.

K piedlozenému navrhu Zmény &. 1 izemniho planu Ratibof sdélujeme

Ptedmétem opakovaného vefejného projednéni jsou tpravy po vefejném projedndni. V ramei téchto
Uprav je nové navrzen koridor technické infrastruktury TU &. 109 pro napojeni kanalizace na cov
Vsetin. Koridor je navrzen v soub&hu s Gi¢elovou komunikaci podél Vsetinské Becvy (pod zemi),
pfi¢em¥ 2krat k¥iZi trasu silnice 1/57 v mistech stavajiciho pfemosténi Vsetinské Becvy.

Proti vymezeni plochy TU 109 pod mostnimi objekty nemime zasadni namitky. Podminky pro
umisténi stavby kanalizace pod mostnim objektem sdélime pfi doloZeni projektové dokumentace
zaméru v navazujlclm fizeni.

Ostatni upravené asti navrhu Zmény ¢. 1 UP Ratibof se netykaji nagich z4jm v izemi.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi; pozadavky smé&fuji do navazujicich fizeni.

X.

Vyhodnoceni jin¥ch podnéti

V ramci projednani uplatnila dal$i poZadavky obec Ratibof:

Obec

Jiny podnét

Vyhodnoceni (opatieni)

1.

Obec Ratibor — doruceno 04.04.2023

Ptipominky a pozadavky obce Ratibof k ndvrhu zmény €. 1 izemniho pléanu Ratibor

Obec Ratibot zasil4 nasledujici pfipominky a pozadavky k navrhu zmény €. 1 izemniho planu

Ratibof:

1. Zména &. 37 - zde jiz stoji rekonstruovany domek, legalizaci dojde k platbam obecnich
poplatkdi, moZnosti ziskat vice financi z RUD, navySeni poftu obyvatel v obci, dle
konzultace Mé&u proveditelné.

2. Zména ¢&. 34 - vzhledem k piedeslé dohodé s Méu zastropovat vystavbu v lokalit¢ Horni

Holosin, stanovit maximalni pocet novych RD a tim vystavbu v daném uzemi ukon¢it

stavebni uzavérou.

P. & 829/24 - nové vyutziti jako odpo&ivadlo u silnice 11/437 - plochy pro silni¢ni dopravu.

4. Piesunuti navrhované plochy pro rozhlednu ,,K¥izovy vrch" z p. &. 1299/28 na p. €.1299/55 -

(7%




dohodnuto s méstem Vsetin.

5. Zména & 11 - zafadit do zmény UP spoleéné s p. & 1758/13,1758/14 - stejna zaleZitost
jako v lokalit¢ Horni Hologin, stanovit maximalni po¢et novych RD v lokalit¢ Kobelny a
tim vystavbu v daném tzemi ukongit.

6. Vyznatit v UP koridor napojeni COV Ratibof na prederpavaci stanici na Bobrkach. Stavba
ve vefejném zijmu. Stejnym zpisobem vyznadit koridory napojeni na kanalizaci z Katefinic
do Ratibofe a z Hostalkové do Ratibofe. Nové vzniklé pozadavky na ziklad®
studie intenzifikace COV v danych obcich.

7. Stavebni lokalita nad MS - pfesunout navrhované vefejné prostranstvi na druhou stranu
lokality.

8. Pozemky naproti ZD Ratibof - Zadost &. 02 - urcit UP jako pozemky pro vyrobu a
skladovani, déle roziifit i u p. &. 627 vzhledem k poZadavku obce na premisténi zem&d&lské
vyroby z centra obce do dané lokality.

9. Uprava stavebnich pozemki v &4sti Hologin p. &. 2580/7.

10. Uprava zmény &. 20 - dle situagniho vykresu

11. Zména &. 29 - v navaznosti na zménu &. 23 a nepravdépodobné kompletni vyuzZiti lokality
nad MS a v Holo§in& povolit vystavbu RD. Je zde velmi snadna dohoda o pfistupu z mistni
komunikace.

Vyhodnoceni:
Obec Ratibor zasila nasledujici ptipominky a pozadavky k navrhu zmény ¢&. 1 uzemniho planu
Ratiboft:

1) Zména & 37 - zde ji¥ stoji rekonstruovany domek, legalizaci dojde k platbam obecnich
poplatkit, moznosti ziskat vice financi z RUD, navySeni po¢tu obyvatel v obci, dle
konzultace Mé&u proveditelné.

Dle odivodnéni zmény ¢. 1 UP: Jednd se o pozemek s existujici a povolenou stavbou pro
zemédelstv (dle udaji v katastru nemovitosti). PFevddéni staveb pro zemédélstvi do ploch
obytnych neni vhodné a koncepcni. Stavby pro zemédélstvi jsou v nezastavéném uzemi
umoziovany za ucelem zajisténi hospodareni na zemédélském piidnim fondu. Jednd se o uzemi s
rozptylenou zdstavbou, kde neni zahustovdni obyté zdstavby vymezovanim zastavitelnych ploch
zdadoucl.

Pozemek p.&. 2862/2 navazuje pfimo na stavajici stabilizovanou plochu SO.3, jedna se o
legalizaci stavby, ktera je v KN vedena jako zem&d&lska stavba, ale je uzivana jako rodinny dim.
Nejedna se o velky zabor pozemku, roziifeni ploch SO.3 neni nijak razantni, pozemek ma
vyméru cca 1100 m2.

2) Zména ¢. 34 - vzhledem k predeslé dohodé s Mén zastropovat vystavbu v lokalité Horni
Hologin, stanovit maximalni po¢et novych RD a tim vystavbu v daném Gzemi ukonéit
stavebni uzavérou.

Dle odivodnéni zmény & 1 UP: jednd se pozemek v koncové poloze ddoli Holosin, bez dostupné
verejné technické infrastruktury. Zdroven nejsou s ohledem na ochranu struktury zdstavby
navrhovdny dle koncepce UP Zddné nové zastavitelné plochy. Uvedeny pozemek je soucdsti
ucelené zemédeélsky vyuzivané plochy a jeho zastavenim by byla narusena celistvost a organizace
ZPF. V ramci koncepce rozvoje je ddana prrednost rozvojovym plocham napojitelnym na kapacitni
veFejnou infrastruktury.

Pozadavek bude zohlednén vymezenim plochy tak, aby zastavba tvofila shluk (navazovala na
stavajici plochy) a zaroveit byly respektovany principy ochrany ZPF (organizace ZPF
apod.)...Dale bude v ramci koncepce UP stanoveno, Ze nové zastavitelné plochy nad ramec
zmény &. 1 nebudou dale jiz vymezovany

3) P. & 829/24 - nové vyuziti jako odpocivadlo u silnice 11/437 - plochy pro silni¢ni
dopravu.

Novy pozadavek, zapracovat do dokumentace, nyni se zde jiz nachazi plocha pro zaparkovéni, je
zde bod napojeni cyklotrasy. Vy¢lenit &ast pozemku, ktery se nyni nachazi v plochach lesnich L
pro odpoéivadlo (viz. obrazek). Odpocivadlo bude slouZit jak motoristim, tak cyklistim.
Navrhnout novou navrhovou plochu, kterd bude umoziiovat nejen umisténi odpocivadla, ale
zaroveti umisténi hygienického zatizeni pro motoristy.

Vzhledem k tomu, Ze bude zména &. 1 UP Ratibof opakované vefejné projednavand, je mozné




dany zamér zapracovat do dokumentace.

4) Presunutl navrhované plochy pro rozhlednu .Kfizovy vrch" z p. & 1299/28 na p.
¢.1299/55 - dohodnuto s méstem Vsetin.
Navrhova plocha RX &. 28 je nyni vymezena na p.¢. 1299/28, v blizkosti hranice s plochou p.¢.
1299/55, nové bude plocha piemisténa zrcadlové v stejné ¢asti jen na p.¢. 1299/55 vedle hranice
s p.€. 1299/28. Jedna se o drobnou upravu vzhledem k tomu, e bude zména & 1 UP Ratibot
opakované vefejné projednavana, je mozné dany zamér zapracovat do dokumentace

5) Zména¢. 11 - zaradlt do zmeny Up spolecne s p. & 1758/13,1758/14 - stejna zalezitost
jako v lokalité Horni Holosin, stanovit maximalni pocet novych RD v lokalité¢ Kobelny a
tim vystavbu v daném uzemi ukondit.

Dle odivodnéni zmény ¢ 1 UP: pozemek je soucdsti ucelené plochy zemédélského pidniho
fondu, lezi v vizemi s vv$Sim sklonem svahu a zdroveri se jednd o tizemi se zvySenou ochranou
krajinného rdzu. Vzhledem k celkovému mnozsivi ploch pro bydleni nelze pfi zohlednéni jinych
pozadavku na zmény zduvodnit ani potFebu vymezeni nové zastavitelné plochy (§ 55 odst. 4 SZ).
V budoucnu (po vyuziti vymezenych ploch) by bylo za urditych podminek uvazovat o systémové
zastavbé, co nejblize podél mistni komunikace.

Pozemky zafadit do ploch smiSenych obytnych vesnickych SO.3 tak, aby byl zachovan typ
rozvolnéné zastavby, pozemky zahrnout z ditvodu zéstavby po obou stranich komunikace, dalsi
zastavbu v lokalité Kobelné jiz neroz$ifovat a nepovolovat. ... vramci koncepce UP bude
stanoveno, Ze nové zastavitelné plochy nad rAmec zmény €. 1 nebudou déle jizZ vymezovany

6) Vyznacit v UP koridor napojeni COV Ratibof na prederpdvaci stanici na Bobrkach.
Stavba
ve vefejném zajmu. Stejnym zpiisobem vyznadit koridory napojeni na kanalizaci z
Katefinic do Ratibore a z Host'dlkové do Ratibofe. Nové vzniklé pozadavky na zakladé
studie intenzifikace COV v danych obcich.

Pozadavek bude postoupen projektantovi a bude zapracovan do projektové dokumentace zmény
UP Ratibor do grafické i textové &asti.

7) Stavebni lokalita nad MS - pfesunout navrhované veiejné prostranstvi na druhou stranu
lokality.

Vymezené vefejné prostranstvi P*50 bude pfesunuto z vychodni strany (nad $kolkou) na zapadni
¢ast navrhové zastavitelné plochy — Na konec plochy BI €. 51 a BI €. 52.

8) Pozemky naproti ZD Ratibof - zidost ¢. 02 - uréit UP jako pozemky pro vyrobu a
skladovani, dale rozsifit i u p. ¢. 627 vzhledem k pozadavku obce na premisténi
zemédélské vyroby z centra obce do dané lokality.

Pozadavek & 02: Pozemky p.&. 554/1, 553, 580/8 a 555 - zména vyuziti izemi na plochu k




vystavbé rodinnych dom

Dle odivodnéni zmény ¢é. 1 UP: NEVYHOVENO

Pozemky se nachdzeji p¥i komunikaci 111/43733 u hranic s obci Katerinice. Jednd se o lokalitu se
soustiedénim vyrobni éinnosti (zejm. aredl druistva) a navrhovdn je i dalsi rozvoj vyroby.
Zdroven i na tizemi sousedni obce KateFinice je Fesen rozvoj pro vyrobni Cinnosti. jeZ mohou mit
negativni dopad na pohodu a kvalitu bydleni (vozpor s prioritou iizemniho pldnovani ¢. 24a).
Zdroveri je problematické napajeni na vefejnou infrastrukturu (vodovod, kanalizace) — pouze
vodovod a kanalizace obce KateFinice. Ndavrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni
na vefejnou technickou infrastrukturu ani vodoprdavai iirad.

Pozemky p.&. 554/1, 553, 580/8 a 555 - zména vyuziti izemi na plochu pro vyrobu a skladovani

B 41 5 N i
Pozemek p. ¢ 554/ 1 navazuje na plochu BI a nem Vhodne Jeho vyuzm pro plochu vyroby jez
miiZe mit negativni dopad na pohodu a kvalitu bydleni.
Plochy parcel &. 580/8, 553 a 555 jsou vhodné pro vyuZiti pro plochy vyroby, je potieba stanovit
podminky zastavénosti, ploch zelen& v rAmci aredlu vyroby apod.

Plocha p.¢. 627 — pozadavek obce na piemisténi do ploch zeméd€lské vyroby
Plocha p.¢. 627 se nachazi v ndvaznosti na stavajici plochu vyroby V a na navrhovou plochu
vyroby V & 19. Zaroveni zde zasahuje ochranné pasmo lesa. Mensi Cast parcely je jiz soucasti
plochy navrhové V &. 19. dle potieby obce zvétsit navrhovou plochu V ¢. 19.
9) Uprava stavebnich pozemka v &4sti Hologin p. & 2580/7.
Pozemek p.&. 2580/7 je sougasti plochy P*40. pozemek neni vhodny k zastavéni, nebot je na
ném omezeni — vedeni VTL plynovodu a jeho ochranného pasma. Pozadavek j je zménou &. 1 UP
zohlednén. Plocha vymezena pro vefejné prostranstvi na pozemku parc. ¢. 2580/7 bude
vyménéna a nahrazena za vymezenou plochu pro RD na parc. €. 2565/26 ... bude vyhovéno
10) Uprava zmény &. 20 - dle situa&niho vykresu
Bude doplnéno dle situaéniho vykresu — tyka se upravy rozsahu plochy BI €. 100 (zohlednéni
garaze)
11) Zména &. 29 - v navaznosti na zménu ¢&. 23 a nepravdépodobné kompletni vyuziti
lokality
nad MS a v Holo§iné povolit vystavbu RD. Je zde velmi snadna dohoda o piistupu
z mistni komunikace.
Pozemky p.c. 2327/2, 2327/1, 2328 =ména vyutiti na plochu pro bydleni (stavebni parcela)
Dle odivodnéni zmény & | UP: NEVYHOVENQ
Pozemky nejsou pFistupné z mistni komunikace, potencidlni zdstavba musi navazovat na stavajici
strukturu zdastavby (ulicova zdstavba), coz dané pozemky neumoZnuji. Pozemky jsou dotéeny
investicemi do piidy a jsou soucdsti ucelené zemédélsky intenzivné vyuzivané plochy. Doplnén
byl do zastavitelné plochy k vystavbé podél stavajici ulice pouze pozemek parc. ¢. 2326/1 (L12).
Ndvrh zmény nedoporucil vhledem k nemoznosti napojeni na verejnou technickou infrastrukturu
ani vodopravai wiad. Orgdn ochrany pFirody konstatoval, Ze se jednd o nepfipustné rozsiFovani
zdstavby do volné krajiny s wraznvm ovliveénim krajinného rdzu a bez ndvaznosti na stdvajici




zdstavbu, coz je v rozporu se zdjmy chranénymi zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a
krajiny.

”

Navaznost na p.¢. 2326/1 (zménova lokalita 1.12) je zménou &.1 UP Ratiboi zafazena do
ndvrhové zastavitelné plochy BI ¢. 101.

Parcely ¢. 2327/2, 2327/1 a 2328 .

Bude feSeno systémové, navrh nové ulice (parc. €. 2264/15 a rozdifeni na vyhlaSkou pozadované
parametry) napojené na P* &. 50, zatim s jednostrannou zéstavbou.

L'

POUCENI

Proti opatieni o vydani zmény &. 1 izemniho planu Ratibof nelze v souladu s ustanovenim § 173 odst.
2 spravaiho fadu podat opravny prostredek.

starosta obce Martin Zab&ik

mistostarosta Michal Mrlina

Seznam priloh, které jsou nedilnou soudasti opati‘eni obecné povahy:

Pfiloha €. 1 - zména ¢. 1 uzemniho planu Ratibof - navrh - textova ¢ast
Piiloha €. 2 - zména ¢&. 1 izemniho planu Ratibof - néavrh - graficka cast
Priloha €. 3 - zména €. 1 izemniho planu Ratibot - odiivodnéni - textova Cast
Piiloha €. 4 - zména &. 1 izemniho planu Ratibof - odiivodnéni - graficka Cast



