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Objednatel: Obec Ratibor
756 21 RatiborF 75
ICO: 00304263
Statut. zastupce: Martin Zabéik, starosta obce

Zhotovitel: STEMIO a.s., Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1
Pracovisté Zlin:
J. Stasi 165, 763 02 Zlin - Malenovice
IC: 282 03 011
Statut. zastupce: Ing. arch. Vladimir Pokluda, pfedseda predstavenstva

Zpracovatelsky tym: Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv
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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd a prizkuma v terénu k datu
1. 9. 2023 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — viz. Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni
vykres.

B) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni rozvojové pfedpoklady obce Ratibof uplatnéné v feSeni uzemniho planu vychazi ze snahy
respektovat urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové zaméry jsou navrzeny s ohledem na ochranu
pfirodnich hodnot (ochrana pfirody, zemédélského pudniho fondu a ochrana lesa) a respektovani
limitd dopravni a technické infrastruktury. Koncepce rozvoje je tedy dana urbanistickym FeSenim
zpracovanym v souladu se zadanim a pfi zohlednéni relevantnich pozadavkl obce a ob&an(.

Reseni zemniho planu navazuje na koncepci zalozenou pfedchozi izemné planovaci dokumentaci.

Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvy$Si mozné mife stavajici raz sidla dle nasledujicich pravidel:

- funkci obsluznou posilovat zejména v centralni ¢asti obce (plochy smisené obytné vSeobecné
SU)

- navrhnout dotvofeni centra obce v lokalité pfed Skolkou

- umoznit roz8ifeni hibitova

- v feSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost vefejné infrastruktury

- pfehodnotit stavajici koncepci rozvoje bydleni s ohledem na stanovené zaplavové uUzemi,
ohrozeni svahovymi deformacemi, dostupnost a prostupnost Uzemi, vliv na krajinny raz, apod.

- rozvoj obytné zastavby sméfovat jiznim smérem v navaznosti na zastavéné uzemi a vefejnou
infrastrukturu (poc¢atek udoli Kobelné a HoloSin)

- minimalizovat navrh zastavitelnych ploch pro bydleni ve volné krajiné s cilem zachovat
charakter stavajici rozptylené zastavby (udoli Kobelné, Holosin). Nové zastavitelné plochy
vymezovat jen s cilem dotvofeni stavajicich urbanistickych struktur - obytnou zastavbu nad
rdmec vymezenych ploch zmén v udoli Kobelné a HoloSin jiZz dale nerozvijet

- neprodluzovat prujezdni Usek obce a minimalizovat navrh novych ploch

- zejména pro bydleni podél silnice 11/437

- respektovat hodnoty v Uzemi pfi vymezovani zastavitelnych ploch

- minimalizovat navrh zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani - nenavrhovat nové plochy
nad ramec stavajici UPD

- posilit sportovné rekreacni vyuziti Uzemi (p&Si turistiky, cykloturistika, ...) pfi zachovani
krajinného razu, urbanistické struktury sidla a vyuziti mistnich tradic

- respektovat princip ,nenavrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi*

- zpresnit a vymezit Uzemni systém ekologické stability uzemi v souladu s koncepci ochrany
pfirody a krajiny v€etné navaznosti na okolni sidla

- koordinovat feSeni uzemniho planu z hlediska SirSich uzemnich vztahu, prfedevSim

e navaznost na feeni UP Katefinice - el. vedeni VN a USES
e navaznost na fedeni UP Przno - dopravni napojeni Przna na silnici /57
e navaznost na feeni UP Hostalkova - USES

Pfi rozhodovani v izemi je pozadovano:
- respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby - nova vystavba ¢i nastavby a dostavby
ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi respektovat pfevazujici charakter a
strukturu zastavby
- respektovat funkéni zoénovani a podrobnéjSi podminky plosného a prostorového
usporadani jednotlivych urbanistickych zén
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- zajistit koordinované a komplexné podminky pro zcelovani a zaokruhovani jednotlivych
funkénich ploch (neakceptovat dil¢i pozadavky na zmény v GUzemi, které svym charakterem
neodpovidaji typickym urbanistickym a kompoziénim znakim sidla)

- chranit plochy ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené pro komunitni aktivity

- respektovat prirodni a estetické hodnoty krajiny i jeji limity (zemédélska puda, zaplavové
Uzemi, pohledové horizonty...) - pfi realizaci dil¢éich zamér( v krajiné dbat na produkéni i
estetickou hodnotu krajiny

- zachovat raz zastavby dany strukturou i charakterem v udoli HoloSin a Kobelné -
nevymezovat dalSi zastavitelné plochy pro bydleni

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana urbanistické struktury, pfirodnich hodnot a krajinného razu, jako hodnot v feSeném uUzemi
nejvyznamnéjSich, spociva ve stanoveni podminek pro vyuzivani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Koncepce rozvoje sleduje efektivni vyuziti ploch v zastavéném UGzemi a nové
zastavitelné plochy FeSi v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a logické vazbé na urbanistickou
strukturu.

K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posilovani ekologické stability.
V feSeni uzemniho planu jsou nové vymezeny plochy zelené krajinné ¢. 35, 36, 37 a plochy pfirodni
vSeobecné €. 30, 31, 32, 33 adale jsou stabilizovany vodni plochy a toky, na které je navazana
zakladni kostra Uuzemniho systému ekologické stability. Soucasné jsou stabilizovany jak stavajici
plochy pfirodni vSeobecné a plochy zelené krajinné, tak plochy zemédélské v3eobecné a lesni
v8eobecné.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich jsou v feSeni urCovany
vymezenim a podminkami pro vyuziti ploch zastavéného uzemi a navrhovych zastavitelnych ploch.

Zasady ochrany a rozvoje hodnot:

- respektovat celkovou urbanistickou a ploSnou strukturu sidla vychazejici z:
- historického jadra a dalSich prostorovych celkll obce a jejich vzajemnych vztah(

rastru sité komunikaci ur€ujiciho prostor ulice a navsi

- ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

typl zastavby
- struktury ploch zelené
- struktury ploch nezastavéného uzemi

- respektovat stavajici charakter zastavby — uli¢ni linie, charakter stfeSni krajiny; nepfipustit
vznik dal$i zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty

- rozpoznat a pojmenovat hodnoty urbanistické struktury zastavby, pamatovat na mozné
negativni tendence a pfedchazet jim vhodnymi regulativy

- respektovat architektonicky vyraz zastavby (typ domu, zastfeSeni atd.)

- respektovat vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat (pfi zohlednéni
jednotlivych dominant

- zachovat a respektovat historické jadro (jeho dochované ¢&asti) - plasobi v ramci celkového
panoramatu a kompozice obce

- chranit hodnoty krajiny, pfirodni zdroje a jejich typické znaky, kterymi jsou zejména
povrchové utvareni krajiny v€etné vodnich tokd a ploch, jeji vegetacni kryt a volné Zijici
Zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pldniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmisténi a urbanisticka skladba obce a architektura staveb

- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym
feSenim nerespektuji charakter nezastavéného Uzemi a vytvafeji pohledové bariéry;
neumistovat stavby na pohledovych horizontech
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C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

CA Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného polohou sidla
a jeho urbanistickou strukturou a dale ze zakladnich pfedpokladud, které byly stanoveny v zadani
uzemniho planu. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v navaznosti na ni
uréuje podminky pro dalSi rozvoj funkci (bydleni, podnikatelské aktivity, vefejna infrastruktura, zelen)
sou¢asné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v uzemi, posileni
ekostabiliza¢nich funkci a moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny.

Zasady urbanistické koncepce a kompozice:

urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje obce a zohlednuje charakter a zasazeni
vlastniho sidla do krajiny

- s ohledem na koncepci vymezenych funkCnich ploch jsou stanoveny i podminky pro vyuziti
téchto ploch (viz. kap. F)

- je zachovavan a dale rozvijen urbanisticky a architektonicky charakter obce, uzemni plan
respektuje pfirodni, kulturni a historické hodnoty uzemi (architektonicky hodnotné objekty,
pFirodné cenna tzemi)

- jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou navrzeny s ohledem na urbanistickou
strukturu sidla a polohu sidla v krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzajemné negativni
ovlivhovani navrhovych ploch

- navrhované plochy bydleni i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny
v souladu se schvalenym zadanim a byly vyhodnoceny a dle moznosti zapracovany
pozadavky obce i ob&anu

- feSit ochranu Uzemi pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi vlivy napf. sesuvy

Navrh urbanistické koncepce:

- jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a ¢lenény dle pfevazujiciho
zpusobu vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi

- rozvoj obytné zastavby je sméfovan jizné v navaznosti na zastavéné uUzemi a vefejnou
infrastrukturu (pocatek udoli Kobelné a Holosin) - BI €. 2, 3, 41- 48, 51 - 53, 100, 101, 111,
112aSU¢. 11

- dal8i rozvoj v udoli HoloSin v ndvaznosti na zastavitelné plochy &. 40-48 neni umoznén

- v udolich Kobelné a HoloSin jsou navrzené plochy pro bydleni s cilem dopInéni a nenaruSeni
stavajicich urbanistickych struktur charakteristické rozptylené zastavby — plochy smiSené
obytné venkovské SV ¢. 13, 15, 16, 103, 105, 106, 108

- v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce jsou navrzeny plochy Bl &. 6, 7, 8, 102

- je dotvoren centralni prostor obce navrhem plochy ob¢anského vybaveni v§eobecného OU &.
20 a plochy vefejného prostranstvi vSeobecného PU &. 23 — navrzeny jsou rovnéz plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych &. 40 a 50 podrobnéji ¢lenici a obsluhujici zastavitelné
plochy pro bydleni

- jsou stabilizovany plochy dopravy silni¢ni pro dopravni napojeni Przna na silnici I/57 - DS ¢&.
26 a vyvolanou prelozku VTL plynovodu - plocha TU &. 25. V navaznosti na toto dopravni
napojeni je pfi komunikaci 11/437 navrzena plocha pro odpocivadlo DS &. 107. Dale je
v navaznosti na obec Katefinice navrZzena plocha TU &. 24 pro pfeloZku elektrického vedeni
VN a plocha TU &. 109 k napojeni kanalizace na COV Vsetin.
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rozvoj vyroby je navrzen pouze v navaznosti na stavajici vyrobni arealy — plochy vyroby

vS§eobecné VU ¢. 18, 19

- je navrzena plocha ob¢anského vybaveni — hrbitovy pro rozSifeni stavajiciho hibitova OH ¢&.
22

- je navrzena plocha tézby nerostd vSeobecna pro rozsifeni stavajiciho lomu GU ¢&. 29

- pro posileni funkce cestovniho ruchu a sportovné rekreacniho vyuziti dzemi jsou navrZzeny
plochy rekreace jiné RX &. 27 a 28 (rozhledna pod KFfizovym)

- jsou navrzeny plochy zelené krajinné ZK &. 36, 37 a plochy pfirodni v8eobecné NU €. 30, 31,

32, 33 za ucelem doplnéni funkéniho systému USES véetn& navaznosti na sousedni Uzemi a

dale plocha doprovodné zelené ZK €. 35 a izolacni zelené ZK ¢. 110

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Bydleni individualni (BI)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
2 Holosin I 0,58
3 Holosin Il 0,48
6 Nad motelem Zatopek 0,25
7 U motelu Zatopek 0,29
8 Nad skolkou | 0,25
41 HolosSin | 1,21
42 HolosSin | 0,79
43 Holosin | 0,96
44 HolosSin | 0,38
45 HoloSin | 0,41
46 Holosin | 0,82
47 HoloSin | 1,14
48 Holosin | 0,62
51 Kobelné | 1,21
52 Kobelné | 0,42
53 Kobelné | 1,12
100 U Kobelného 0,51
101 Nad Skolkou Il 0,36
102 u CSPH 0,15
111 HoloSin | 0,11
112 Nad skolkou llI 0,91
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Smisené obytné vSseobecné (SU)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

11 Kobelné I

2,63

Smisené obytné venkovské (SV)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

13 Kobelné Il 0,65
15 Kobelné V 0,23
16 Kobelné VI 0,28
103 Kobelné Vi 0,38
105 Kobelné IX 0,49
106 Holosin IV 0,09
108 Kobelné X 0,65

Vyroba vSeobecna (VU)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

18 U Prefixu |

2,82

19 U druzstva

2,81

Obcanské vybaveni vSeobecné (OU)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

20 U $kolky

0,45

Ob¢anské vybaveni — hibitovy (OH)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

22 U hrbitova

0,32

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

23 Pred Jednotou 0,19
40 HoloSin 1,44
50 Kobelné | 0,75
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Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
24 Za druzstvem 0,09
25 U Prefixu Il 0,54
109 Napojeni na Vsetin 1,78

Doprava silni¢ni (DS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
26 U Becévy 0,2
107 U silnice 11/437 0,16

Rekreace jina (RX)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
27 V éerveném 0,86
28 Pod KFizovym 0,11

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Nejsou navrhovany plochy pfestavby.

C4 Systém sidelni zelené

Vyznamné plochy zelené v zastavéném Uzemi jsou stabilizovany jako plochy zelené sidelni ostatni.
A stavajici zelen je také soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych pini
funkci rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni.

Nové plochy zelené sidelni nejsou navrhovany.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiISTOVANi, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

D.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi I, Il. a lIl. tfidy a mistnimi
a ucelovymi komunikacemi, které cely systém propojuiji.

Nové navrZzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. ucelovymi
komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou feSeny v rdmci ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych a ploch pro dopravu silniéni nebo vramci navrhovanych
zastavitelnych ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim bez narokd na dal$i urbanistickou plochu pro
dopravu.

Je navrzena plocha pro dopravu silniéni DS ¢&.26 za uCelem dopravniho napojeni obce Przno
na silnici 1/57. V navaznosti na toto dopravni napojeni pfi silnici 11/437 je navrzena plocha pro
odpocivadlo DS ¢&. 107.
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Doprava v klidu
Ve stavajicich i v lokalitach nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava je vedena po stavajici siti pozemnich komunikaci

Pési doprava
Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy a prostupnost zastavénym uzemim, které lze dale
doplnit a zlepSit v rdmci ploch s rozdilnym vyuzitim.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy vramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem stabilizovany (vodojem, COV)
a technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Noveé je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury vSeobecné pro prelozku VTL plynovodu
(TU ¢&. 25), plocha technické infrastruktury vSeobecné ( TU €. 24) pro pfelozku elektrického vedeni VN
a plocha technické infrastruktury véeobecné pro napojeni na COV Vsetin (TU &. 109).

Vodni hospodafstvi - zasobovani vodou
Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pithou vodou pro uzemi obce Ratibof
z vefejného vodovodu napojeného na skupinovy vodovod Stanovnice o jednom tlakovém pasmu.

Potfeba pitné vody bude zajiSténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadu
vodovodu pro vefejnou potfebu a z nové dobudovanych zasobovacich fadl vodovodu pro vefejnou
potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, bez pozadavku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu.

Lokality mimo souvislou zastavbu a mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou
vodou individualnim zpusobem.

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovéani obce je feSeno jednotnym systémem kanalizace, ktery je zaustén do stavajici Cistirny
odpadnich vod RatiboF. Ve vyhledu je uvazovano s odvadénim a g&isténim vod i na COV Vsetin —
navrzena je za timto ucelem plocha TU ¢&. 109.

Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanaliza¢ni
systém v ramci jednotlivych ploch bez naroku na dal$i samostatné plochy technické infrastruktury.

Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individualné.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize FeSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zpusobem.

Destové vody budou &aste€né vsakované do terénu, ¢asteCné odvadéné do stavajici kanalizace.
Vodni hospodafstvi - vodni plochy / toky

Uzemni plan vymezuje stavajici vodni toky a plochy (WT), které pfedstavuji pfedevsim vodni tok
Vsetinska Becva, Ratiborka a jejich pfitoky na izemi obce a plocha vodni nadrze v Cerveném.

Protipovodinova ochrana
Nejsou navrhovany nové plochy protipovodnové ochrany.

10
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Energetika - zasobovani el. energii

Nadzemni distribu¢éni vedeni VN je v feSeném uUzemi stabilizovano, pficemz uzemni plan respektuje
stavajici systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k narlstu spotfeby
elektrické energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroji bez narokl na nové
samostatné plochy technické infrastruktury.

Nové je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury vSeobecné pro pielozku elektrického
vedeni VN TU ¢&. 24 v navaznosti na prelozku vedeni na iuzemi obce Katefinice.

Energetika - zdsobovani plynem
Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném fe$eni dochazi
k narustu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany:

- napojenim na stavajici STL plynovodni sit

- napojenim na nové STL plynovodni fady, které budou napojené na stavajici sit
Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.
Individualné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobniku.
Nove je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury vSeobecné pro prelozku VTL plynovodu
TU &. 25 v souvislosti s feSenim dopravniho napojeni obce Przno na silnici I/57.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch
technické infrastruktury pro elektronické komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist).
Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady.

D.3 Obé&anské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti
(zakladni skola, obchod, kostel, hasi¢ska zbrojnice, vefejna sprava aj.) ve stavajicich monofunk&nich
plochach obcanského vybaveni vSeobecného (OU) nebo v plochach smiSenych obytnych
vSeobecnych (SU) a tuto funkci (s menSim podilem) pfipousti i v plochach hromadného a
individualniho bydleni (BH, BI). Stabilizovan uzemnim planem byl také hibitov, a to v ploSe vymezené
jako plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH). Sou€asné je navrZzena plocha pro jeho rozsifeni
OH ¢&. 22. Dale jsou stabilizovany plochy pro obfanské vybaveni — sport jako soucasti stavajicich
sportovnich areall (fotbalové hfisté a dalsi). K realizaci a dotvofeni centra obce je navrhovana plocha
OU &. 20 (mozZnost umisténi zakladni ob&anské vybavenosti obce, zazemi pro Skolku apod.).

D.4 Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina pini zakladni
komunikaéni funkci. Nova verejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nové je navrzena plocha vefejného prostranstvi vSeobecného PU ¢&. 23 pro
doplnéni stavajiciho vefejného prostoru a plochy PU €. 40, 50 k obsluze ploch bydleni vcetné
vefejného prostranstvi souvisejiciho s bydlenim.
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti v krajiné a jsou
stanoveny koncepéni podminky pro zmény jejich vyuZiti v€etné vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemédélské véeobecné,
plochy pfirodni vSeobecné, plochy lesni vSeobecné, plochy zelené krajinné a plochy vodni a vodnich
tokl. Krajinu (krajinny raz) spoluutvari vyraznou mérou i stavajici plochy smiSené obytné venkovské —
charakter rozptylené zastavby.

E.A Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi redlny stav uspofadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné
zelené jako plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti) pfedevSim s ohledem na nasledné zhodnoceni
mozného rozvoje krajiny a s ohledem na nasledné vymezovani uzemniho systému ekologické stability
(USES). Navrhovana plocha zelené krajinné ZK &. 36, 37 pIni funkci biokoridoru USES a soudasné
zajistuje prostupnost uzemi. Plocha ZK €. 35 pIni funkci doprovodné zelené v ploSe, ktera je soucasti
zaplavového uzemi, plocha ZK €. 110 tvofi izolaci mezi bydlenim a vyrobou.

Zelen krajinna (ZK)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
35 Doprovodna zelen 0,77
110 Izolagni zelen 0,35

Koncepcnim zamérem je zachovat v nejvy$Si mozné mife stavajici krajinny raz a usporadani krajiny,
zejmeéna rozptylenou zastavbu v jednotlivych udolich. Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné
krajiné navrhovany, s vyjimkou jednotlivych drobnych ploch navazujicich vSak na zastavéné Uzemi,
a které dotvaii urbanistickou strukturu stavajici zastavby.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny prvky lokalniho uzemniho systému ekologické stability - jsou
vymezeny pievazné na stavajicich funkénich nebo &astecné funk&nich spoleCenstvech (jedna se
o plochy pfirodé blizkych spoleenstev zelené krajinné, plochy lesni vSeobecné, plochy vodni a
vodnich tok(i a doprovodné zelené vodnich toku). Biocentra USES jsou vymezena jako plochy pfirodni
vSeobecné.

Navrhovany jsou k doplnéni sit¢ USES chybgjici (nefunkéni) prvky USES — jedna se o doplnéni
lokalnich biokoridorl a dale dopInéni lokalnich biocenter.

Prirodni vSeobecné (NU)
Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
30 Biocentrum USES/ LBC LBC 3 Na Hranici 0,97
31 Biocentrum USES/LBC 3 Na Hranici 1,18
32 Biocentrum USES/LBC 1 U Zahumend 3,67
33 Biocentrum USES/LBC 2 Pod Pilou 1,43

12



UP Ratibof — (ipiné znéni po vydéni zmény &. 1

Zelen krajinna (ZK)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
36 Biokoridor USES/ LBK 8 0,40
37 Biokoridor USES/LBK 6 0,17

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch do volné krajiny, tak i pro zvySeni prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevsim
sledovan a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajing, v&etné pésich tras, a tento
zohlednovan pfi vymezovani funkénich ploch.

E.4 Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Jako samostatna protierozni opatifeni nejsou navrhovany nové plochy. Funkce protierozni ochrany je
zajisténa charakterem krajiny, stabilizaci stavajicich ploch zelené krajinné, uspofadanim funkénich
ploch a tzemnim systémem ekologické stability krajiny. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich
erozni ohrozeni umoznuji i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez naroku na samostatnou
funkéni plochu.

E.5 Rekreace

V uzemnim planu jsou stabilizovany plochy pro kratkodobou rekreaci jako samostatné plochy rekreace
individualni (RI) a dale jako soucast ploch smidenych obytnych venkovskych (SV). Nové plochy pro
individualni rekreaci nejsou navrhovany.

Nové jsou navrZzeny plochy rekreace jiné pro nepobytovou rekreaci — RX &. 27 v navaznosti na
stavajici myslivecky areal a RX &. 28 pro umisténi rozhledny.

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan navrhuje novou plochu pro téZbu nerostt véeobecnou — GU &. 29 za G&elem rozsiteni
stavajiciho lomu.

Tézba nerostl vSeobecna (GU)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

29 U lomu 2,49
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F) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANiI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v¢é. stanoveni
podminek prostorového usporadani_a vylouéeni umistovani staveb, zarizeni a
jiinych opatieni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

V Uzemnim planu Ratibof jsou v ,Hlavnim vykrese* vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Soucasné jsou vylouceny stavby, zafizeni a jina
opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi.

BH - BYDLENi HROMADNE
Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti Bydleni v bytovych domech

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni

Souvisejici ob&anské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?2 a nevyrobni sluzby

Pripustné vyuziti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vefejna prostranstvi

Zelen

Informaéni zafizeni

Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 2, 3, 6, 7, 8, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 53, 100,
101, 102, 111, 112

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

Souvisejici ob&anské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m? a nevyrobni sluzby

Pripustné vyuziti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vefejna prostranstvi

Zelen

Informaéni zafizeni

Bytové domy pfi splnéni podminek prostorové regulace

Stavby ob¢anského vybaveni a nevyrobnich sluzeb jsou soucasti
pozemkul rodinnych dom

Vyuziti plochy €. 7 pro bydleni je podminéno dolozenim skuteCnosti
(v dalSim stupni projektové pripravy), ze nebudou pfekroeny maximalni
pFipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach a
venkovnich prostorech staveb.,

Podminéné pfipustné
vyuziti
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OU - OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
Plochy zastavéné, zastavitelna plocha ¢. 20

Hlavni vyuziti Obcanské vybaveni I

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Vefejna prostranstvi

Zelen

Informacni a reklamni zafizeni

usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Podminéné Bydleni pouze jako soulast stavby ob&anského vybaveni

pripustné vyuziti

Podminky Vyuziti plochy €. 20 je spojeno s realizaci centralniho prostoru obce -
prostorového prostorové uspofadani staveb bude respektovat tvorbu vefejného

prostoru

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
Plochy zastavéné, zastavitelna plocha &. 22

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Vefejna prostranstvi

Zelen

Informacni zafizeni

OS — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vefejna prostranstvi

Ostatni ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim
Informaéni a reklamni zafizeni a stavby pro reklamu

Podminéné
pFipustné vyuziti

Bydleni jako soudast stavby ob&anského vybaveni

Rl - REKREACE INDIVIDUALNI
Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Rodinna rekreace

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici rodinnou rekreaci
Dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Vefejné prostranstvi

Zelen

Informaéni zafizeni
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RX — REKREACE JINA

Plochy zastavéné, zastavitelna plocha €. 27, 28

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro specifickou nepobytovou rekreaci (napr.

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Zeleh
Informacni zafizeni

DS - DOPRAVA SILNICNi
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 26, 107

Hlavni vyuziti

Silni¢ni doprava
(pozemni komunikace véetné jejich souc€asti a prislusenstvi)

Pripustné vyuziti

Souvisejici technicka infrastruktura

Odstavné a parkovaci plochy

Zarizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy
Informacni zafizeni

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Plochy zastavéne, zastavitelné €. 24, 25, 109

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

(Vodovody a kanalizace, vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni pro energetiku, vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni pro elektronické komunikace, apod.)

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni infrastruktura
Zelen
Informaéni zafizeni

Podminéné pripustné
vyuziti

Vyuziti plochy €. 24 je podminéno zachovani funk&nosti stavajicich
melioracnich zafizeni

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 23, 40, 50

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Odstavné a parkovaci plochy

Obcanské vybaveni slucitelné s uelem vefejného prostranstvi
Informacni zafizeni

SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 11

Hlavni vyuziti

vyrobnimi

Bydleni v kombinaci s obéanskym  vybavenim,
a nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuziti
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vefejna prostranstvi

Zelen

Informacni a reklamni zafizeni

Pro plochu €. 11 - skladovani
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Podminéné pripustné
vyuziti

Rodinna rekreace v zastavéném uzemi

stavajicich melioraCnich zafizeni

Nepripustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvy$enou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. prasnost, ...) zatézi

Vyuziti €asti plochy €. 11 je podminéno zachovanim funkénostil
Pro plochu €. 11 — vyrobni sluzby I

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 13, 15, 16, 103, 105, 106, 108

Hlavni vyuziti

Bydleni
a nevyrobnimi sluzbami

v rodinnych domech v kombinaci s vyrobnimi

Pripustné vyuziti

Souvisejici zemédélska vyroba

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vefejna prostranstvi

Zelen
Informacni zafizeni
Podminéné pfipustné Rodinna rekreace v zastavéném uzemi
vyuziti
- . Sigr Stavby, provozy a zafizeni se zvy$enou dopravni, hlukovou a emisni
Nepfipustné vyuziti - . exss
(napf. prasnost, ...) zatézi

VU - VYROBA VSEOBECNA
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 18, 19

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani

Pfripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Souvisejici obanské vybaveni

Zelen

a likvidaci odpadu

Informacni a reklamni zafizeni a stavby pro reklamu

Podminéné
pripustné vyuziti

Vyuziti plochy €. 18 je podminéno zachovanim funk&nosti stavajicich
melioracnich zafizeni
Sluzebni a pohotovostni byty podmiriujici hlavni vyuziti

ZS — ZELEN SIDELNi OSTATNI
Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy vyhrazené verejné zelené napfr. parky

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Malé vodni plochy
Informacni zafizeni

WT - VODNIi A VODNICH TOKU

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Doprovodna zelen a USES
Informacni zafizeni
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Nepripustné vyuziti
véetné vylouceni
staveb zarizeni a
opatreni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, technicka opatfeni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace

a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka

a informacni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
v&etné oploceni

ZK — ZELEN KRAJINNA
Plochy stavajici, navrhované ¢. 35, 36, 37, 110

Hlavni vyuziti

Zelen v nezastavéném uzemi s pfevazné krajinotvornou
a ekologickou funkci

Pfipustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Extenzivné& vyuzivané trvalé travni porosty plnici funkci USES
Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Informacni zafizeni

Podminéné pripustné
vyuziti

Stavby, zafizeni a opatieni pro zemé&délstvi mimo biokoridory USES

Nepripustné vyuziti
vcetné vylouéeni
staveb zafizeni a
opatieni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerost(, technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace

a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka

a informacni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCetné oploceni

NU - PRIRODNi VSEOBECNE
Plochy stavajici, navrhované ¢. 30, 31, 32, 33

Hlavni vyuziti

USES a vyhrazené plochy za udéelem zajisténi podminek ochrany
prirody a krajiny

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
v odGvodnénych pFipadech

Malé vodni plochy slucitelné s hlavnim vyuzitim

Informacni zafizeni

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouéeni
staveb zafizeni a
opatieni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostd,
vodni hospodarstvi, technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi
Informacéni zafizeni

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouéeni
staveb zafizeni a
opatreni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, téZzbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCetné oploceni
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LU — LESNi VSEOBECNE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
USES

Informacni zafizeni

Nepripustné vyuziti
véetné vylouceni
staveb zafizeni a
opatieni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, t€zbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCetné oploceni

GU - TEZBA NEROSTU VSEOBECNA
Plochy stavajici, navrhovana ¢. 29

Hlavni vyuziti

Povrchové doly, lomy a piskovny, plochy pro ukladani docasné
nevyuzivanych nerostlu a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté,
dale plochy rekultivaci a stavby a technologicka zafizeni pro tézbu.

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura sluCitelna s hlavnim vyuzitim
Informacdni zafizeni a reklamni zafizeni

Nepfipustné vyuziti
vcetné vylouceni
staveb zafizeni a
opatreni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCetné oploceni

F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného
a nepripustného vyuZiti) a stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny a
v nezastavéném uzemi vylou€enim jednotlivych druh(i staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Dale jsou stanoveny tyto podminky ochrany krajinného razu:

- v pohledové exponovanych polohdach nezastavéného tzemi plati zakaz umistovani
nevylou€enych staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které by narudovaly svou hmotou a
barevnosti obraz mista a siluetu obce a vytvéariely negativni pohledové dominanty

- nové navrzena zastavba i pfestavby budou respektovat pfevazujici architektonicky charakter
okolni zastavby (typ stfechy, méfitko, objemové charakteristiky zastavby a proporce, ptdorys,
orientace) v souladu s podrobné&;jsi plosnou a prostorovou regulaci

Stanovena je urbanisticka zonace, kdy pro jednotlivé zény dle uvedeného schématu jsou na zakladé
prevazujici charakteristiky jednotlivych ploch nastaveny podrobnéjSi podminky ploSného a
prostorového usporadani a zasady pro umistovani zastavby:
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Urbanisticka zonace sidla

oznaceni urbanistické zony

plochy s pfevazujicim individualnim bydlenim
plochy s prevazujicim hromadnym bydlenim

plochy s pfevazujicim bydlenim v Gdoli Holo$in
“4 (dle 4zemni studie)

E plochy s pfevazujicim bydlenim v Gdoli Kobelné

plochy s pfevazujicim bydlenim rozptylenym v krajiné
plochy s prevazuijici individudlni rekreaci

l:l plochy s prevazujicim bydlenim
v kombinaci s obéanskou vybavenosti

plochy s prevazujici vyrobou

parcelni kresba

vybavenosti

Zéna €. 1 — plochy s prevazujicim bydlenim v kombinaci s obéanskou

Struktura
zastavby/ zasady
pro umist'ovani

- Dbat na zachovani historické stopy zastavby

- Zachovat rozsah zahrad navazujicich na obytnou zastavbu

- Pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo
navrzeného vefejného prostranstvi

- PFi umistovani nové zastavby (v ramci proluk ¢i jako nahrada za stavajici)
je nutné dodrzet existujici uliéni ¢aru

- Vyméra stavebniho pozemku nesmi byt mensi nez 500m2

- Koeficient zastavéni max. 50%

Charakter
zastavby

U obytné zastavby navazat na charakter a zasady stavajici zastavby —
dispozici a charakter zastfeSeni navazat na bezprostfedni okolni zastavbu
U zastavby pro ob&anské vybaveni respektovat odliSné objemové méfitko,
umisténim zastavby ob&anského vybaveni posilovat roli centra obce

- Nepfipustné jsou stavby pro bydleni typu mobilheim

VySkova regulace pro obytnou zastavbu max. 2 NP a podkrovi v navaznosti
na okolni zastavbu
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Struktura zastavby/
zasady pro
umist'ovani

- Vyméra stavebniho pozemku nebude vyraznéji vyboCovat z velikosti
okolnich pozemk( s RD, minimalné 400 m2

- Pfi umistovani nové zastavby (v ramci proluk &i jako nahrada za
stavajici) je nutné dodrzet existujici uli¢ni a stavebni ¢aru

- Pozemky pro obytnou zastavbu musi byt feSeny prednostné tak, aby
byly pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného prostranstvi

- Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby,
koeficient zastavéni max. 60%

- Pro plochy €. 51, 52, 53 — volna fadova zastavba, umisténi obytné
zastavby do 20 m od plochy vefejného prostranstvi vdeobecného €. 50

Charakter zastavby

- Navazat na charakter a zasady stavajici okolni zastavby — dispozici a
charakter zastfeSeni navazat na bezprostiedni okolni zastavbu,
nepfipustné jsou stavby pro bydleni typu mobilheim

- Vyskova regulace max. 1 NP a podkrovi v navaznosti na okolni
zastavbu

zasady pro umist'ovani

Struktura zastavby/ | - Struktura zastavby je dana vymezenym vefejnym prostranstvim

- Vyméra stavebniho pozemku min. 1000m2
- Koeficient zastavéni max. 40%
- Pro plochu BI €. 41 respektovat zaloZzenou stavebni ¢aru

Charakter zastavby

Respektovat evidovanou Uzemni studii:

- Sklon stfech u staveb rodinnych domd muaze byt pouze v rozsahu
25 - 45°, nepfipousti se stfechy rovné nebo stanové

- Stavby rodinnych domd mohou mit zastavénou plochu min. 50 m2
a max. 200 m2

- VySkova regulace max. 1 NP a podkrovi

zasady pro umist'ovani

Struktura zastavby/ | - Rostla (nepravidelna) forma zastavby

- Vyméra stavebniho pozemku min. 1200m2
- Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby,
koeficient zastavéni max. 40%

Charakter zastavby

- Dispozici a charakter zastfeSeni navazat na bezprostfedni okolni
zastavbu

- Obytna zéastavba obdélnikové dispozice nebo tvaru L a zastfena
sklonitou stfechou s min. sklonem 30°

- Vy8kova regulace max. 1 NP a podkrovi v ndvaznosti na okolni
z4stavbu
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Struktura zastavby

- Nova zastavba pro bydleni (Ci rekreaci) v zastavéném Gzemi pouze
jako nahrada za stavajici existujici stavby bydleni &i rekreace

- Hospodarské stavby umistovat primarné v ramci zastavéného
uzemi

Charakter zastavby

- Obdélnikovy pldorys se sedlovou symetrickou stfechou se
sklonem 30-45°, hfeben stfechy orientovan s delSi stranou objektu
(zejména obytna zastavba)

- VySkova regulace max. 1 NP a podkrovi

Zobna €. 6 — plochy s prevazujicim hromadnym bydlenim

Struktura zastavby/
zasady pro umistovani
zastavby

- Volna zastavba, respektujici okolni uliéni zastavbu a i objemové
navazujici na okolni zastavbu pro individualni bydleni

Charakter zastavby

- Podlaznost max. 3 NP a podkrovi s ohledem na okolni zastavbu

Zoéna ¢. 7 — plochy s prevazujici individualni rekreaci

Struktura zastavby/
zasady pro umistovani
zastavby

- Vyméra stavebniho pozemku nepfesahne vyraznéji velikost
okolnich pozemk( a nebude mensi nez 350m2

- Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby

Charakter zastavby

- Volna individualni zastavba se sedlovou stfechou, pfip. polovalbou
(min. sklon 35%) a Stitovou orientaci vzhledem ke komunikaci

- Vyskova regulace max. 1 NP a podkrovi v ndvaznosti na okolni
zéastavbu

Struktura

zastavby/
zasady pro umistovani
zastavby

- Zvysit podil zelené véetné vytvoreni zelené izolaéni - podil zelené u
nové zastavby min. 30%

Charakter zastavby

- Zastavba pro vyrobu s navaznosti na plochy obytné bude
objemové navazovat na okolni zastavbu pro bydleni

- Vy8kova regulace zastavby v zastavéném uzemi max. 9 m od
upraveného terénu, v zastavitelnych plochach ¢. 18, 19 max. 11 m
od upraveného terénu nenarusujici krajinny raz
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G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prosp&$né stavby, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

Oznaéeni VPS Cislo plochy Stavba
DS1 26 Pozemni komunikace
DS2 107 Odpocivadlo
T 25 VTL plynovod (pfelozka)
T2 24 El. vedeni VN (pfelozka)
T3 109 Napojeni na COV Vsetin

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&$na opatteni, pro ktera Ize prava k pozemkidm a stavbam
vyvlastnit:

Oznaéeni VPO Cislo plochy Opatieni
P1 32 Lokalni biocentrum USES
P2 33 Lokalni biocentrum USES
P3 30, 31 Lokalni biocentrum USES
B1 36 Lokalni biokoridor USES
B2 37 Lokalni biokoridor USES

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, nejsou v izemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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H)  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO

ZAKONA

Pfedkupni pravo Ize uplatnit i pro nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi

ve prospéch obce Ratibof:

Oznaceni VPS Pozemky dotéené
< predkupnim pravem
Cislo plochy Stavba v k.i. RatiboF u
Vsetina— p.¢.
o1 22 roz&ifeni hibitova 26/1, 25/1, 24/1, 19/3

Oznaceni VPS

23

Verejna prostranstvi

Pozemky dotéené
predkupnim pravem v k.u. Ratibor u
Vsetina — p.¢.

2301, 2303/2, 2303/6

) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENiI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Resenim Gzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatieni.

J) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pro zastavitelné plochy bydleni BI €. 41 — 48, 51 — 53, 112 je stanovena nasledujici etapizace:

l. etapa:

realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostate¢né
kapacité, ktera odpovida vyslednému FeSeni pro celou lokalitu nebo jeji &ast schopnou
samostatného uzivani; v pfipadé fedeni Casti lokality bude zajisténa moZnost daldiho rozvoje
a napojeni na dostate¢né kapacitni infrastrukturu

Il. etapa:
realizace obytné zastavby.

K) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Cislo plochy, nazev lokality a navrhované funkéni vyuziti

Stavba

€. 28 Pod Kfizovym

Plocha rekreace jiné (RX)

rozhledna
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L)  DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statka.
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd.
Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni byt — slouzi k doasnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvkl zivé a nezivé prirody

Malé vodni plochy — vodni plochy do velikosti max.0,05 ha.

Verejna zelen — rizné druhy zelené volné pristupné verejnosti

Stavby pro zemédélstvi stavby pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziiovou upravu
a skladovani produktu rostlinné vyroby s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce,
o plose mensi nez 50 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 7m

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon
myslivosti o plose mensi nez 30 m?2 zastavéné plochy, s vyskovou regulaci zastavby do 5m

M) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast je tvofena stranami 1 az 25 a obsahuje celkem 13 listd.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy - ¢. 1.B1, [.B2, 1.B3 a |.B4.
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