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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ratibof za obdobi 03/2015- 12/2020

A. Uvod

Uzemni plan RatiboF (dale jen ,UP RatiboF) byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist a nabyl G¢innosti dne 12. 3. 2015.

Néavrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Ratibof v uplynulém obdobi (dale jen ,Zpréva o uplatiiovani®) vychazi
z § 55 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisii a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci innosti ve znéni pozdeéjSich predpisu. V uvedeném paragrafu
55 odst. 1 zakona je stanoveno, Ze pofizovatel piedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho
planu Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim, na zakladé
Zadosti obce o pofizeni Zpravy o uplatfiovani ze dne 5. 11. 2019, a na zakladé novych skuteCnosti a nasladné
uplatnénych podnétt v daném Uzemi, pfistoupil pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
Ratibof v uplynulém obdobi.

UP Ratibof je zvefejnén dalkovym pfistupem na webovych strankach mésta Vsetin (www.mestovsetin.cz)
v dokumentech oddéleni Gzemniho planovani a na adrese http://www.juap-zk.cz/.

B. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

Ze zastavitelnych ploch navrzenych uzemnim planem k rozvoji obce jsou postupné vyuZivany zejména plochy
v Udoli Holosin - Bl €. 1, 2. Dal3i rozvoj probihal v zastavéném Uzemi, at' uZ formou jednotlivych dostaveb proluk,
pfestaveb Ci také pfistavbami a nastavbami stavajicich staveb. Celkem bylo povoleno 26 RD za sledované obdobi,
polovina z toho ve stabilizovanych plochach (zejm. SO, dale Bl a SO.3). Na stabilizovanych plochach doslo také
k realizaci dalSich zamérd (pfistavby, stavebni Gpravy RD, rozvoj vefejné infrastruktury, hospodarské objekty).
Celkem byly v tzemnim planu vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu 18,68 ha. Pfi primérné vymére
cca 1450 m? pro jeden rodinny ddm, v€etné funkéné souvisejicich ploch a pfi dodrzeni podminek prostorové
regulace, to znamena moznost vystavby cca 90 rodinnych domd. Podle Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi 2020
(dale jen ,RURUY) je vypottena celkova potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni na 11,4 ha, z &éehoz plyne
piebytek vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Z hlediska zmén podminek, za kterych byl izemni plan vydan, doslo kde zméné nasleduijiciho:

- byla schvélena Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (schvalena 15. 04. 2015 a
zvefejnéna zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup dne 16. 04. 2015), Aktualizace ¢. 2 a 3 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky (schvalena 02. 09. 2019 a zvefejnéna 30. 09.2019) a Aktualizace
&. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (schvalena dne 17. srpna 2020)

- byla schvalena Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje pod usn. ¢. 0454/215/18,
ktera nabyla uéinnosti dne 27. 11.2018

- nabyly U¢innosti zakony (i jejich Casti) €. 39/2015 Sb., 91/2016 Sb., 298/2016 Sb., 264/2016 Sb.,
183/2017 Sb., 194/2017 Sb., 205/2017 Sb., 193/2017 Sb., 225/2017 Sb., 169/2018 Sb., 312/2019
Sb., 277/2019 Sb., 403/2020 Sb., 47/2020 Sb., kterymi se novelizuje zékon ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon)

- dne 06. 11. 2017 byl schvalen Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje pro obce okresu
Vsetin pod usn. €. 0227/209/17

- dne 24. 02. 2016 byl schvélen Plan odpadového hospodafstvi Zlinského kraje 2016 — 2025 pod usn.
¢. 0667/220/16

- byl schvélen a vydan Narodni plan povodi Dunaje, Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitoku Vahu a Plan
pro zvladani povodiovych rizik v povodi Dunaje

- schvalena byla nova Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo Uzemi
CHKO)

- vroce 2020 byla zpracovana 5. Uplna aktualizace uzemné analytickych podklad(i spravniho obvodu
obce s roz$ifenou pisobnosti Vsetin, jejiz soucasti je i rozbor udrZitelného rozvoje uzemi.
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Vyhodnoceni vymezeni zastavéného Gizemi

Hranice zastavéného Gzemi v UP Ratibof byla vymezena k datu 1. 4. 2013. Zastavéné Gzemi je zakresleno ve
Viykrese zakladniho €lenéni Gzemi a Hlavnim vykrese. Kompaktni zastavéné Gzemi je vymezeno kolem hlavni osy
obce, jiZ je udoli Ratiborky a silnice 11/437. Vedlejsi osy pfedstavuji zejména silnice IIl. . do Katefinic a udoli
HoloSina. Rozptylené zastavéné Uzemi je pak vymezovano hloubgji v idoli HoloSin a v Kobelném, jizné od
kompakitné zastavéného Uzemi.

Vymezeni zastavéného Gzemi bude celkové provéreno (zejména ve vztahu k vykladim § 58 odst. 2 SZ a dle
aktualni judikatury) a aktualizovano kdatu zpracovani UPD. Provéfit rozsah zastavéného uzemi
s rozvolnénou zastavbou, pfipadné stanovit prostorové regulace branici zahustovani pasekarské zastavby
novou obytnou ¢i rekreani zastavbou v ramci zastavéného tzemi.

Vyhodnoceni koncepce rozvoje uzemi obce

Stanovena koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje souCasny zplsob zastavby, ktery je typicky pro tento region.
Osou rozvoje obce je vodni tok Ratiborka a silnice 11/437 s bo¢nimi pfitoky. Rozvoj uzemi je soustfedén predevsim
do ploch navazujicich a doplAujicich zastavbu podél uvedenych os, které Ize dobfe napojit na dopravni i technickou
infrastrukturu.

Koncepcnim zamérem tizemniho planu je zachovat v nejvy$si mozné mife stavajici raz sidla dle nasledujicich pravidel:

- funkci obsluznou posilovat zejména v centralni ¢asti obce (plochy smisené obytné SO)

- navrhnout dotvofeni centra obce v lokalité pfed Skolkou

- umoznit roz$ifeni hibitova

- v feSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost vefejné infrastruktury

- pfehodnotit stavajici koncepci rozvoje bydleni s ohledem na stanovené zaplavové Gzemi, ohroZeni svahovymi
deformacemi, dostupnost a prostupnost Gzemi, vliv na krajinny raz, apod.

- rozvoj obytné zastavby smérfovat jiznim smérem v ndvaznosti na zastavéné zemi a vefejnou infrastrukturu (poCatek
tdoli Kobelné a Holo$in)

- minimalizovat navrh zastavitelnych ploch pro bydleni ve volné krajiné s cilem zachovat charakter stavajici rozptylené
z4stavby (udoli Kobelné, Holodin). Nové zastavitelné plochy vymezovat jen s cilem dotvofeni stavajicich
urbanistickych struktur

- neprodluzovat prijezdni dsek obce a minimalizovat navrh novych ploch zejména pro bydleni podél silnice 11/437

- respektovat hodnoty v uzemi pfi vymezovani zastavitelnych ploch

- minimalizovat navrh zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani - nenavrhovat nove plochy nad ramec stavajici
UPD

- posilit sportovné rekreacni vyuZiti zemi (péSi turistiky, cykloturistika, ...) pfi zachovani krajinného rdzu, urbanistické
struktury sidla a vyuZiti mistnich tradic

- respektovat princip ,nenavrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi*

- zpfesnit a vymezit uzemni systém ekologické stability tizemi v souladu s koncepci ochrany pfirody a krajiny véetné
navaznosti na okolni sidla

- koordinovat feseni tzemniho plénu z hlediska SirSich Gzemnich vztahd, pfedev$im

. navaznost na feSeni QP Katefinice - el. vedeni VN a USES
. navaznost na feseni UP Przno - dopravni napojeni Przna na silnici /57
. navaznost na feSeni UP Hostalkova — USES

UP Ratibof byl zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl. Hlavni rozvojové predpoklady obce Ratibof uplatnéné v feSeni Uzemniho planu
vychazi ze snahy respektovat urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové zdméry jsou navrzeny s ohledem na
ochranu pfirodnich hodnot (ochrana pfirody, zemédélského pldniho fondu a ochrana lesa) a respektovani limitd
dopravni a technické infrastruktury. Koncepce rozvoje je tedy dana urbanistickym feSenim zpracovanym v souladu
se zadanim a pfi zohlednéni relevantnich pozadavku obce a ob&and.

Pravidla a zasady pro rozvoj obce jsou stanoveny, nicméné chybi konkrétné&ji definované znaky rozvoje obce,
obzvlast charakter a prostorova regulace zastavby, pravidla pro ochranu nezastavéného Uzemi apod. Na zakladé
vySe uvedeného a v souladu sust. § 43 odst. 3 stavebniho zakona budou provéieny a nové stanoveny
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(zapracovany) podrobnéjsi pozadavky na charakter a prostorovou regulaci zastavby, ochranu volné krajiny
a nezastavéného Uzemi.

Upresnit hlavni rozvojové Uzemni piedpoklady pro bydleni stim, Zze rozvoj v udoli Holoin (Bl €. 1) je
z hlediska moznosti vymezovani zastavitelnych ploch povazovan za konecny.

Vyhodnoceni ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ochrana urbanistické struktury, pfirodnich hodnot a krajinného razu, jako hodnot v feSeném dzemi nejvyznamnéjSich, spociva
ve stanoveni podminek pro vyuZivani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Koncepce rozvoje sleduje efektivni
vyuZiti ploch v zastavéném tzemi a nové zastavitelné plochy fesi v pfimé navaznosti na zastavéné tizemi a logické vazbé na
urbanistickou strukturu.

K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posilovani ekologické stability. V feseni tzemniho planu jsou
nové vymezeny plochy krajinné zelené ¢. 35, 36, 37 a plochy pfirodni ¢. 30, 31, 32, 33 a dale jsou stabilizovany vodni plochy a
toky, na které je navazana zakladni kostra tizemniho systému ekologické stability. Soucasné jsou stabilizovany jak stavajici
plochy pfirodni a plochy krajinné zelené, tak plochy zemédélské a lesni.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich jsou v feSeni uréovany vymezenim a podminkami pro
vyuZiti ploch zastavéného zemi a navrhovych zastavitelnych ploch.

Budou provéreny stavajici a zapracovany podrobnéjsi pozadavky na koncepci ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi, jez budou vychazet z urbanistické struktury, znakd krajinného razu apod. Pfirodni hodnoty jsou
stabilizovany, je tfeba provéfit navrh dopinéni interakénich prvkd, zejména doplnéni krajinné zelené k dotvoreni
krajinného razu a zmirnéni impaktu pohledové exponovangjsi zastavby.

Vyhodnoceni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce tzemniho planu vychazi ze zékladniho ramce daného polohou sidla a jeho urbanistickou strukturou a
déle ze zakladnich predpokladd, které byly stanoveny v zadani tzemniho planu. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou
strukturu dzemi a v navaznosti na ni uruje podminky pro dalSi rozvoj funkci (bydleni, podnikatelské aktivity, verejna
infrastruktura, zeleri) soucasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v dzemi, posileni ekostabilizacnich
funkci a moZnosti rekreacniho vyuZivani krajiny.

Zasady urbanistické koncepce:

- urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje obce a zohledriuje charakter a zasazeni vlastniho sidla do
krajiny

- sohledem na koncepci vymezenych funkcnich ploch jsou stanoveny i podminky pro vyuZiti téchto ploch (viz. kap. F)

- Je zachovévan a déle rozvijen urbanisticky a architektonicky charakter obce, Uzemni plan respektuje pfirodni,
kulturni a historické hodnoty tzemi (architektonicky hodnotné objekty, pfirodné cenna uzemi)

- jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou navrZeny s ohledem na urbanistickou strukturu sidla a polohu
sidla v krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzéjemné negativni ovliviiovani ndvrhovych ploch

- navrhované plochy bydleni i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly vymezeny v souladu se schvalenym
zadanim a byly vyhodnoceny a dle moZnosti zapracovany poZadavky obce i obcanii

- feSit ochranu tzemi pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi viivy napf. sesuvy

Navrh urbanistické koncepce:

- jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a ¢lenény dle prevazujiciho zpdsobu vyuZiti a je
vymezeno zastavéné uzemi

- rozvoj obytné zastavby je sméfovan jizné v ndvaznosti na zastavéné uzemi a vefejnou infrastrukturu (pocatek ddoli
Kobelné a Holosin) -BI¢. 1,2,3,4,5aSO¢. 11

- vdudolich Kobelné a HoloSin jsou navrzené plochy pro bydleni s cilem doplnéni a nenaruSeni stavajicich
urbanistickych struktur charakteristické rozptylené zastavby — plochy smisené obytné vesnické SO.3 ¢. 13, 14, 15,
16

- v pfimé ndvaznosti na zastavéné tzemi obce jsou navrzeny plochy BI ¢. 6, 7, 8

- Je dotvofen centralni prostor obce navrhem plochy obéanského vybaveni O ¢. 20 s plochy vefejného prostranstvi P*
.23

- Jsou stabilizovany plochy pro silniéni dopravu pro dopravni napojeni Przna na silnici I/57 - DS ¢. 26 a vyvolanou

prelozku VTL plynovodu - plocha T* ¢. 25. Déle je v ndvaznosti na obec Katefinice navrZena plocha T* ¢. 24 pro
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preloZku elektrického vedeni VN.
- rozvoj vyroby je navrZen pouze v navaznosti na stavajici vyrobni arealy — plochy vyroby a skladovani V ¢. 18, 19
- Jje navrZena plocha pro roz$ifeni stavajiciho hibitova OH ¢&. 22
- je navrZena plocha pro rozSifeni stavajiciho lomu T ¢. 29
- pro posileni funkce cestovniho ruchu a sportovné rekreacniho vyuZiti zemi jsou navrzeny plochy RX ¢. 27 a 28

(rozhledna pod Kfizovym)

- Jsou navrZeny plochy krajinné zelené K ¢. 36, 37 a plochy pfirodni P ¢. 30, 31, 32, 33 za ucelem dopinéni funkcniho
systému USES véetné navaznosti na sousedni Uzemi a dale plocha doprovodné zelené K ¢. 35

Pro plochy smiSené obytné vesnické je stanoven charakter zastavby, u ostatnich je feSena pouze vyskova
regulace zastavby. Navrhované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uréené pro vystavbu nemaji stanoveny
podminky ploSného a prostorového uspofadani, z tohoto divodu bude v ramci provéfeni a Upravy stanovené
urbanistické koncepce pozadovano ¢lenéni uzemi obce na jednotlivé urbanistické zony, v ramci kterych
budou stanoveny odpovidajici podrobnéjsi podminky pro vyuziti. Tyto podrobnéjSi podminky budou
vymezovany i ve vztahu k ochrané civilizaénich, kulturnich a pfirodnich hodnot obce.

Vymezené zastavitelné plochy:

Plochy individualniho bydleni (Bl)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra
v ha

VYHODNOCENI VYUZITi

3RD realizovany, 1RD rozestavén - aktualizovat zastavéné
Uzemi a zohlednit vysledky zpracované uzemni studie viozené

1 Holo$in | 8,59 | do evidence UPC dne 7. 11. 2016 (zejména zapracovat plochy pro
vefejnou infrastrukturu a dale poZadavky na plosné a prostorové
usporadani zastavby, parcelaci apod.)

2 HolosSin Il 1,00 | 5RD realizovano — aktualizovat zastavéné Gizemi

3 Holosin Il 0,48 | NEVYUZITA

4 HoloSin IV 0,18 1RD realizovan — aktualizovat zastavéné tzemi
NEVYUZITA
pozn. vyuziti plochy podminéno zpracovanim uUzemni studie —
provéfit potfebu Uzemni studie, pfipadné upravit Ihtu pro vioZeni

5 Kobelné | 326 do eyldgncezv ’ UPC fesit Ize podrobnejvsll organizaci zastavby
vploSe i pfimo navrhem ploch pro vefejnou infrastrukturu a
stanovenim podminek ploSneho a prostorového usporadani v ramci
UP.... proverit také moznost vypusténi plochy, ponévadz se jedna o
plochu uz z UPN SU a doposud nebyl zajem na jejim vyuZiti

6 Nad motelem Zatopek 0,32 1RD realizovan — aktualizovat zastavéné tzemi

7 U motelu Zatopek 0,29 | NEVYUZITA

8 Nad skolkou 0,60 | 2RD realizovany — aktualizovat zastavéné Gzemi

Plochy smisené obytné (SO)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra
v ha

VYHODNOCENI VYUZITi

11 Kobelné II

2,63

NEVYUZITA - provéfit rozsah a G&el plochy a moznosti dal$iho
vyuziti
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Plochy smisené obytné vesnické (SO.3)

Cislo plochy a nazev lokality V‘\’,“I‘;’a VYHODNOCENI VYUZITi

13 Kobelné llI 0,59 | NEVYUZITA

14 Kobelné IV 023 2’RD r’eallzovany, plocha zcela vyuzita — aktualizovat zastavéné
uzemi

15 Kobelné V 0,23 | NEVYUZITA

16 Kobelné VI 0,28 | NEVYUZITA

Plochy vyroby a skladovani (V)

Cislo plochy a nazev lokality V‘\’I“;]‘;ra VYHODNOCEN VYUZITi
18 U Prefixu | 309 | NEVYUZITA
19 U druzstva 1,28 | NEVYUZITA

Plochy obéanského vybaveni (O)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra
v ha

VYHODNOCENI VYUZITi

20 U $kolky

0,45

NEVYUZITA

pozn. realizovano parkovisté k MS (vymezit jako pislusnou plochu
s rozdilnym zplsobem vyuzit) — zvazit celkové ucel plochy
v koordinaci s plochou P* €. 23 (potencidl pro dobudovani
centralniho prostoru obce, napf. komunitni centrum apod.)

Plochy verejnych pohiebist’ a souvisejicich sluzeb (OH)

Cislo plochy a nézev lokality V{T\‘:ra VYHODNOCENi VYUZITi
22 U hibitova 0,32 | NEVYUZITA

Plochy veiejnych prostranstvi (P*)

Gislo plochy a nazev lokality V’\’,"I‘:;’a VYHODNOCENIi VYUZIT]
23 Pfed Jednotou 0,19 | NEVYUZITA

Plochy technické infrastruktury (T*)

Cislo plochy a nézev lokality V‘\’,T;ra VYHODNOCENI VYUZITi

24 7a drusstvem 0,09 NEVYUIZITA- zvazit Ie_alnost zaméru (pfelozka VN), zejména
v koordinaci s UP Katefinice

95 U Prefixu Il 054 NEVYUZITA- pozn. vydano jiz uzemni rozhodnuti na realizaci

napojeni Przna na silnici 1/57 a pfelozku VTL
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Plochy pro silniéni dopravu (DS)

Cislo plochy a nazev lokality V‘\’I"r‘ga VYHODNOCEN VYUZITi
. NEVYUZITA- pozn. vydano jiz Uzemni rozhodnuti na realizaci
26 U Becvy 02 napojeni Przna na silnici 1/57 a pfelozku VTL

Plochy specifické rekreace (RX)

Cislo plochy a nazev lokality V‘\’I"r‘ga VYHODNOCEN VYUZITi
27V ¢erveném 0,86 | NEVYUZITA- provéfit icel a pottebu plochy (kynologické cvigists)
28 Pod Krizovym 0,11 | NEVYUZITA- provéfit aktualnost zaméru

Systém sidelni zelené

Vyznamné plochy zelené v zastavéném Uzemi jsou stabilizovany jako plochy sidelni zelené. A stavajici zeler je také soucasti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ve kterych pini funkci rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolacni. Nové
plochy sidelni zelené nejsou navrhovany.

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan - zeleni je predevSim soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Samostatné plochy zelené maji pfedevsim izolaéni funkci (odclonéni bydleni od vyroby).

Vyhodnoceni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan respektuje stavajici komunikacni systém tvoreny silnicemi 1., Il. a lll. tfidy a mistnimi a iéelovymi komunikacemi,
které cely systém propojuji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. ucelovymi komunikacemi napojenymi na
stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou feSeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silni¢ni dopravu
nebo v ramci navrhovanych zastavitelnych ostatnich ploch s rozdilnym vyuZitim bez naroku na dal$i urbanistickou plochu pro
dopravu.

Je navrZena plocha pro silnicni dopravu DS €. 26 za tcelem dopravniho napojeni obce Przno na silnici I/57.

Ve stévajicich i v lokalitach nové vystavby budou poZadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. U ploch s poZadavkem na zpracovani uzemni studie (C. 1 a 5) bude doprava v klidu pfedmétem feSeni
téchto studii.

Cyklisticka doprava je vedena po stavajici siti pozemnich komunikaci

Névrh respektuje stavajici trasy pési dopravy a prostupnost zastavénym dzemim, které Ize dale doplinit a zlepSit v ramci ploch
s rozdilnym vyuZitim.

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy v rémci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Koncepce dopravni infrastruktury ziistane zachovana. Stavajici dopravni infrastruktura je stabilizovana (silnice
/57 a pateini silnice 11/437), prodiuzovani prijezdniho tseku vychodné od CSPH podél silnice 11/437 bude
nepfipustné. Prijezdni Usek silnice 11/437 byl nové zrekunstruovan ve. realizace chodnikl apod. Mistni a Géelové
komunikace budou rozvijeny v zavislosti na rozvoji bydleni, vSechny zastavitelné plochy musi mit zajiSténi pfistup.
Dopravni obsluhu zastavitelnych ploch feSit pfednostné formou zaokruhovéni, dbat na dostate¢né parametry
komunikaci. Provéfit rovnéZ stavajici dopravni infrastrukturu a vytvofit podminky pro odstranéni zévad (Uzké
profily, smérové parametry apod.).
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Technicka infrastruktura

Stévajici plochy technické infrastruktury jsou tzemnim pléanem stabilizovany (vodojem, COV) a technick infrastruktura je také
pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti. Nové je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury
pro pfelozku VTL plynovodu (T* &. 25) a plocha technické infrastruktury (T* ¢. 24) pro pfeloZku elektrického vedeni VN.

Uzemni plén respektuje a rozviji stavajici systém zésobovani pitnou vodou pro tzemi obce Ratibof z vefejného vodovodu
napojeného na skupinovy vodovod Stanovnice o jednom tlakovém pasmu. Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalitach
souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadu vodovodu pro vefejnou potfebu a z nové dobudovanych zadsobovacich
fad( vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu, jako soucést jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, bez poZadavku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu. Lokality
mimo souvislou zastavbu a mimo dosah verejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou vodou individualnim zplsobem.
Odkanalizovani obce je feSeno jednotnym systémem kanalizace, ktery je zaustén do stavajici Cistirny odpadnich vod Ratibof.
Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanalizani systém v ramci
jednotlivych ploch bez naroki na dal$i samostatné plochy technické infrastruktury. Lokality mimo souvislou zéastavbu budou
odkanalizované individuainé. Do doby vybudovéni vefejné technické infrastruktury lze feSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpdsobem. DeStové vody budou ¢aste¢né vsakované do terénu, ¢astecné odvadéné do stavajici kanalizace.
Nadzemni distribuéni vedeni VN je v feSeném (zemi stabilizovano, pficemz uUzemni plan respektuje stavajici systém
zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k naristu spotfeby elektrické energie, jejiz dodavka bude
zajisténa ze stavajicich blizkych zdroji bez naroki na nové samostatné plochy technické infrastruktury. Nové je vymezena
samostatna plocha technické infrastruktury pro pfelozku elektrického vedeni VN T* &. 24 v ndvaznosti na pfelozku vedeni na
lizemi obce Katefinice.

Uzemni plén respektuje a rozviji stévajici koncepci zasobovéani plynem. V navrZeném feSeni dochazi k néristu potfeby
zemniho plynu, ktera bude zajiSténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni. Navrhované lokality budou zemnim plynem
zasobovany napojenim na stavajici STL plynovodni sit nebo napojenim na nové STL plynovodni fady, které budou napojené
na stavajici sit. Navrhované feSeni neméa narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury. Individualné Ize
fedit zasobovéni plynem z vlastnich zasobniku. Nové je vymezena samostatné plocha technické infrastruktury pro pfelozku
VTL plynovodu T* ¢. 25 v souvislosti s feSenim dopravniho napojeni obce Przno na silnici I/57.

Likvidace komunalniho odpadu je zajistovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist). Nejsou navrhovany nové
plochy pro nakladani s odpady.

Koncepce technické infrastruktury zistane zachovana. Samostatné plochy pro technickou infrastrukturu k nové
navrhovanym zastavitelnym plocham pro bydleni budou navrhovany pouze v pfipadech potfeby vymezeni vefejné
prospéSnych staveb, pfipadné budou feSeny v ramci navrhovanych vefejnych prostranstvi. Nové navrhované
zastavitené plochy museji byt napojitelné na kapacitni vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v souladu
s prioritami izemniho planovani ¢l. 26 — 30 PUR CR.

Obcanské vybaveni

Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy obdanského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (zakladni $kola, obchod, kostel,
hasiCska zbrojnice, vefejna sprava aj.) ve stavajicich monofunkcnich plochach obanského vybaveni (O) nebo v plochach
smiSenych obytnych (SO) a tuto funkci (s mensim podilem) pfipousti i v plochach hromadného a individuélniho bydleni (BH,
Bl). Stabilizovan uzemnim planem byl také hibitov, a to v ploSe vymezené jako plochy vefejnych pohfebist a souvisejicich
sluZeb (OH). Soucasné je navrZena plocha pro jeho rozSifeni OH ¢. 22. Déle jsou stabilizovany plochy pro télovychovu a sport
Jjako soucasti stavajicich sportovnich areélu (fotbalové hristé a dalsi). K realizaci a dotvofeni centra obce je navrhovana plocha
O ¢. 20 (moznost umisténi zakladni ob¢anské vybavenosti obce, zézemi pro Skolku apod.).

Koncepce obEanského vybaveni zlistane zachovana,

Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichZ vétsina pini zakladni komunikacni funkci. Nové
vefejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Nové je navrZena plocha
verejného prostranstvi P* &. 23 pro dopinéni stavajiciho verejného prostoru.

Koncepce vefejnych prostranstvi zistane zachovana. Zapracovany budou plochy vefejného prostranstvi pro
plochu Bl €. 1 dle zpracované Uzemni studie. Dbat disledné na dostatené parametry vefejnych prostranstvi
v souladu s ust. § 22 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisd.
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Vyhodnoceni koncepce usporadani krajiny

V ndvrhu Gzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v krajiné a jsou stanoveny koncepcni podminky
pro zmény jejich vyuZiti véetné vymezeni izemniho systému ekologické stability krajiny. Uzemnim plénem jsou stabilizovany
plochy zemédélské, plochy pfirodni, plochy lesni, plochy krajinné zelené a plochy vodnich ploch a toku. Krajinu (krajinny raz)
spoluutvafi vyraznou mérou i stavajici plochy smisené obytné vesnické — charakter rozptylené zastavby.

Uzemni plén odrazi realny stav uspofadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné zelené jako plochy s
rozdilnym zpusobem vyuZiti) pfedev§im s ohledem na nasledné zhodnoceni mozného rozvoje krajiny a s ohledem na
nasledné vymezovani tzemniho systému ekologické stability (USES). Navrhovand plocha krajinné zelené K & 36, 37 plni
funkei biokoridoru USES a soucasné zajistuje prostupnost tizemi. Plocha K &. 35 pini funkci doprovodné zelené v ploSe, ktera
Jje soucasti zaplavového uzemi

Koncepcnim zémérem je zachovat v nejvy$§i mozné mife stavajici krajinny raz a usporfadani krajiny, zejména rozptylenou
zastavbu v jednotlivych ddolich. Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany, s vyjimkou jednotlivych
drobnych ploch navazujicich vSak na zastavéné tzemi, a které dotvari urbanistickou strukturu stavajici zastavby.

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny prvky lokalniho dzemniho systému ekologické stability - jsou vymezeny pfevazné na
stavajicich funkénich nebo CasteCné funkcnich spolecenstvech (jedné se o plochy pfirodé blizkych spoleCenstev krajinné
zelend, plochy lesni, plochy vodnich ploch a tok( a doprovodné zelené vodnich tokt). Biocentra USES jsou vymezena jako
plochy pfirodni.

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch do volné
krajiny, tak i pro zvySeni prostupnosti volné krajiny. Byl pfedev§im sledovan a respektovan stavajici a historicky systém cest v
krajiné, véetné péSich tras, a tento zohledriovan pfi vymezovani funkcnich ploch.

Jako samostatna protierozni opatfeni nejsou navrhovany nové plochy. Funkce protierozni ochrany je zajisténa charakterem
krajiny, stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené, usporadanim funkénich ploch a tizemnim systémem ekologické stability
krajiny. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni umoZniuji i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

V zemnim planu jsou stabilizovany plochy pro kratkodobou rekreaci jako samostatné plochy individuéini rekreace (Rl) a dale
jako soucast ploch smiSenych obytnych vesnickych (SO.3). Nové plochy pro individudlni rekreaci nejsou navrhovany. Nové
jsou navrzeny plochy specifické rekreace pro nepobytovou rekreaci — RX ¢. 27 v ndvaznosti na stavajici myslivecky areal a RX
C. 28 pro umisténi rozhledny.

Uzemni plén navrhuje novou plochu pro tézbu nerostti — T é. 29 za Uéelem rozsiteni stavajiciho lomu.

Vymezené plochy zmén v krajiné:

Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy

[charakteristika Vyméra v ha VYHODNOCENI VYUZITI

35 Doprovodna

g 0,77 NEVYUZITA
zelen

Plochy pfirodni (P)

Cislo plochy

Icharakteristika Vyméra v ha VYHODNOCENI VYUZITI

E}iocentrum
USES/ LBC =
30 LBC 3 Na 0,97 NEVYUZITA

Hranici

IBiocentrum 5
31 | USES/LBC3 1,18 NEVYUZITA
Na Hranici

] Biocentrum 5
32 | USES/LBC1 U 3,67 NEVYUZITA
Zahumenu

,Biooentrum 5
33 | USES/LBC 2 1,43 NEVYUZITA
Pod Pilou
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Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy Vyméra v ha VYHODNOCENI VYUZITi
Icharakteristika
Biokoridor =
36 | YSES/LBK 8 0,40 NEVYUZITA
Biokoridor >
37 | (SESILBK 6 0,17 NEVYUZITA
Plochy pro tézbu nerosti (T)
Cislo plochy a Vyméra v ha VYHODNOCEN VYUZITi
nazev lokality
29 U lomu 2,49 NEVYUZITA

V ramci koncepce ochrany krajiny je pozadovano:

- zachovat volnou krajinu, jeji prostupnost, dochované urbanistické struktury a charakter rozvolnéné zéstavby
(pudorys, hustotu a typické hmotové poméry zastavby)

- pfi rozvoji obce sméfovat dalSi vystavbu do jiz vice urbanizovanych ploch a v okrajovych ¢astech obce (Kobelng,
Holo$in) nepfipoustét novou vystavbu

- respektovat krajinny raz a jeho charakteristiky, zejména pak v uzemi se zvySenou hodnotou krajinného rézu
(regulovat zastavbu tak, aby nenaruSovala cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti rdz obce a
nevytvarela negativni vizudlni dominanty, regulovat zastavbu tak, aby svym charakterem a strukturou
harmonizovala s okolim)

- neumistovat nové stavby na pohledové exponované plochy ve volné krajiné (horizonty, vrcholy, svahy)

. zachovat zemédélské pozemky pfi okrajich sidla a nepfiblizovat urbanizované plochy k hranicim lesa

- zajiStovat harmonicky pfechod zastavby do krajiny (zahrady, sady)

- provéfit a stabilizovat podminky pro realizaci tzemniho systému ekologické stability v prostorovych parametrech
potfebnych pro jeho funkénost

- provéfit a pfipadné podrobnéji regulovat stavby v nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5 SZ, zejména s ohledem
na vySe uvedené (horizonty, pohledové exponovana mista, prostorova regulace apod.)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdiinym zplGsobem vyuziti odpovidaji vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Podminky pro vyuZiti Gzemi (hlavni, pfipustné, podmineéné pfipustné a
nepfipustné vyuziti) odpovidaji smyslu vymezenych funkénich ploch.

e Provéfit potfebu podminéné pfipustného vyuZiti sluzebnich a pohotovostnich byt v plochach vyroby a
skladovani (V)

o Budou provéfeny, pfipadné stanoveny podrobnéjsi podminky pro vyuZiti Uzemi v plochach nezastavéného
Uzemi, pfedevsim ve vztahu k novele stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. § 18 odst. 5, kdy je potfeba
v odiivodnéni UP vyslovné zdivodnit jaky vefejny zajem vyluéuje umisténi vyjmenovanych staveb.
Zvazit prostorovou regulaci zastavéné plochy pro stavby pro zemédélstvi do 40m2.

o Stanovit vySkovou regulaci staveb pro obCanské vybaveni

o Stanovit podrobnéjsi podminky ochrany krajinného razu
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Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni

Viymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, pro které je moZno prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve vykrese VPS Cislo plochy Stavba
DS1 26 Pozemni komunikace
T 25 VTL plynovod (pfelozka)
T2 24 El. vedeni VN (pfelozka)
Oznaceni ve vykrese VPS Cislo plochy Opatieni
P1 32 Lokélni biocentrum USES
P2 33 Lokélni biocentrum USES
P3 30, 31 Lokalni biocentrum USES
B1 36 Lokalni biokoridor USES
B2 37 Lokalni biokoridor USES

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce:

Oznaceni ve vykrese VPS } Pozemky dotcené predkupnim
Cislo plochy Stavba pravem v k.u. Ratibor u
Vsetina- p.c.
o1 22 rozSifeni hibitova 26/1, 25/1, 24/1, 19/3
Oznaceni ve vykrese VPS Pozemky dotcené
Vefejné prostranstvi predkupnim pravem v k.u. Ratibof u Vsetina - p.c.
23 2298, 2297/1, 2303/2, 2303/6, 2297/4

Pfedkupni pravo vzniklo nabytim Ucinnosti Uzemniho planu a ma Uc¢inky vécného prava. Vlastnik pozemku nebo
stavby, na kterych vzniklo pfedkupni pravo, ma v pfipadé pfevodu na jiného vlastnika povinnost nabidnout tyto
pozemky ¢i stavby pfednostné obci k odkoupeni, postupem a za podminek dle stavebniho zékona.

Dané predkupni pravo obce Ratibof nebylo zapsano do katastru nemovitosti, v ramci UP Ratibof zvazit rozsah

vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve
prospéch obce. Vyuzivat predkupni pravo pouze na zadost opravnéné osoby.

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie

Plochy, u kterych je vyuZiti podminéno pofizenim dzemni studie:

% . ] N Lhdta pro vlozeni dat do
Cislo plochy, ozna¢eni a navrhované funkéni vyuziti evidence UPC

1 US1 Plocha individuélniho bydleni do31.12. 2018

5 usS2 Plocha individualniho bydleni do 31.12. 2018
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V soucasné dobé je uzemni studie pro plochu ¢. 1 (US1) jiz zpracovana, ke schvaleni moznosti vyuzit
Uzemni studie a k vlozeni dat o studii do evidence izemné planovaci ¢innosti doslo dne 7. 11. 2016.
Vysledky vyse uvedené tuzemni studie budou promitnuty do Uzemniho planu (zejména funkéni Elenéni
lokality s ohledem na vymezenou verejnou infrastrukturu a prostorovou regulaci).

Uzemni studie pro plochu ¢&. 5 (US2) nebyla doposud zpracovana. Provéfit vyuzitelnost plochy a pipadné
upravit stanoveni lhlty pro vliozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Stavby, pro které muze vypracovat architektonickou ¢ast dokumentace jen autorizovany architekt:
Cislo plochy, nézev lokality a navrhované funkéni vyuZiti Stavba

c. 28 Pod Krizovym Plocha specifické rekreace (RX) rozhledna

Zistane zachovano, ale bude zohlednéno metodické sdéleni MMR ¢.j. MMR-29172/2018-81 uvést do
souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. v G€inném znéni podle prechodnych ustanoveni 2 a 3 vyhlasky
¢.13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sh. a doplnit odiivodnéni navrzeného vymezeni
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pokud jiz odivodnéni nebylo soucasti uzemniho

planu.

Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
Rozvoj obce ve sledovaném obdobi probihal dle ramce stanoveného UP Ratibof. Pfi napliiovani Gzemniho planu

od doby jeho schvaleni do zpracovani této zpravy nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi.

C. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady (dale jen ,,UAP*) zpracované v rozsahu spravniho Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Vsetin byly pofizeny k datu 31. 12. 2008 a jsou pribézné aktualizovany (v souCasnosti ve znéni
aktualizace €. 5 platné k 31. 12. 2020). UAP jsou dalkové zvefejnény na adrese http:/juap-zk.cz/ a vyhodnocuji
stav a vyvoj uzemi, jeho hodnoty, omezeni zmén v Uzemi, zadméry na provedeni zmén v uzemi a urcuji okruhy
problém0 k feSeni v Uzemnim planu.

Z UAP vyplyvaiji predev$im pozadavky na respektovani limitd vyuZiti izemi a jeho hodnot. Diky tomu, Ze dochazi
k neustélé aktualizaci dat o uzemi, je potfeba ve zméné uzemniho plénu zohlednit vSechny aktuélni udaje o uzemi,
véetné rozborl udrzitelného rozvoje Uzemi (dale jen ,,RURUY). Z vysledkid RURU je patmné, Ze spravni obvod
uzemi obce Ratibof ma pfi hodnoceni dle pouzité metody (multikriteriaini gridové analyzy) pozitivné hodnoceny
vSechny pilife (viz tab.):

Priznivé zivotni | Hospodaisky Soudrznost spoleéenstvi 7 H!s | Skupina | max min
prostredi (Z) rozvoj (H) obyvatel (S) P -
5,81 5,65 1,13 + o+ |+ 4,72

Uzemni podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel
Uzemi jsou vyvazené. Jedna se o obec s druhym nejmen3im rozdilem hodnoceni mezi pilifi navzajem (nejlepsi
vyvazenost podminek pro jednotlivé pilife udrZitelného rozvoje) v ramci obci ORP Vsetin.
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Dle vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gizemi vyplynuly tyto Gkoly (problémy) pro feSeni v uzemnim planu:

Environmentalni zavady

199_359 Silnice . tidy kFizuje lokalni biokoridor

199_360 Silnice I. tfidy prochazi evropsky vyznamnou lokalitou NATURA 2000

Vyhodnoceni: Silnice |. tfidy prochazi izemim NATURA 2000 a kfizuje biokoridor pfi hranicich s méstem Vsetin —
fakticky se kfizeni realizuje pfes koryto Vsetinské BeCvy, pficemZ funkce biokoridoru ani pfedmét ochrany uzemi
NATURA nejsou kfizenim vibec dotéeny (jedna se logicky o mimouUrovriové kFizeni).

Hygienické zavady
199_361 Silnice Il tiidy zatéZzuje zastavéné uzemi
199 362 Stacionarni zdroj znecisténi zatézuje zastavéné uzemi

Vyhodnoceni: Tento problém je pretrvavajici a je omezené fesitelny v (izemnim planu obce. V ramci UPD bude
tento problém provéfen z hlediska negativnich vlivil z dopravy €i vyroby zejména v(i¢i koncepci bydleni, eliminovan
bude napf. stanovenim podminek pro plochy vyroby a skladovani apod.

Urbanistické zavady a ohroZeni uzemi

199 363 Silnice |. tfidy prochazi zaplavovym uzemim Q100

199 364 Silnice |. tiidy prochazi uzemim zvlastni povodné pod vodnim dilem
199_365 Zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
199 366 Zastavéné Uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100

Vyhodnoceni: Vymezeni zastavéného tzemi vychazi z § 58 stavebniho zakona — v ramci UPD bude provéteno
zastavéné Uzemi a podminky pro vyuZiti uzemi v ochranném pasmu vodniho zdroje.

V prabéhu zpracovani UPD bude potfeba aktualni limity, hodnoty, zaméry a problémy vyplyvajici z UAP
znovu podrobné provéfit a v ramci zpracovani UPD navrhnout dle poteby jejich zohlednéni. To zahrnuje
zejména stanoveni vhodnych podminek pro vyuziti ploch ¢i stanovenim prostorové regulace a organizace
zastavby v ramci jednotlivych ploch.

D. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim vlady &.929/2009 dne 20. dervence
2009. Dne 15. 4. 2015, po vydani UP Ratibor, schvalila viada CR Aktualizaci &. 1 usnesenim ¢. 276/2015. Dne
13.9. 2019 schvalila viada CR Aktualizaci & 2 a 3 usnesenim &. 630/2019. Dne 17. 8.2020 byla schvalena
Aktualizace €. 5 (dale jen ,PUR CR“nebo ,PUR CR ve znéni zavazném od 11. 9. 2020%).

Uginny Gzemni plan Ratibof respektuje a vyhodnocuje soulad s Poliikou Gizemniho rozvoje CR 2008- viz. kap. A.1
Oduvodnéni UP Ratibof. Z uvedenych aktualizaci nevyplyvaji pro Uzemi obce Ratibof zadné pozadavky na
zapracovani do UP. Pozadavky PUR CR dale rozviji a upfesfiuji Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje (viz.
bod D.2).

Pro Gzemi obce RatiboF plynou z PUR CR ve znéni zavazném od 11. 9. 2020 nasledujici pozadavky na
respektovani a upiesnéni:
1. republikové priority tzemniho planovani
2. koridor kapacitni silnice S2 — (R48) PalaCov — Le3na - Vala$ské MezifiCi — Vsetin — Pozdéchov (R49) -
pfedstavujici propojeni silnic R48 a R49
3. koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E40b Usek (odboCeni z II. tranzitniho ZelezniCniho koridoru)
Hranice na Moravé-Valasské Mezifi¢i-Vsetin-Horni Lide¢-hranice CR (- Puchov) - trat' &. 280

Koridor kapacitni silnice S2 je v UP Ratibof zohlednén stabilizaci nové vybudovaného dvouproudového tseku
silnice 1/57 (plocha pro silni¢ni dopravu — DS), koridor stabilizované zelezni¢ni dopravy (trat €. 280) lezi mimo
vlastni spravni tzemi obce Ratibof.

Jednotlivé republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi jsou v Uzemnim
planu napliovany nasledovné:
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(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedineCné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji
znacénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilend ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v c¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Brénit upadani
venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Navrhem Uzemniho planu je respektovan poZadavek ve vefejném zajmu chrénit pfirodni, civilizaéni a kulturni

hodnoty Uzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Charakterem, rozsahem,
umisténim novych zastavitelnych ploch a zplsobem jejich regulace bylo dbano na zachovani razu urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Jsou minimalizovany negativni vlivy rozvoje pfedevsim na
pfirodni a krajinné hodnoty. Rozvoj obytné zastavby je sméfovan jizné v navaznosti na zastavéné Uzemi a
vefejnou infrastrukturu (pocatek Udoli Kobelné a Holosin) - Bl €. 1, 2, 3, 4, 5 a SO €. 11. V udolich Kobelné a
Holo$in jsou navrzené plochy pro bydleni s cilem dopinéni a nenarudeni stavajicich urbanistickych struktur
charakteristické rozptylené zastavby — plochy smiSené obytné vesnické SO.3 €. 13, 14.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Je respektovano - nové zastavitelné plochy na zvlasté chranénych pidach jsou navrhovany jen v odivodnénych
pfipadech (OH &. 22 a V &. 19 v celkovém rozsahu 0,23 ha). Re$enim Gzemniho planu je respektovan pozadavek
na ochranu zemédélské pldy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchézet pfi zménach nebo vytvarfeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi viivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochézi, zvaZovat existujici a
potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace hebo sniZzeni jeji tirovné.

Je respektovano. Reseni izemniho planu pfedchazi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti izemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pied uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi.
Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Je respektovano - Uzemni rozvoj obce je koncipovan ve spolupraci s predstaviteli obce tak, aby jeho rozvoj nebyl
nahodily, nybrz soustfedény (viz koncepce zastavitelnych ploch v Navrhu). Pfi stanovovani zpisobu vyuziti tzemi
byla davana pfednost komplexnim FeSenim. Rozvoj obytné zastavby je feSen v navaznosti na zastavéné Uzemi
obce a s ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni urbanistické struktury sidla.

(16 a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje dzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek

Je respektovano. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je ve vazbé na plochy s obdobnym vyuzitim, které
nezpUsobuije konflikty ve vyuZivani Gzemi.

(17) Viytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledku hospodérskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému
v téchto tzemich.
Je respektovano. Odstranovani disledkd nahlych hospodaiskych zmén a vytvafeni pracovnich pfileZitosti
v regionu, je v uzemnim planu napliovano:
- stabilizaci stavajicich vyrobnich ploch napf. areal Prefixu a ZD, a navrhem ploch novych v navaznosti na
stavajici vyrobni aredly — plochy vyroby a skladovani V €. 18, 19, coZ pfedstavuje zdroje pracovnich
pfilezitosti v uzemi
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- stabilizaci ploch se smiSenou funkci jako zdroje pracovnich pfileZitosti ve sluzbach, zejména se
zaméfenim na rekreacni vyuZiti tzemi a cestovni ruch

- stabilizaci a ndvrhem novych zastavitelnych ploch pro bydleni (Bl a SO.3), protoze feSené Uzemi lezi
v blizkosti potencialnich zdrojd pracovnich pfilezitosti — blizkost mésta Vsetin

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéafet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Zéakladni predpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany. Resenim Gzemniho planu jsou
vytvoreny pfedpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(19) Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opu$ténych areéli a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné (zemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je icelné vyuzivani a uspofadani dzemi
usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Je respektovano - v navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pudy), zelené a je
zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a navrhem zastavitelnych ploch nedochéazi k
fragmentaci vefejné zelené. Zabory plidniho fondu (zemédélského i lesniho) jsou podrobnéiji zdlivodnény v kapitole
E. Jsou navrzeny plochy krajinné zelené K €. 36, 37 a plochy pfirodni P €. 30, 31, 32, 33 za ¢elem doplnéni
funkéniho systému USES véetné navaznosti na sousedni izemi a dale plocha doprovodné zelené K ¢&. 35. Zelefi je
také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti napf. BH, BI, O, SO, SO.3 apod. Urbanisticka
koncepce je navrhovana s cilem U¢elného a hospodarného vyuzivani uzemi a navrhované uspofadani uzemi je tak
Usporné v narocich na vefejny rozpoCet obce, dopravu a energie, ¢emuZ odpovida i navrzeny rozvoj Uzemi.
VSechny nové zastavitelné plochy jsou navrhovany v névaznosti na zastavéné Uzemi s vyjimkou plochy SO.3
€. 15. A dale ploch technické a dopravni infrastruktury a ploch specifické rekreace pro nepobytovou rekreaci v
navaznosti na stavajici myslivecky areal a pro umisténi rozhledny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konflikinich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci Cinnosti,
pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadt, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych dzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroj.

Je respektovano - v (zemnim planu jsou vymezeny prvky USES tak, aby byla zajisténa jejich funk&nost. Nové
vystavba vhodné doplfiuje stavajici zastavéné Uzemi a je stanoveno jeji prostorové uspofadani v souladu s
pozadavky ochrany krajinného razu s ohledem na zasady pro vyuZivani cilovych charakteristik krajiny. Ochrana
krajiny a v8ech jejich prvkd jsou v Uzemnim planu chrénény a jsou vyznamnou soucasti udrzitelného rozvoje
Uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V' ramci tzemné planovaci Cinnosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Je respektovano - v ramci Uzemniho planu jsou feSeny plochy dopravni i technické infrastruktury, u kterych v3ak
neni zapotfebi feSit problémy s migraci. Pro zvySeni a zlepSeni prostupnosti krajiny jsou vytvofeny zakladni
podminky. Je stabilizovana sit USES véetné vazeb na sousedni obce. Je zajisténa prostupnost krajiny, sriistani
sidel (s HoStélkovou a Katefinicemi) je dokonCeno a déno historickym vyvojem.
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(21) Vymezit a chréanit ve spolupréaci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch verfejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Je respektovano - navrzenym feSenim je zajisténa prostupnost krajiny, a to pfedevsim vymezenim zastavitelnych
ploch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, vymezenim nezastavéného uzemi v€etné organizace krajiny a déle je
posilena prostupnost krajiny vymezenim USES (plochy krajinné zelené K ¢. 36, 37 a plochy pfirodni P &. 30, 31,
32, 33).

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi dzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi uzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, sportovni vyuZiti a souvisejici sluzby), a to stabilizaci:

. sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*) — cyklotrasy a péSi turistické trasy (viz koordina¢ni vykres)

. ploch ob&anského vybaveni (O) a ploch se smiSenou funkci (SO) za ucelem posileni sluzeb napf. v oblasti
sportu, ubytovani, stravovani apod.

Pro UCely rekreaCniho vyuziti - agroturistiky slouzi také plochy smisené obytné vesnické SO.3, predstavuijici
obytnou funkci spoleéné s vy$§im podilem hospodarské (zemédélské) slozky, a to jak stavajici tak navrhované.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym dcinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorti pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné pfedchazet
znepruchodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu pusobeni negativnich Ucinki provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
Ucinkd).

Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvofeny predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury. Zkvalitnéni dopravni infrastruktury je spojeno s realizaci dopravniho napojeni obce
Przno na silnici I/57. V ramci stavajicich a navrzenych funkénich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti je mozno
realizovat stavby a rekonstrukce souvisejici technické i dopravni infrastruktury, ¢emuz odpovidaji nastavené
podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan nenavrhuje plochy pro zaméry
vedouci k nezadouci fragmentaci krajiny.

(24) Viytvaret podminky pro zlepSovéani dostupnosti tizemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnit rozvojovych oblasti a
rozvojovych o0s. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Je respektovano. Vymezenim stévajicich i novych ploch pro silniéni dopravu, v zastavéném Gzemi ploch vefejnych
prostranstvi, jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti a prostupnosti uzemi. Je navrZena
plocha pro silni¢ni dopravu DS €. 26 za ucelem dopravniho napojeni obce Przno na silnici I/57.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé k pfekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim
ploch v dzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni Cinnosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych
nebo zemédélskych arealu.

Je respektovano - v fe8eném Uzemi jsou navrhovany plochy s obytnou funkci tak, Ze jsou vytvofeny podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti a vlivi z dopravy na bydleni.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod.
Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni prirozené retence
srézkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcinkd povodni.

Je respektovano - ochrana Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky pfirodnich katastrof, které v feSeném
Uzemi pfedstavuji zejména zaplavy a sesuvy pldy, je zajisténa stabilizaci ploch nezastavéného tzemi (Z, P, L, K,
WT). V zéplavovém uzemi nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy s vyjimkou ploch technické a dopravni
infrastruktury (DS ¢. 26, T* &. 25) a dale ploch USES (P ¢. 32, 33 a K &. 36) a plochy doprovodné zeleng (K ¢&. 35).
Plocha vyroby a skladovani V €. 18 lezi na hranici aktivni zény v zaplavovém Gzemi a podminky pro umistovani
staveb budou pfedmétem navazujicich fizeni. U navrzenych zastavitelnych ploch v evidovaném sesuvném Uzemi
jsou stanoveny podminky jejiho vyuziti vedouci k eliminaci tohoto rizika (Bl €. 1). Podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a jejich regulaci. Vzhledem k situovani obce v krajiné a k vysokému podilu lesa nejsou navrhovana
protierozni opatfeni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych prfipadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Je respektovano - v feSeni Uzemniho planu byly navrhovany nové zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen
ve zvlasté odivodnénych pfipadech, coz predstavuje navrh plochy pro silniéni dopravu €. 26 a plochy technické
infrastruktury T* €. 25 pro dopravni napojeni obce Przno na silnici 1/57 a s tim souvisejici prelozku VTL plynovodu.
Situovani vyplyva ze zpracované podrobnéjsi dokumentace. Dalsi zastavitelné plochy, s vyjimkou Casti plochy V
€. 18, nejsou v zaplavovém Uzemi navrZeny. Uvedenym feSenim tak dochazi k minimalizaci rizik povodnovych
Skod. Situovani plochy €. 18 vychazi z plvodni Uzemné planovaci dokumentace, oproti které je zmenSena, a
protoZe plocha rozviji stavajici vyrobni aredl, neni jiné situovani mozné. Uvedena plocha je dotCena zaplavovym
Uzemim v minimalnim rozsahu v jihovychodni ¢asti plochy a lezi na hranici s aktivni zénou zaplavového Uzemi. Na
plochu €. 18 navazuje navrZena plocha krajinné zelené K €. 35, ktera bude plnit protipovodriovou funkci jako misto
rozlivu v pfipadé extrémnich pritokd. Podminky pro umistovani staveb v zaplavovych Gzemich budou feSeny v
navazujicich fizenich.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi feSeni problémd udrZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastri) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi
investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje. Pii Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni
vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Je respektovano — stavajici sit' verfejné infrastruktury je respektovana, v€etné pozadavku na rozvoj dopravni i

technické infrastruktury pfesahujici feSené Uzemi. ZlepSeni dopravni dostupnosti mésta souvisi s navrzenou
realizaci silnice 1/57 a Upravami silnice 1/69, jejichz trasy jsou dlouhodobé stabilizovany. Realizace téchto
komunikaci, zejména silnice 1/57, bude mit pozitivni vliv na dopravni dostupnost mésta a okolnich obci. Podminky
pro vyuziti koridor(i dopravni a technické infrastruktury umoziuiji soubézné vedeni téchto siti. Rozvoj mésta je v
souladu s pozadavky RURU Vsetin. Stavajici dopravni infrastruktura je pro mésto a jeho propojeni s regionalnimi
centry dostacujici.
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(28) Pro zajiténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje izemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na verfejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verfejnosti.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény néroky dal$iho vyvoje a rozvoje Uzemi, pfi respektovani
urbanistické koncepce. Pro dotvofeni centralniho prostoru obce je navrzena plocha ob&anského vybaveni O €. 20
a plocha vefejného prostranstvi P* €. 23. Jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny s cilem zajistit vyvazené
podminky pro v8echny aktivity, které v obci probihaji — viz koncepce feSeni.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZniujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj tcinného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Provazanost riznych druhl dopravy je dobra na urovni dopravy silni¢ni, cyklistické a pési. Stavajici dopravni sit je
stabilizovana.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Je respektovano - je navrZena chybéjici technicka infrastruktura — plocha technické infrastruktury T* €. 24 - pro
pfelozku elekirického vedeni VN v navaznosti na pfelozku vedeni na Uzemi obce Katefinice a plocha T* €. 25 pro
pfelozku VTL plynovodu v souvislosti s feSenim dopravniho napojeni obce Przno na silnici 1/57. Realizace
technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustnd ve vSech
plochéch s rozdilnym vyuZitim, coZ umoZiuije jeji dobudovani dle potfeb Uzemi.

(31) Viytvaret tdzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik pfi respektovani pfednosti
zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Je respektovano. Stavajici situace je povaZzovana za stabilizovanou a rozsifovani vyroby energie z obnovitelnych
zdroju se v souéasnosti pfedpoklada pouze v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném
uzemi a zastavitelnych plochach.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a déinnou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Rozvojové plochy jsou navrzeny v mistech, ktera
nejsou zatizena negativnimi vlivy pfedevim silniéni dopravy a vyroby. Uzemnim planem nejsou navrhovény
zastavitelné plochy pro obytnou funkci v takovych mistech, aby nové vyuZiti nebylo v kolizi s vyuZitim okolnich
ploch.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky PUR CR, spliiuje a respektuje vSechny zamery vyplyvajici z této
nadfazené dokumentace. Z PUR CR nevyplyvaji pozadavky na zpracovani zmény UP.

D2. Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - Zasady uzemniho
rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR ZK")

Uzemi obce Ratibof je fe$eno Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi Zastupitelstvem Zlinského
kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/223/08, které nabyly Ucinnosti 23. 10. 2008. Aktualizace Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.0749/221/12 dne 12.9. 2012 a
nabyla ucinnosti dne 5. 10. 2012.
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Uginny Gizemni plan Ratibor respektuje a vyhodnocuje soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinskeho kraje ve
znéni Aktualizace €. 1 - viz. kap. A.2 Odivodnéni UP Ratibof.
Dne 5. 11. 2018 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.0454/215/18 Aktualizace ¢. 2 Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 27. 11. 2018.
Pro fe$ené Uizemi vyplyvaji pro fesené Gizemi ze ZUR ZK konkrétni pozadavky na respektovani a upfesnéni:

1. osy nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinska

2. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

3. krajinného celku Vsetinsko, krajinného prostoru Host'alkovsko 6.8 (krajina lesni harmonicka)

4. azemni studie €. 12 ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna -

hranice CR/SR".
5. priorit uzemniho planovani

» Rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinska, vedenad v ndvaznosti na rozvojovou osu 0S12,
rozvojovou oblast N-OB1, na koridor silnice 1/57 a silnici /69

Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje v Uzemi rozvojové osy N-OS1 se stanovuje dodrzovani téchto zasad pro
rozhodovani o0 zménach v tzemi a tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi

a) podporovat pfednostné rozvoj socioekonomickych aktivit v tizemi Vsetina a v zastavitelném (zemi obci pfi koridorech
silnic I/57 a 1/69 navazujici jizné na OS12, severné na N-OB1 a koridory silnic 1l/150, /35 a I/57;

b) podporovat t€snéjsi tizemné funkéni provazani N-OS1 s 0S12 a N-OB1;

¢) respektovat pfi tpravéach v uzemi podminky rozvoje a vyuZivani tésné sousedici specifické oblasti SOB2 Beskydy.
Uzemnim planem je zohledné&no. Socioekonomické aktivity mohou byt rozvijeny v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i
v zastavéném Uzemi obce. Respektovany jsou i podminky specifické oblasti Beskydy — projevuje se zejména v charakteru
krajiny, zastavby a také v podminkach pro vyuziti zemi.

Ukoly pro tzemni plénovani

a) fesit prednostné izemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v tzemi

N-OST;

c) proveérit rozsah zastavitelnych ploch v tizemi obci dotéeného vymezenim N-OS1, pfednostné v prostorech Vsetina a
stanovit pravidla pro jejich vyuZiti;

d) dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty v tzemi NOS1 a na dostatecné zastoupeni
vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Rozsah zastavitelnych ploch je Umérny potfebam rozvoje obce. Pfirodni a krajinné hodnoty jsou respektovany.
Pro feSené uzemi nejsou stanoveny zadné plochy a koridory ze ZUR, které by bylo tieba dale zpresnovat
v ramci UP Ratibof. Silnice 1/57 v nové stopé je jiz realizovana v UP stabilizovana.

» Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

V feSeni Uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty, které jsou dané zejména
situovanim obce v EVL Semetin, CHOPAV Vsetinské vrchy, Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu a
dalSi. Principy ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi vymezovani jednotlivych ploch rozdilnym zpGsobem
vyuziti (situovani, velikost) a stanovenim podminek jejich regulace. Re$enim Gzemniho planu jsou hodnoty
rozvijeny a posilovany. V Uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka, a v feSeni jsou zohlednény i pamatky
mistniho vyznamu a krajové typickd lidova architektura. Civilizatni hodnota dana rekreacni a turistickou
atraktivitou byla jednim z ukazatel( pfi zpracovani navrhu tzemniho planu. Stabilizovany jsou plochy pro pési a
cyklistickou dopravu. Zohlednény byly i pohledové horizonty pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Pro planovani a usmérfiovani uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot kraje se stanovuje
dodrZovani téchto zasad pro rozhodovani 0 zménach v Uzemi a tyto ukoly pro Gzemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v tuzemi

a) podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojii na dzemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich vyuZivani a
v moZnych pfipadech jejich obnovu a doplnéni

b) dbat na zachovani krajinnych hodnot a charakteru krajinného razu v diléich ¢astech kraje, podporovat obnovu a
doplnéni charakteristickych krajinnych znakd, chranit originéini krajinné prvky a segmenty

¢) podporovat posilovani retenéni schopnosti uzemi, dbat na nenaruSeni povrchovych a podzemnich zdroju vody a
pramenist mineralnich a léCivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuZivani

d) dbat na zachovani tzemi pfirodnich IéCivych zdroji Luhacovice, RoZnov pod Radhostém, OstroZska Nova ves a
Kostelec u Zlina
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€) podporovat uvazlivé nakladani s nerostnym bohatstvim kraje, feSit pfipadné stfety mezi zajmy téZby nerostnych surovin
a zajmy ochrany pfirody a krajiny v Uzemi, preferovat zpétné vyuZiti tzemi po tézbé Stérkopiski k vodni rekreaci a k
zabezpeceni protipovodriové ochrany uzemi )

Pfirodni hodnoty, krajinny raz &i chranéna Gzemi (EVL Semetin) jsou UP Ratibof respektovany — promita se do
koncepce rozvoje obce, vymezeni ploch s rozdilnych zplsobem vyuziti a do podminek pro jednotlivé plochy &i
novou zastavbu. Krajinné prvky a segmenty, zejména ve formé vzrostlé zelenég, jsou stabilizovany v ramci ploch
krajinné zelené dle skute¢ného stavu v Uzemi. Nerostné bohatstvi (loziska surovin apod.) neni na feSeném
Uzemi evidovano s vyjimkou nevyhradniho loziska kamene pfi hranicich s obci HoStalkova — viz plocha T.

Ukoly pro tzemni plénovani

a) prosazovat pfirodé Setrné formy vyuZivani dzemi, navrhy na zvySovéani biodiverzity izemi a na obnovu zastoupeni
pfirody v tzemi s naruSenou pfirodni sloZkou

b) upfesnit tizemni vymezeni lokélnich prvki USES, dbat na zachovéni pfirodé blizkych biotopl v tizemi a na tizemni
respektovani lokalit ohroZenych rostlin a Zivocichd

¢) podporovat Uzemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi a ke kultivaci vodnich tokd,
vodnich ploch, zdroju podzemni vody a vodnich ekosystému;

d) dbét na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoje lazefiskych mist a jejich zazemi, respektovat poZadavky na zajisténi
pfirodnich IéCivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostredi v tzemi

e) respektovat vyhradni loZiska bez chranéného loZiskového Uzemi a dobyvaciho prostoru a vymezena tzemi s
prognéznimi zasobami nerostnych surovin, provéfovat tizemni podminky pro t€Zbu surovin, dbat na zajisténi rekultivace
lizemi po t€Zbé surovin a na feSeni zplsobu jeho dalSiho vyuzivani

Uzemni plan Lhota u Vsetina vytvafi podminky pro zvy3eni biodiverzity Gzemi, upfesiiuje Uizemni systém ekologické
stability a navrhuje doplnéni chybsjicich (nefunkénich) asti USES. Kvalita obytného prostfedi je chranéna zejména
podminkami pro vyuZiti zastavénych i zastavitelnych ploch a také respektovanim rozdilnych Uzemnich podminek pro
jednotlivé funkce (napf. vyroba vs. bydleni). LoZiska nerostnych surovin se na feSeném Uzemi nevyskytuji.

Pro planovani a usmériiovani uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot kraje se stanovuje
dodrZovani téchto zasad pro rozhodovani v uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zméndch v uzemi

a) podporovat obnovu a udrZovani pamatkového fondu kraje a jeho vyuZivani a propagaci ve prospéch rozvoje cestovniho
ruchu a poznavaci turistiky na tzemi kraje

b) respektovat ochranu tizemi archeologickych nalezt, umoZriovat provadéni dilcich archeologickych prizkumu )
Cestovni ruch je podporovan zejména stabilizaci ploch pro cyklodopravu a péSi turistiku. Navrhovana je v UP
plocha pro rozhlednu.

Ukoly pro dzemni plénovani

a) vytvaret tzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkové fondu kraje, dbat na kvalitu a soulad feseni navazujici
zastavby, nepripoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni izemni zasahy

b) vytvaret uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalez(, podporovat Uzemni pozadavky na
vybudovani doprovodné informacni vybavenosti

Uzemni plan respektuje hodnoty pamatkového fondu — nastaveny jsou podminky pro novou zastavbu tak, aby
byly respektovany znaky a charakter stavajici a typické zastavby a architektury. V koordinacnim vykrese jsou
vyznaCeny pamatky a architektonicky cenné stavby (kfizky apod.).

Pro planovani a usmériiovani uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot kraje se stanovuje
dodrzovéni téchto zasad pro rozhodovani v tzemi a tyto ukoly pro Uzemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi

a) podporovat ochranu a propagaci originalnich staveb a soubor(i staveb na tizemi kraje, ptisobeni véhlasnych architekt( a
staviteld, pecovat o doklady technického pokroku a jejich

vefejné vyuZivani

b) podporovat propagaci a vyuzivani IéCebnych zdroji na tzemi kraje, vyhledavat nové pfileZitosti k posileni lazeriskych,
lécebnych a rehabilitacnich funkci

Ukoly pro tzemni plénovani

a) podporovat Uzemni feSeni, respektujici originalitu krajsky vyjimeénych staveb a soubori staveb a jejich urbanistického
usporadani

b) podporovat vyuzivani vhodnych dzemi pro lazefiské, léCebné a rehabilitacni tcely, véetné doprovodné vybavenosti pro
cestovni ruch a rekreaci, dbat na kultivaci lazeriskych tizemi a na zachovani pfirodnich a krajinnych kvalit v jejich okoli
Uzemni plan navrhuje plochu pro rozhlednu, pro niz by mél vypracovavat architektonickou ¢ast dokumentace
autorizovany architekt (je tfeba zohlednit metodické sdéleni MMR &.j. MMR-29172/2018-81) . Mélo by se jednat
o architektonicky vyznamnou stavbu se znaky lokalni architektury.
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>

cilové kvality krajiny: krajinny celek Vsetinsko, krajinny prostor 6.8 Host'alkovsko, pro ktery je stanovena
vlastni krajina ,krajina lesni harmonicka®“, pro kterou je typické vyrazné zastoupeni lesa a nizky podil
produkéni zemédélské vyroby. Charakteristicka je rozptylena zastavba v krajiné. Krajina je atraktivni pro letni i
zimni rekreaci. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajing.
Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro
zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu napf. typu lyZafskych sjezdovek apod. Redenim
uzemniho planu jsou podporovany extenzivni formy zemédélstvi a agroturistika, a to stabilizaci stavajicich
ploch smiSenych obytnych vesnickych (SO.3) pfipadné navrhem novych ploch pfi zohlednéni ochrany pfirody a
krajinného razu — plochy SO.3 ¢&. 13-15. Limitem pfi navrhovaném rozvoji byly také krajinné horizonty. Nové
navrhované zastavitelné plochy jsou ve vétsiné pfipadd v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Nejsou nové
navrhovany plochy k odlesnéni.

V Gginnych ZUR ZK jsou stanoveny plochy a koridory pro Gzemni studii — fe$eného Uizemi se dotyka Gizemni
studie &. 12 ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400KV Otrokovice — Vizovice — Stielna — hranice CR/SR*.
Vy$e uveden studie nebyla doposud zpracovana, a proto nemize byt v UP RatiboF zohlednéna, termin pro jeji
zpracovani byl v ramci aktualizace €. 2 ZUR ZK posunut do roku 2021 (vklad do evidence 2022).

ZUR ZK dale uréuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cili a UkolG Gzemniho planovani (priority

uzemniho planovani), které jsou v UP Fe$eny nasledovné:
Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrZitelny rozvoj Uzemi Zlinského kraje. Vytvaret na
celém uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajiSténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni socialni soudrZnosti obyvatel
kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a
strategii, pfi rozhodovani 0 zménach ve vyuziti uzemi a pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci.
Je respektovano, névrh UP Ratibof pfispiva k vyvézenosti i pilifi udrZitelného rozvoje tizemi. Posilovan
je predevsim pilif Zivotniho prostfedi, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, ktera pfedpoklada
minimalni zédsah do pfirodniho prostfedi. Z tohoto divodu je také hlavni rozvoj obyiné zastavby je
sméfovan jiZzné v navaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu (poCatek tdoli Kobelné a
Holosin) - Bl ¢. 1,2, 3,4, 5a SO ¢. 11. V udolich Kobelné a HoloSin jsou navrZzené plochy pro bydleni s
cilem doplnéni a nenaruseni stavajicich urbanistickych struktur charakteristické rozptylené zastavby —
plochy smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 13, 14, 15, 16. V pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi obce
jsou navrzeny plochy BI ¢. 6, 7, 8. Socialni soudrZznost je na velmi vysoké drovni, ale pfesto jsou navrzeny
plochy s cilem jeji podpory - je dotvofen centralni prostor obce ndvrhem plochy obcanského vybaveni O ¢.
20 s plochy vefejného prostranstvi P* ¢. 23
Z hlediska rozvoje hospodarského pilife, ktery je v FeSeném Uzemi nejslabsi, je kladen diraz zejména na
vyuZiti rekreacniho potenciélu tzemi a vytvofeni novych pracovnich pfileZitosti ve sluzbach a cestovnim
ruchu. Plochy pramyslovych aredlt jsou stabilizovany a v ndvaznosti na né jsou navrzeny nové plochy
vyroby a skladovani V ¢. 18 a 19. Obec Ratibof soucasné leZi v blizkosti mésta Vsetina, které pfedstavuje
zdroj pracovnich pfileZitosti.

Preferovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a koridor(
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ,ZUR ZK*), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamérd stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politice Gizemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale ,PUR CR") a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji
ze strategickych cilt a rozpist jednotlivych funkénich okruh(i stanovenych v Programu rozvoje Gzemniho
obvodu Zlinského kraje (dale jen ,PRUOZK").

Je respektovano, zamér silnice I/57 ValaSské Mezifici - Pozdéchov, ktera je soucasti koridoru silni¢ni
dopravy republikového vyznamu S2 — Palacov — LeSna — Vala§ské Mezifici — Vsetin — Pozdéchov, je jiz v
feSeném uzemi realizovan a netyka se pfimo feSeného Uzemi. Potfebna tzemni koordinace se
sousednimi obcemi v souvislosti s dopravnim napojenim obce Przno na silnici I/57 je zajisténa navrhem
plochy pro silnicni dopravu DS ¢. 26 a s tim souvisejici pfelozky VTL plynovodu v ploSe technické
infrastruktury T* ¢. 25. Situovani téchto ploch vychazi z podrobnéjsi projektové dokumentace.
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(3)

Soustfedit pozornost na tizemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych hospodarskych
ginnosti v Uizemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionaniho rozvoje CR 2014-
2020, za néz jsou na Uzemi kraje vyhlaSené obvody obci s rozsifenou plsobnosti (ORP) Vsetin a
Vala$ské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace novych hospodafskych aktivit v téchto Uzemich s
rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.
Dotcené uzemi nelezi v tzemi region(i se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR, ale i tak je odstrafiovani dtsledki néhlych hospodafskych zmén a vytvareni pracovnich
pfileZitosti v regionu v tzemnim planu naplfiovano:

stabilizaci stavajicich vyrobnich ploch napf. areal Prefixu a ZD, a navrhem ploch novych v navaznosti na
stavajici vyrobni arealy — plochy vyroby a skladovéani V ¢. 18, 19

coZ predstavuje zdroje pracovnich pfileZitosti v dzemi

stabilizaci ploch se smiSenou funkci jako zdroje pracovnich pfileZitosti ve sluzbach, zejména se
zamérfenim na rekreaCni vyuziti Uzemi a cestovni ruch

stabilizaci a navrhem novych zastavitelnych ploch pro bydleni (Bl a SQ.3), protoze feSené tzemi lezi v
blizkosti potencialnich zdroju pracovnich pfileZitosti — blizkost mésta Vsetin

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin
a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvladté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru
Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven integrovany rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozsifenou plsobnosti. Vytvaret
funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Je respektovéno. ReSenim UP Ratibor jsou dény podminky pro zvyseni atraktivity obce a tim jeji vétsi
konkurenceschopnost. Je posilovan polycentricky rozvoj sidla, coZ v danych podminkach predstavuje
pfedevsim posileni vyznamu obce jako stfediska mistniho vyznamu napf. stabilizaci ploch se smiSenou
funkci, ploch ob¢anského vybaveni i ploch vyrobnich. A dale navrhem novych zastavitelnych ploch pro
rozvoj bydleni - plochy Bl a SO.3.

Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje
podie PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat
pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezni€ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti, jako
rovnocenné alternativy k silni€ni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu
dopravni obsluhy uzemi kraje

- rozvoj cyklistické dopravy pro kaZzdodenni i rekreaCni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systémuU kraje, vCetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych G&elovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy

- eliminaci plsobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to
pfedevdim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate¢nym
odstupem od vymezenych koridor(i dopravni infrastruktury

Platny uzemni plan stabilizuje plochy silniéni dopravy (zejména silnice 1/57), za ucelem dopravniho
napojeni obce Przno na silnici I/57 — DS &. 26. Zelezniéni doprava neni v daném (zemi zastoupena. Jsou
Stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti uzemi pro cyklistickou dopravu, ktera z vétsi
Sasti vyuzivé stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*). ReSenym (izemim prochézi také
znacena regionalni cyklisticka trasa.

Podporovat péci o typické a vyjimeéné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvafeji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke

zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvI&sté na:
- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
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na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot uzemi
- umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni
- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vylou€it nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny
- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky
Névrhem UP Ratibof jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vech pfirodnich a
kulturnich hodnot v tzemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
sloZzek. Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhu koncepce rozvoje obce — viz
kapitola B. 1a C. 1 Navrhu.

Dbét pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zviaté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséch predevsim na:
upfednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve
svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi
vyznamné socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s
cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva
urbanistickd a architektonicka feSeni a zajistit dostateCna zastoupeni vefejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny
Je feseno: Resené tizemi lezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinské. Zakladni dkoly
vyplyvajici z polohy sidla v této ose jsou uplatfiovany v feSeni tzemniho planu — viz Koncepce rozvoje a
urbanistické koncepce. Vzhledem k navrzené koncepci je tak zachovana prostupnost krajiny a chranény
pfirodni hodnoty tzemi.

vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikéani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areall, a na vybér ploch vhodnych pro podnikani v
zastavitelném uzemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuZivani zastavéného Uzemi a dodrzet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla
V tzemnim planu je respektovano: vymezeni ploch a objekti pro podnikani v zastavéném uzemi je
stabilizované (stavajici plochy vyroby a skladovani) a nedochazi ke zhorSeni podminek pro vyuzivani
zastavéného Uzemi a je dodrZena funkcni a urbanisticka celistvost sidla. Rozvoj vyroby je navrZen pouze
v havaznosti na stavajici vyrobni arealy — plochy vyroby a skladovani V ¢. 18, 19, pficemz oproti pivodni
uzemné planovaci dokumentaci je rozsah ploch zmen$en. Podnikatelské aktivity neruSiciho charakteru s
ohledem na obytné prostfedi Ize taky situovat do stavajicich ploch smisenych obytnych SO.
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovéni vefejné
zeleng, veetné minimalizace jeho fragmentace
vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v tzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasl zajistujicich
prostupnost krajiny a podminky pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace
Je respektovano. V navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pddy),
Zelené a je zohlednén i poZadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi. Navrzenym feSenim je
zajisténa prostupnost krajiny, a to pfedevsim vymezenim zastavitelnych ploch jen v néavaznosti na
zastavéné Uzemi, vymezenim nezastavéného (zemi vietné organizace krajiny a dale je posilena
prostupnost krajiny vymezenim USES (plochy krajinné zelené K &. 36, 37 a plochy pfirodni P &. 30, 31, 32,
33). Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené.
vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi a
rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni
¢asti uzemi
vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédeélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpecit jejich
Uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesi v navstévnicky a rekreatné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéj$i rekreaéni a turistické vyuzivani tzemi
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Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladd dzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuZiti a souvisejici
sluzby). Navrhem tzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina lesni
harmonicka, pro kterou je typické vyrazné zastoupeni lesa a nizky podil produkéni zemédélské vyroby.
Charakteristicka je rozptylena zastavba v krajiné. Krajina je atraktivni pro letni i zimni rekreaci. Vzhledem k
charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Nejsou navrhovany
plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni
intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu napf. typu lyzafskych sjezdovek apod. Resenim uzemniho
planu jsou podporovany extenzivni formy zemédeélstvi a agroturistika, a to stabilizaci stavajicich ploch
smiSenych obytnych vesnickych (SO.3), pfipadné navrhem novych ploch pfi zohlednéni ochrany pfirody a
krajinného razu — plochy SO.3 ¢. 13-16. Limitem pfi navrhovaném rozvoji byly také krajinné horizonty.
Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Nejsou nové
navrhovany plochy k odlesnéni. K rozvoji cestovniho ruchu slouZi také plochy specifické rekreace RX ¢.
28 pro umisténi rozhledny.

rozvijeni krajskych systémud dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zadsobovani energiemi a
vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Uzemi kraje
v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel souasnych i budoucich

V tzemnim planu je respektovano: jsou stabilizovany plochy pro silnicni dopravu pro dopravni napojeni
PrZna na silnici I/57 - DS ¢. 26 a vyvolanou pfeloZku VTL plynovodu - plocha T* &. 25. Dale je v ndvaznosti
na obec Katefinice navrZena plocha T* ¢. 24 pro pfelozku elektrické vedeni VN. Realizace technické
infrastruktury (zejména zajiténi dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna ve vSech plochach
s rozdilnym vyuZitim, coZ umoZriuje jeji dobudovani dle potfeb Uzemi. Je navrZena plocha pro tézbu
nerostii T ¢. 29 za ticelem rozsifeni stavajiciho nevyhradniho loZiska stavebniho kamene — lom Stépkova.

za;jisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Uzemi urenych k rozlivim povodni

V tzemnim planu je respektovano, zejména stabilizaci organizace krajiny. Obec neleZi v izemi ohroZené
povodriovym rizikem.

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech

Protipovodriova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, L, K, P,
WT). V zéplavovém (zemi nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy s vyjimkou ploch technické a
dopravni infrastruktury (DS ¢. 26, T* &. 25) a déle ploch USES (P é. 32, 33 a K ¢. 36) a plochy doprovodné
zelené (K ¢. 35). Plocha vyroby a skladovani V ¢. 18 leZi na hranici aktivni zény v zaplavovém uzemi a
podminky pro umistovani staveb budou pfedmétem navazujicich fizeni. Podminky pro zvy$eni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany také organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s
rozdilnym zpdsobe vyuZiti a jejich regulaci. Vzhledem k situovéani obce v krajiné a k vysokému podilu lesa
nejsou navrhovéana protierozni opatfeni.

vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkud povodni

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfipoustéji technickou infrastrukturu, jejiz soucasti jsou i
opatfeni pro zadrZovéni, vsakovani a vyuZivani srazkovych vod. Podminky pro zvy$eni pfirozené retence
Srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a ndvrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a jejich regqulaci.

- dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpusobu vyuzivéni dotéenych ploch ¢&i koridord, s cilem zajistit v Uzemi podminky pro jejich
opétovné vyuziti

V feSeném uzemi se nenachazeji plochy nevyuzitych ,brownfields®.

vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevSim situovanim
novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate¢nym odstupem od prdmyslovych nebo zemédélskych areall
Zménou je respektovano.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a feSeni
specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodéfského a sociélniho vyuZivéni Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych
hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:
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- zajisténi uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a sociélni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti
- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit zivotniho a obytného prostfedi v
Uzemi, pfedevS§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zamér na lidské
zdravi
- preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pusobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Uzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu
Obec neleZi ve specifické oblasti dle ZUR ZK a nema postaveni hlavniho centra oblasti, presto jsou vySe
uvedené principy v feSeni tzemniho planu aplikovany, a to zejména vymezenim jednotlivych ploch a
stanovenim zpusobu jejich vyuziti. Rozvoj podnikani a sluzeb je pfipustny pfedevsim v plochach O, SO,
B, BH a BI. Navrhem jsou minimalizovana potencialni rizika vznikajici v disledku pfirodnich katastrof. V
zaplavovém Gzemi nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy s vyjimkou ploch technické a dopravni
infrastruktury (DS ¢. 26, T* &. 25) a dale ploch USES (P &. 32, 33 a K ¢&. 36) a plochy doprovodné zelené
(K ¢. 35). Plocha vyroby a skladovani V ¢. 18 leZi na hranici aktivni zony v zplavovém dzemi a podminky
pro umistovani staveb budou pfedmétem navazujicich fizeni. U navrZenych zastavitelnych ploch v
evidovaném sesuvném (zemi jsou stanoveny podminky jejiho vyuZiti vedouci k eliminaci tohoto rizika (Bl
¢. 1). Podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a
navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich requlaci. Vzhledem k situovani obce v
krajiné a k vysokému podilu lesa nejsou navrhovana protierozni opatfeni. Protipovodriova ochrana je
zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného tzemi (Z, P, K, L, WT).

Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych a
energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v izemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.

V feSeném uzemi se nachazeji surovinové zdroje - stévajici nevyhradni loZisko stavebniho kamene Je
navrZena plocha pro tézbu nerostt T ¢. 29 za tcelem rozsiteni stavajiciho lomu Stépkova. Vymezeni
navrZené plochy pro tézbu vychazi ze zpracované dokumentace ,Prizkum a prehodnoceni zésob
nevyhradniho loZiska stavebniho kamene (Geologickd sluzba s.r.o. Chomutov), kterd zohledriuje i
predpokladané negativni viivy tézby na okoli. Plocha byla fesena ve zméné ¢. 14 UPN SU Ratibof. V
ramci této zmény pfislusny dotéeny organ vydal zavér zjiStovaciho fizeni, v némz bylo konstatovano, Ze
zamér rozSifeni téZby nevyhradniho loZiska stavebniho kamene nema takové viivy na vefejné zdravi a na
Zivotni prostfedi, aby bylo nutno dal$i posuzovani a soucasné byl organem ochrany pfirody vyloucen viiv
ha soustavu Natura 2000.

za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzivani
Uzemi a pfi zpracovani podrobngjsi uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladi
takova feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory,
podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych srazek,
a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvlasté u pld
zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Celkovéa koncepce rozvoje upfednostriuje vyuZiti vnitinich rezerv - volnych ploch uvnitf zastavéného
tizemi. Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a soucasné tak
minimalizuje zabory ZPF. ZvIasté chrénéné pidy maji v feSeném tzemi malé zastoupeni.

Respektovat v Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V tzemnim planu je respektovano: na celém dzemi je zajem ministerstva obrany posuzovéan z hlediska
povolovani vybranych druhi staveb, coZ je pfedmétem navazujicich fizeni. Zajmy civilni ochrany
obyvatelstva Ize fesit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti bez poZadavku na
vymezeni samostatné urbanistické plochy.

Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych
rozvojovych dokumentl kraje. Sladit Uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti
jejich napinéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.
PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentu kraje jsou v Gzemnim planu respektovany.
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Podporovat zlep$eni funk&ni a prostorové integrace Uizemi kraje s Gizemim sousedicich krajti a obci Ceské
republiky a s uzemim sousedicich kraju a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s
dotéenymi organy sousedicich uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci
pfekracujicich hranice kraje a statni hranici.

Je nastaveno koncepci tzemniho planu.

Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programd, projektt a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni
Uzemné plénovaci provéfeni a koordinace.

Celkova koncepce tzemniho planu byla s poZadavky kraje koordinovana, potfeba utvafet narodni a
nadnérodni projekty nevyplynula.

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, ze Uzemni plan Ratibof je v souladu s Uplnym znénim Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 2.

D3. Vyhodnoceni souladu s rozvojovymi programy a koncepcemi Zlinského kraje

UP Ratibof je v souladu se véemi rozvojovymi programy a koncepcemi Zlinského kraje, jedna se zejména o tyto:

Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje, aktualizace Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Zlinského kraje pro obce okresu Vsetin byla schvélena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 06. 11. 2017,
Cislo usneseni 0227/Z09/17- koncepce je v navrhu Uzemniho planu respektovana. Odkanalizovani obce je
feSeno s vyuzitim jednotného systému kanalizace s odvedenim odpadnich vod na COV Ratibof. Zasobovani
pitnou vodou je feSeno napojenim na vefejny vodovod zasobovany ze skupinového vodovodu Stanovnice.
Plan navrhuje ve vyhledu napojeni obci HoStalkova a Katefinice na skupinovy vodovod Stanovnice pfes
vodojem Cervené. Obce Hostalkova a Katefinice, které maji jiz vydany novy Gzemni plan, s touto koncepci v
souCasné dobé neuvazuji. V soucasné dobé probiha také aktualizace Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Zlinského kraje, ktera vyhodnocuje a analyzuje aktuélnost navrzenych fedeni. Z tohoto divodu nevytvari UP
Ratibof konkrétni podminky pro vedeni tohoto druhu technické infrastruktury véetné moznosti omezeni
vlastnickych prav. SouCasné vSak Ize konstatovat, ze technickou infrastrukturu je mozné realizovat v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo tzemi CHKO) - navazuje na
dokument ,Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ve Zlinském kraji do roku 2020, ktery obsahuje
pfedev$im vyznamné limity a hodnoty ochrany pfirody vstupuijici i do Gzemné analytickych podkladi (UAP).
Cile ochrany pfirody a krajiny navrzené v dokumentu jsou respektovany v tzemnim pladnu koncepci ochrany
hodnot Uizemi, vymezenim ploch pro USES a vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v extravilanu.
Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 — 2025 — schvalen usnesenim ¢&. 0667/220/16 dne 24.
02. 2016. — nejsou stanoveny konkrétni pozadavky pro dané Uzemi

Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — navazuje na Koncepci rozvoje cyklodopravy na uzemi
Zlinského kraje — uzemni plan respektuje zaméry koncepce rozvoje cyklistiky, zejm. regionalni a mistni
cyklotrasy, stabilizovana je i cyklostezka smér Vsetin

Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje — zamér silnice 1/57 ValaSské MezifiCi - Pozdéchov, ktera je
soucasti koridoru silniéni dopravy republikového vyznamu S2 - Palagov - Le$na - ValaSské Mezifici — Vsetin
— Pozdéchov, je jiz v feSeném Uzemi realizovan. Potfebna uzemni koordinace se sousednimi obcemi v
souvislosti s dopravnim napojenim obce Przno na silnici 1/57 je zajisténa navrhem plochy pro silni¢ni dopravu
DS €. 26 a s tim souvisejici prelozky VTL plynovodu v ploSe technické infrastruktury T* €. 25.

Krajinny raz Zlinského kraje — obec se nachazi v krajinném celku Vsetinsko, v krajinném prostoru 6.8
Hostalkovsko. Navrhem Uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina lesni
harmonicka, pro kterou je typické vyrazné zastoupeni lesa a nizky podil produkéni zemédélské vyroby.
Charakteristicka je rozptylena zastavba v krajiné. Krajina je atraktivni pro letni i zimni rekreaci. Vzhledem k
charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné.

Studie protipovodriové ochrany Zlinského kraje — pro k. 0. Ratibof neni navrzené Zadné opatfeni.
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D4. Vyhodnoceni z hlediska SirSich Gzemnich vztaht

Obec Ratibor lezi ve Zlinském kraji, okrese Vsetin, zastavéna ¢ast zejména kolem komunikaci /437 a Ill/ 43733.

V néavrhu Uzemniho planu Ratibof je zohlednéna poloha obce véetné vazeb na sousedni obce Katefinice (UP
Katefinice uginny od 23. 10. 2010), Hostalkova (UP Hostalkové — tplné znéni po zméné &. 2 ucinné od
7.9. 2017), Liptal (UP Liptal - Upiné znéni po zméné ¢. 1 Gcinné od 1. 1. 2021), Lhota u Vsetina (UP Lhota u
Vsetina — (plné znéni po zméné ¢. 1 ucinné od 31. 3. 2020), Jabllinka (UP Jabliinka — Upiné znéni po zméné ¢&. 2
G&inné od 1. 1. 2021), Przno (UP Przno — Upiné znéni po zméné &. 1 tcinné od 10. 8. 2018) a mésto Vsetin (UP
Vsetin — (plné znéni po zméné &. 4 Gcinné od 4. 8. 2018). Po nabyti Gcinnosti UP RatiboF (12. 3. 2015) byly
zpracovavany uz pouze diléi zmény Uzemnich plant sousednich obci, bez dopadu na $ir§i Uzemni vztahy.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou vymezeny v navaznosti na funkéni vyuZiti Gzemi na sousednich katastrech. Z
hlediska $irSi Uzemni koordinace se sousednimi obcemi se FeSeného Uzemi tyka vazba na koridor silniéni dopravy
republikového vyznamu S2 — (R48) Palacov — LeSna — ValaSské MezifiCi — Vsetin — Pozdéchov (R49). Zamér silnice
I/57 Valasské Mezifi¢i - Pozdéchov, ktera je soucasti koridoru silnicni dopravy republikového vyznamu S2, je jiz v
feSeném Uzemi realizovan. Potfebnd uzemni koordinace se sousednimi obcemi v souvislosti s dopravnim napojenim
obce Przno na silnici 1/57 je zajisténa navrhem plochy pro silniéni dopravu DS €. 26 a s tim souvisejici pfelozky VTL
plynovodu v ploSe technické infrastruktury T* €. 25. Rovnéz plocha technické infrastruktury T* &. 24 - pro pfelozku
elektrického vedeni VN - je navrzena v ndvaznosti na pfeloZku vedeni na Uzemi obce. Zaroven je zajiSténa navaznost
prvkil USES (biocentrum na hranicich s Katefinicemi i navaznost biokoridord USES), coz bylo dokumentovano v
koordinaénim vykrese.

Uzemni plan RatiboF zohledfiuje 8irsi Uzemni vztahy a vytvafi podminky pro navaznosti vsech zaméru a ploch na
sousedni Uzemi. V ramci zmény UP Ratibof bude opét zapracovan v koordinaénim vykrese buffer ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti prokazujici vazbu a navaznosti na tizemi sousednich obci.

E. Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Z hlediska dlouhodobého demografického vyvoje dochazi k pozvolnému naristu poctu obyvatel obce, coz je
bezpochyby i odrazem vytvofeni podminek a nésledné realizace nové obytné zastavby, zejména v lokalité HoloSin.
Za poslednich 20 let pfibylo vobci 100 osob. Projevuje se ovSem také celorepublikovy trend predstavuijici
zvySovani podilu obyvatel ve véku 65 a vice let, coz ukazuje na potfebu stabilizace obyvatel v produktivnim véku a
vytvafeni dalsich podminek pro novou vystavbu zejména u mladych rodin. Sougasné je v fe$eni UP Ratibof tfeba
zohlednit blizkost mésta Vsetina, které je zdrojem pracovnich pfileZitosti a centrem vy$Siho ob¢anského vybaveni.
V soucasné dobé Zije v obci 1847 obyvatel (data CSU k 1. 1. 2020). Orientaéni nardst poctu obyvatel v navrhovém
obdobi v dynamické varianté pogita s celkovym pottem cca 1870 obyvatel v roce 2030. Uzemnim planem byly
navrhovany plochy pro cca 91 rodinnych domii a feseni UP pfi zohlednéni nedostupnosti nékterych ploch pokryva
potfebu rozvojovych ploch (je zohlednéna i rezerva cca 80% na rozvolnéni zastavby nebo nerealizovatelnost
vystavby). Reélné Ize realizovat vystavbu cca 70 RD, coz pfi pfedpokladané primémé obloZznosti 2,5
obyvatele/byt, primémé velikosti pozemku, odpadu bytd atd. pokryva dle UP Ratibof predpokladany nardst podtu
obyvatel. Navrzena potfeba novych bytu odpovida i vysledkim vyplyvajicim z Rozbor( udrZitelného rozvoje Uzemi
zpracovanych nad aktualnimi daty uzemné analytickych podkladi ORP Vsetin pro Gzemi obce Ratibof k datu
31.12. 2020. Celkova potieba novych bytu je cca 93 b.j., nicméné potfeba novych zastavitelnych ploch bydleni
predstavuje dle vysledki RURU jen cca 11,5 ha (je totiz pocitano s rezervou ploch pro nedostupnost aj. podstatné
mensi nez v navrhu UP Ratibof).

Hlavnim cilem v oblasti demografického vyvoje je stabilizovat pocet obyvatel, zajistit podminky pro pfipadny mirny
narlst poCtu obyvatel a zménit jejich vékovou strukturu, k emuz sméfuje i navrh uzemniho planu. Na zakladé
vyhodnoceni demografickych ukazatelt a dalSich dostupnych informaci Ize konstatovat, Ze sou¢asna nabidka
ploch uréenych k bydleni v UP Ratibof prevysuje potrebu téchto ploch (potfeba ploch dle URBANKY &ini 11,4
ha, v UP je vymezeno 18,68 ha ploch). Cast ploch jiz bylo vyuZito (viz kap. B), a mira naplnéni odhadované
potieby ploch pro bydleni je nyni 150 %.

28



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ratibof za obdobi 03/2015- 12/2020

UP Ratibof tak méa stale dostatek ploch pro bydleni a jejich netimérné navy$ovani neni obecné zdtvodnitelné.
Nové zastavitelné plochy pro bydleni tak mohou byt za uréitych okolnosti vymezovany bud to pouze na ukor jinych
zastavitelnych ploch tée funkce, pfipadné pfi splnéni kritérii koncepce UP a ochrany ZPF. bez celkového
vyraznéj$iho navySovani bilance a vzdy pfi splnéni ostatnich pozadavki na vymezovani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Podrobné prokazani dle § 55, odst. 4 stavebniho zakona bude soucasti textové Casti UP Ratibof &i jeho
zmény dle konkrétniho obsahu UPD.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény GUzemniho planu Ratibor

UP Ratibor byl schvalen dle zakona ¢. 183/2006 Sb. dne 12. 3. 2015. Z provéFeni uplatfiovani UP Ratibor vy$la
najevo potfeba vyhotoveni zmény (izemniho planu. V rémci této zmény bude potfeba upravit UP zejména dle nize
uvedenych pozadavku:

- zohlednit vyuzivani uzemi

- provéfit navrhy na zmény v uzemi

- provéfit vymezeni a podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a konkretizovat
navrzené koncepce

- stanovit podrobnéjsi ploSné a prostorové regulace zastavby

F1. Pozadavky na upravy koncepce rozvoje uzemi, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

e Provéfit a vyhodnotit navrhy na zmény v Gzemi predlozené 7adateli od vydani UP RatiboF, které podali:

Dotéené
ozemk .
Zadatel P vk.u. ’ FEELETLSOE Poznamka
RatiboF u zmeénu vyuziti
Vsetina
1. 3277 a 3278 | zména vyuZziti Zménu neni tfeba provadét, pozemky jsou soucasti
Zdenék a uzemi na plochu plochy smiSené obytné vesnické (SO.3), v ramci které
Zdenka ,uréenou Ize realizovat bydleni v rodinnych domech v kombinaci
Rejdovi k vystavbé* s vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.
Bylo zohlednéno jiz na zékladé poZadavku pfi tvorbé
uzemniho planu Ratibof.
2, 554/1, 553, | zména vyuziti Pofizovatel zménu spise nedoporucuje.
Silvie 580/8 a 555 | Uzemi na plochu Pozemky se nachazeji pfi komunikaci 111/43733 u hranic
Machalkova k vystavbé s obci Katefinice. Jedna se o lokalitu se soustfedénim

rodinnych domu

vyrobni ¢innosti (zejm. areal druzstva) a navrhovan je i
dalSi rozvoj vyroby. Zaroven i na uzemi sousedni obce
Katefinice je feSen rozvoj pro vyrobni Cinnosti, jez
mohou mit negativni dopad na pohodu a kvalitu bydleni.
Zarovenn je problematické napojeni na vefejnou
infrastrukturu (vodovod, kanalizace) — pouze vodovod a
kanalizace obce Katefinice.

Déle pfipadné provéfit poZzadavek v navaznosti na
prokazani nedostatku ploch pro bydleni. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni mohou byt vymezovany
pouze na Ukor jinych zastavitelnych ploch téZe funkce
viz kap. E.
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3. 3519/60, Umoznéni Pofizovatel zménu pro pozemek parc. &. 3519/60
Mikulas 1693/36, | doplfikovych staveb | doporuéuje, ostatni pozemky jsou souCasti
Silvestr 1698/3, pro bydleni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) a umozriuje
Jelinek a 1693/37 (pergola, pristfeSek) | doplikové stavby bydleni (neni tfeba zadné zmény).
Jaroslav a V pfipadé nové vzniklého pozemku parc. €. 3519/60 se
AneZka jedna dle UP o vodni plochu a toky (WT) , ponévadz
Jelinkovi pozemek vznikl oddélenim z pozemku pro vodni tok

Ratiborka. Vzhledem ke stavu v uzemi a skutené
poloze vodniho koryta je tfeba upravit vymezeni plochy
WT s funkci biokoridoru, a to nejen pro dany pozemek
ale v irSich Uzemnich souvislostech.

4. 457,665/2 a | zména na pozemky | Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Vojtéch a 2736 ,uréené k vystavbé“ | Pozemek parc. €. 457 se nachazi uprostfed ucelené
Dalibor zemé@délsky obhospodafované plochy severné od
Sovovi zastavéného Uzemi obce, bez vefejné infrastruktury a

v pohledové exponované poloze.

Pozemek parc. &. 665/2 leZi v severni Casti feSeného
Uzemi, pfi okraji lesa (v pasmu 50m od lesa), bez
jakékoli vefejné infrastruktury.

Pozemek parc. €. 2736 je pozemkem plnicim funkci
lesa (PUPFL), jenz je tfeba chranit v souladu s lesnim
zakonem. Zaroveil se jedna o Uzemi se zvySenou
ochranou krajinného razu. Pozemek je souCasti ucelené
plochy lesa a je bez patfi¢né infrastruktury potfebné pro
vystavbu.

5. 2146, 2148, | zména vyuZiti Pofizovatel zménu spiSe nedoporucuje, v ¢asti neni

Janalada | 2150, 2156, | Uzemina plochy pro | dle platného UP tfeba zmény, pozemky jsou soudsti
Uhfikovi 2157, 2162, | vystavbu rodinnych | zastavitelné plochy Bl €. 5, jejiz vyuziti je podminéno

2167, dom0 zpracovanim uzemni studie. V ramci zmény je oviem

216411, poZzadovano provéfit moznost vypusténi této plochy,

2135/1, ponévadZ doposud nebyl zajem na jejim vyuziti.

2136/2, Zarovef neni vtomto pfipadé dale vhodné rozvijet

2135/3 zastavbu v lokalité Kobelné, ponévadz uzemi se
vyznaCuje mensi hustotou zastavby a pfechodem do
vesnického charakteru zastavby s pozadavky na
pfisnéji regulaci zastavby.

6. 3068, 3069, | zména vyuZiti Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Milan 3070, 3071, | uzemi na plochu Jednd se o pohledové exponovanou lokalitu -
Parenice, 3072, 3073, | k ,vystavbé objektld | hfebenova partie svahu s nevyhovujici infrastrukturou
Zdenék 3074, 3075, | pro bydleni® (parametry  komunikace, chybgjici vodovod i

Mrlina, Petra | 3076, 3093, kanalizace). V lokalitt se nachazi smérem do Udoli

Svréinova 3094, 3095, Holo$im (pod hiebenem) pouze jednotlivé stavby pro

3096, 3097 rodinnou rekreaci, nikoli stavby pro trvalé bydleni.

Zaroven je Uzemi evidovano jako potencidlné sesuvné,
resp. jde o uzemi nachylné k sesouvani (viz problémy
se stabilitou svahu nnize po svahu). Cést pozadavku
byla jiz pfedmétem posouzeni v rdmci tvorby Uzemniho
planu Ratibof.
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1. 2142, 2153, | zména vyuziti Pofizovatel ~zménu spiSe nedoporucuje, viz
Miriam 2166, 2169, | Uzemi z plochy pro | vyhodnoceni poZzadavku €. 5

Javofikova 2176/28 vystavbu rodinnych

domu
8. 724/2 zména vyuZiti Pofizovatel zménu spiSe doporucuje, nicméné nikoli
Anna uzemi z plochy ve smyslu vystavby rodinného domu.

Kulhankova zemé@délské (Z)na | Jedna se o pozemek za stdvajicim rodinnym domem
plochu ,pro s existujici stavbou (zfejmé souvisejici s bydlenim). Lze
stavebni ucel* zvazit moznost zahrnuti do zastavéného uzemi a ploch

stabilizovaného bydleni, pro vystavbu RD je pozemek
urbanisticky nevhodny (prinicp ,dim za domem®).
V lokalité respektovat ulicovy typ zastavby s jednotnou
uli¢ni Carou.

9. 2184 zména vyuZziti Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Jan Baletka uzemi z plochy Jednd se o tvarem a polohou k vystavbé nevhodny
zemé@délské (Z)na | pozemek v mistni &asti Kobelné, jeZz se vyznaluje
plochu pro vystavbu | rozvolnénéjsi zastavbou — coZ zohlediuje i koncepce
rodinného domu uzemniho planu. Pozemek leZi uprosied ucelené plochy

zemédélské (Z) vsesuvném Uzemi a Uzemi se
zvySenou hodnotou krajinného razu.
10. 495, 53/11, | zména vyuziti Pofizovatel zménu nedoporucuje.
Jaromir 533/8, z plochy pfirodni Pozemky jsou z vétsi Casti soucasti plochy pfirodni
Cesek 533/2, (biocentrum USES) | tvofici biocentrum USES, éemuz odpovida i charakter
533/6, na plochu pro pozemkd (zeler). Dané biocentrum vSak nelze
533/7, vyrobu a skladovani | vzhledem k jeho typologii (nivni biocentrum vézané na
533/12, vodni tok Katefinka) a podminkam v uzemi vymezit
533/16, 536, v jiné poloze — v8e pfi spinéni prostorovych parametri
3524/11 USES dle Rukovéti projektanta mistniho (zemniho
systému ekologické stability.
11. 1758/21 zména vyuZiti na Pofizovatel zménu spiSe doporucuje, pouze viak ve
Radek ,Stavebni parcelu* spodni ¢asti uvedeného pozemku.

Déckulacek Jedna se o Uzemi napojitelné na vefejnou infrastrukturu
v lokalité Kobelné. V pfipadé vyhovéni je tfeba stanovit
urbanistickou koncepci zastavby udoli tak, aby byl
zachovan a dale rozvilen charakter a struktura
zastavby. Zaroven je tfeba zohlednit polohu v Uzemi se
zvySenou ochranou  krajinného razu  (regulace
charakteru zastavby atd.).

Déle pfipadné provéfit poZzadavek v névaznosti na
prokazani nedostatku ploch pro bydleni. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni mohou byt vymezovany
pouze na ukor jinych zastavitelnych ploch téze funkce
viz kap. E.
12, 1758/33 | zména vyuZiti na Pofizovatel zménu spiSe nedoporucuje.
Pfemysl plochu pro bydleni | Pozemek je bez navaznosti na zastavéné Uzemi, bez
Pil&ik pfistupu, uvniti ucelené plochy zemédgiské, vyskové

nad stavajici zastavbou.
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13. 3164, 3163, | zména vyuZiti na Pofizovatel zménu nedoporucuije.
Bohumil 315717, plochu pro bydleni | Jedna se o Uzemi pohledové exponované, pomérné
Zbranek 3166 sklonité Uzemi s nestabilitami svahu (sesuvné Uzemi).
Zaroven plocha nenavazuje na souvisle zastavéné
Uzemi a v dosahu neni technicka infrastruktura a jedna
se 0 ucelenou plochu slouZici pro extenzivni
zemédeélské vyuziti.
14. 1758/9 zména vyuziti na Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Radek plochu pro budouci | Pozemek se nachazi uprostfed svahu (zemédélsky

Stanék, Jana zastavbu (bydleni) | obhospodafovaného TTP), bez navaznosti na
Markova zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu.

15. 384/2, Zména vyuziti Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Irena 383/3, 144/1 | plochy lesni na Jedna se o pozemky ve volné krajiné (parc. ¢. 384/2,
Dur¢akova, plochu 383/3) jez maji charakter PUPFL (pravné i realng), pro
David Lukas zemédélskou zemédélské vyuziti je dostateCné okolnich mnoZstvi

(vinice, ostatni ploch. Navrhované vyuZiti pro vinici neni v podminkach
plocha - 384/2, daného Uzemi (bonita, orientace atd.) vhodné.

383/3); zména Pozemek parc. €. 144/1 lezi ve vzdalenosti do 20m od
z plochy krajinné lesa (PUPFL) a neni tak na ném mozné umistit stavbu
zelené na plochu pro bydleni, bez ohledu na chybéjici pfistup,
pro bydleni (144/1) | urbanistickou nevhodnost atd.

16. 2735 zména vyuziti na Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Eva a Petr plochu pro bydleni | Pozemek parc. €. 144/1 lezi rovnéZ ve vzdalenosti do

Bedfrichovi 20m od lesa (PUPFL) a neni tak na ném mozné umistit
stavbu pro bydleni. Zarovei to neni vhodné ani
z urbanistického hlediska, plocha se nachazi v Uzemi
se zvySenou hodnotou krajinného razu.

17. 3639, 2879, | zména vyuZiti na Pozemek parc. €. 2879 je jiz soucasti stabilizované
Petr Vaculik 2875/1 plochu pro bydleni | plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) v zastavéném

Uzemi, a je na ném mozné realizovat stavbu RD.
RozSifeni se nedoporuCuje, jednd se o Uzemi se
zvySenou ochranou krajinného razu bez patficné
vefejné infrastruktury v koncové poloze Udoli HoloSin.

18. 1681, zména vyuZiti na Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Olga 1682/3, plochu pro bydleni | Pozemky lezi v Casti v zaplavovém Uzemi (rozpor
Cablikova 1682/4, s prioritami Gizemniho planovani &l. 26 PUR CR) a jsou

1693/18, limitovany i vedenim VN. Zaroven se jedna o ucelenou
1693/19, zemédélsky obhospodafovanou plochu, v ¢asti uréenou
1693/25 a pro realizaci nivniho biocentra USES.
1693/31
19. 2847/2, zmeéna vyuZiti na Neni tfeba zmény - je souCasti stabilizované plochy
Nadézda 2864, 2865 | plochu pro bydleni | smiSené obytné vesnické (SO.3), jez umoziuje
Hejcmanova (vystavba rodinnych | vystavbu RD. Nicméné, je tfeba proveéfit zplsob

dom()

vymezeni pozemku vUP a pfipadné pouzit vhodné
nastroje UP (zastavitelna plocha) v souladu s koncepci
uP
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20.
Martin
Juchelka

2416/1,
2401/15

zména vyuZiti na
plochu pro bydleni

Pofizovatel zménu doporucuje, nicméné pouze v ramci
komplexniho pfistupu (oboustranné zastavéni ulice) a
za podminky vyporadani (vyjmuti) pozemku plnicich
funkci lesa (PUPFL), jez vsouCasnosti pfedstavuiji
vyznamny limit pro zastavbu RD. Plocha je napojena na
vefejnou infrastrukturu. Bude nastaven jednotny
charakter zastavby odpovidajici zastavbé v ulici.

21.
Ivana
Spivalova a
dalsi

2599/2,
2599/22,
2600

zména vyuziti na
plochu pro bydleni
(stavebni parcely)

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Jedna o pozadavek uplatiovany uz u tvorby UP
Ratibof. Rozvoj v daném Uzemi prostfednictvim plochy
¢. 1 je jiz povazovan za konecny, podrobngjsi
organizace plochy je dana zpracovanou Uzemni studii.
Uvedena plocha pro zménu UP je bez pfistupu,
v exponované poloze svahu, jeZ je navic ohroZen
nestabilitami.

22,
Milada
Dancakova

2599/29,
2599/3

zména vyuZiti na
plochu pro bydleni
(vystavba rodinného
domu)

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Plocha navazuije jen ¢asteCné na stavajici zastavitelnou
plochu €. 1, pro niZ je zpracovana Uzemni studie a jez
nebude déle rozSifovana. Jedna se o volnou krajinu,
zaroven jde 0 sesuvné Uzemi a exponovanou polohu na
svahu.

23.
Diana
Kheilova

2326/2 zména vyuziti na
plochu pro bydleni
(vystavba rodinného

domu)

Pofizovatel zménu doporucuije.

Vzhledem k existujici zastavbé pres komunikaci je
Zadouci realizovat zastavbu az na urovef této zastavby
(oboustranné  zastavéni ulice vdosahu vefejné
infrastruktury).

24.
Radek Vitek

2176/19 zména vyuZiti na

plochu pro bydleni

Pofizovatel zménu spiSe doporuéuje.

Jedna se o pozemek charakteru proluky s dostupnou
zakladni infrastrukturou, a lze tedy uvazovat o jeho
zastavbé, nicméné je  tfeba  nastavit a
zohlednit koncepci  rozvoje bydleni vramci Udoli
Kobelné. Zahustovani zastavby dale od souvisle
zastavéného Uzemi vlastni obce kolem silnice Il. tfidy
nemusi byt Zzadouci sohledem na poZadovany
charakter rozvolnéné zastavby ve volné krajiné
odpovidajici tradi¢nimu osidleni.

25.
Rostislav
Kovar

834/97 zména vyuZiti na
plochu pro bydleni

(RD)

Pofizovatel zménu spise doporucuije.

Bylo uplatfiovano uz pii tvorb& UP Ratibof s tim, Ze
nebylo vyhovéno zejména ztoho divodu, ze by se
prodluzoval prljezdni Usek silnice Il. tf. Nicméné
v souCasnosti bylo vydano jiz rozhodnuti o povoleni
sjezdu a zaroveii je zfejmym limitem daldiho rozvoje
podél silnice 11/437 i Eerpaci stanice pohonnych hmot.
V dostupnosti je i veSkera technicka infrastruktura.
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26.
Radim Kovar

1917 zména vyuZiti na
plochu pro bydleni

(stavebni parcela)

Pofizovatel zménu doporuéuje.
Jedna se o pozemek navazujici na zastavitelnou plochu
S0.3 €. 13 - v podstaté pouze rozSifuje tuto plochu a
zazemi pro budouci stavebni pozemky (samostatné je
pro umisténi RD pozemek nevhodny, resp. to vzhledem
k parametr(im parcely ani nelze).

217.
Alena
Zahradnikova

3147, 3149,
3150, 3151,
3153, 3155,
3156,
3157110,
3160/,
3160/4,
3161/2,
3286

zména vyuziti na
plochu pro bydleni

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Bylo uplatfiovano uz pfi tvorb& UP Ratibof — jedna se o
rozsahlé pozemky (cca 2,3 ha) ve voIné krajiné na
pohledové exponovaném svahu, uvnitf ucelené
zemédealsky vyuzivané plochy. Svah je zaroveii
postizen sesouvanim a v ¢ast plochy pfistupna jako
jedina od stavajici mistni komunikace je limitovana
elektrickym vedenim VN a VTL plynovodem.

28.
Ivana
KotiSova

1973, 1972 | zména vyuZiti na

plochu pro bydleni

Pofizovatel zménu spise nedoporucuje.

Jedna se o pozemky, které nemaji v souasné dobé
zajiStén pristup. Zaroved potencialni zastavba lezi
vUuzemi se zvySenou ochranou krajinného razu a
nenavazuje na ulicovou zastavbu kolem mistni
komunikace. Nicméné, poZzadavek je tfeba posoudit i
vkontextu upfesnéné koncepce vystavby v udoli
Kobelné.

29,
Jarmila
Maceckova

232712,
232711,
2328

zména vyuZiti na
plochu pro bydleni
(stavebni parcela)

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Pozemky nejsou pfistupné z mistni komunikace,
potencialni zastavba musi navazovat na stavajici
strukturu  zastavby (ulicova zastavba), coz dané
pozemky neumoziuji. Uvazovat Ize o zastavbé na
pozemku parc. €. 2326/1 tak, aby byla doplnéna
oboustranna zastavba.

30.
Milena
Herrmannova

1758/64 | zména vyuZiti na
plochu pro bydleni

(stavebni parcela)

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Jednad se o pozemek ve voIné krajing, pfi hranicich
s pozemky plinicich funkci lesa. Vramci stanovené
koncepce nebude dale rozvijena zastavba v krajing,
stavajici usedlosti jsou stabilizovany. Pozemek je mimo
dosah vefejné technické infrastruktury vUizemi se
zvySenou hodnotou krajinného razu.

31.
Milena a
Antonin

GabrySovi

71,72 zména vyuZiti na
plochu pro bydleni

(RD)

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Pozemky nenavazuji na stévajici zastavéné Uzemi a
leZzi nad UOrovni stavajici zastavby v pohledové
exponovangjsi poloze. Na pozemcich se nachazi
Ucelovd komunikace a ani svou plochou a tvarem
nejsou k zastavbé vhodné.

Provést Gpravy plynouci z vyhodnoceni uplatfiovani UP Ratibof v kap. B.

- zohlednit zménu podminek, za kterych byl UP RatiboF vydan (zejm. novely SZ, Aktualizace &. 2 ZUR ZK atd.)

- aktualizovat zastavéné Gzemi k datu zpracovani zmény UP a celkové provéfit vymezeni zastavéného
Uzemi ve vztahu k § 58 odst. 2 stavebniho zakona (provéfit rovnéz moznost vypusténi vybranych pozemki
nevhodnych k zastavéni). Provéfit rozsah zastavéného Uzemi s rozvolnénou zastavbou, pfipadné stanovit
prostorové regulace branici zahustovani pasekarské zastavby novou obytnou Ci rekreacni zastavbou v ramci

zastavéného Uzemi

- budou provéfeny a nové stanoveny (zapracovany) podrobnéjsi pozadavky na charakter a prostorovou
regulaci zastavby, ochranu volné krajiny a nezastavéného uzemi. Upiesnit hlavni rozvojové uzemni
piedpoklady pro bydleni stim, Ze rozvoj v udoli HoloSin (Bl €. 1) je zhlediska moZnosti vymezovani

zastavitelnych ploch povaZzovéan za kone¢ny
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- budou provéfeny stavajici a zapracovany podrobnéjSi pozadavky na koncepci ochrany a rozvoje
hodnot Gzemi, jez budou vychazet z urbanistické struktury, znaki krajinného razu apod.

- v ramci provéfeni a Upravy stanovené urbanistické koncepce bude Uzemi obce ¢lenéno na ucelené
urbanistické zony, v ramci kterych budou stanoveny podrobngj§i podminky pro vyuziti a prvky prostorové
regulace a urbanistické kompozice

- provéfit jednotlivé vymezené plochy zmén dle vyhodnoceni jejich vyuZiti

- dopravni obsluhu zastavitelnych ploch feSit pfednostné formou zaokruhovani, dbat na dostateéné
parametry komunikaci. Provéfit rovnéZ stavajici dopravni infrastrukturu a vytvofit podminky pro odstranéni
zavad (lzké profily, smérové parametry apod.)

- zapracovat plochy vefejného prostranstvi pro plochu Bl €. 1 dle zpracované tzemni studie. Dbat disledné na
dostatecné parametry vefejnych prostranstvi v souladu s ust. § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjSich predpis

- zachovat volnou krajinu, jeji prostupnost, dochované urbanistické struktury a charakter rozvolnéné zastavby
(pUdorys, hustotu a typické hmotové poméry zastavby)

- pfi rozvoji obce sméfovat dalSi vystavbu do jiZz vice urbanizovanych ploch a v okrajovych Eastech obce
(Kobelné, Holo$in) nepfipoustét novou vystavbu

- respektovat krajinny raz a jeho charakteristiky, zejména pak v Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu
(regulovat zastavbu tak, aby nenarudovala cizorodym vzhledem réz obce a nevytvafela negativni vizuaini
dominanty, regulovat zastavbu tak, aby svym charakterem a strukturou harmonizovala s okolim)

- neumist'ovat nové stavby na pohledové exponované plochy ve volné krajiné (horizonty, vrcholy, svahy)

- zachovat zemédélské pozemky pfi okrajich sidla a nepfiblizovat urbanizované plochy k hranicim lesa

- zajiStovat harmonicky pfechod zastavby do krajiny (zahrady, sady)

- provéfit a stabilizovat podminky pro realizaci Uzemniho systému ekologické stability v prostorovych
parametrech potiebnych pro jeho funkénost

- provéfit a pripadné podrobnéji regulovat stavby v nezastavéném tzemi dle § 18 odst. 5 SZ, zejména
s ohledem na vySe uvedené (horizonty, pohledové exponovana mista, prostorova regulace apod.)

- provéfit potfebu podminéné pripustného vyuZiti sluzebnich a pohotovostnich bytl v plochach vyroby a
skladovani (V)

- zvazit prostorovou regulaci zastavéné plochy pro stavby pro zemédélstvi do 40m2

- stanovit vySkovou regulaci staveb pro ob&anské vybaveni

- stanovit podrobnéjSi podminky ochrany krajinného razu

- zvazit rozsah vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo ve prospéch obce, vyuzivat pfedkupni pravo pouze na Zadost opravnéné osoby

- promitnout do UP RatiboF vysledky Gizemni studie pro plochu &. 1 (US1), zejména funkéni ¢lenéni lokality
s ohledem na vymezenou vefejnou infrastrukturu a prostorovou regulaci

- provéfit vyuZzitelnost plochy BI €. 5 a pfipadné upravit stanoveni Ihdty pro vloZeni dat o Gzemni studii pro tuto
plochu do evidence Uzemné planovaci innosti

- upravit vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb dle metodického sdéleni MMR ¢&,j.
MMR-29172/2018-81

e Vramci podrobnéjSi regulace reSit podle charakteru urbanistické zény podminky pro umisténi a
prostorové feSeni zastavby:
a. uliéni a stavebni ¢ary (pokud je v dané strukture zastavby Zadouci), vzdalenost staveb od hranic pozemki
a sousednich staveb,
stanovit kapacitu zastavéni v navrhové ploSe (napf. min / max pocet RD),
pudorysnou velikost stavby, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby
d. typ zastieSeni a orientace hfebene (sedlova, sklon stfedni roviny v rozmezi 35 — 45°, omezeni pouzitého
materialu)
e. stanovit vySku, charakter a pfipustnost oploceni v zastavéném, zastavitelném a nezastavéném uzemi,
. provéfit moznost vazby hospodarskych budov na budovy pro bydleni, ur€eni ¢asti pozemku, které mohou
byt zastavény,
g. provéfit moznost vylouCeni objemové nevhodného typu zastavby,
h.  provéfit moznost omezeni barevného spektra fasad staveb s ohledem na charakter okolni zastavby,
i.  stanovit podminky u navrhovych ploch tak, aby byla nova zéastavba ohledupiné zaclenéna do okolni starsi
zastavby s ohledem na charakter okolni zastavby

oo
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e Provéfit moznost stanoveni etapizace vystavby vtom smyslu, ze je tfeba nejdfive vybudovat vefejnou
infrastrukturu v kapacitach odpovidajicich komplexnimu feeni celych lokalit vystavby

e Podrobné provéfit a dle potfeby navrhnout zohlednéni limitd, hodnot, zamér(i a problému vyplyvajicich z UAP,
napf. v ramci rozsahu a regulace jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zohlednit i ekonomickou a
technickou naro€nost spojenou s potencialni vystavbou, provéfit zaméry sohledem na vySe uvedené
nerealizovatelné

e Zména bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni zavazném od 11. 9. 2020
a pozadavky vyplyvajici ze Zasad zemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje. Dale bude zména respektovat vSechny zndmé koncepCni dokumenty a Sirsi vztahy
v Uizemi.

o Jako soucast vyhodnoceni zabor( pudniho fondu fadné zdavodnit potfebu novych ploch pro zéstavbu, zejména
ve vztahu k zdsadam a povinnostem stanovenym § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992, o ochrané ZPF. Dale bude
respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu
této vyhlasky (zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu Gzemniho planu). Vyhodnotit predpokladané
dusledky navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkce lesa véetné 50 m pasma od okraje lesnich
pozemkU dle § 14 odst. 1 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich. ZdGvodnit nezbytnosti navrhu, vyhodnotit a obhajit
vyhodnost navrhovaného feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a PUPFL.

e V rdmci navrhu novych ploch pro bydleni posoudit vhodnost Uzemi z hlediska moZnosti ovlivnéni nové
navrhovanych ploch hlukem a na Uzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéZe.

e Promitnout do podminek pro vyuZiti ploch podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot
obce, které budou podrobnéji vymezeny.

e V grafické Casti, pod legendu koordinovaného vykresu uvést textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb.

e Zména UP Ratibof bude s pfihlédnutim k rozsahu pofizena zkracenym postupem dle § 55a odst. 1
(postupem uvedeném v § 55b), a v pfipadé nastaveni podrobnéjSich podminek pro vyuziti tzemi a prostorové
regulace bude zpracovana zména s moznosti uplatnéni prvku regulaéniho planu dle § 43 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist

F2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveérit

Ve zméné UP Ratibof neni pfedpoklad vymezovani novych ploch a koridor(i izemnich rezerv.

F3. Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Provéfit a aktualizovat vymezeni a rozsah veiejné prospéSnych staveb a opatfeni, zejména s ohledem na
aktualni potfeby opravnénych osob. Pfedkupni pravo vymezovat pouze v odivodnénych pfipadech v souladu s
§ 101 stavebniho zakona vé. provéreni pozemkl dotéenych predkupnim pravem.

F4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Provérit moznost vyuziti podrobnéjSich nastroji tzemniho planovani (Uzemni studie, dohoda o parcelaci) pro
plochy, u kterych neni vyfeSena parcelace pozemku a stanovit z&kladni poZadavky pro jejich feSeni.

F5. Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.
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F6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odudvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zménu Uzemniho planu zpracovat s pfihlédnutim k aktualnim metodickym doporuéenim zpracovani zmén
uzemnich pland pro Zlinsky kraj, na aktudlnim mapovém podkladu (UCelova KM ZK) a za pouZiti aktualnich
dat UAP v souladu se stavebnim zdkonem a provadécimi pfedpisy.

Zména ¢. 1 UP Ratibor bude obsahovat:
NAVRH (vyrok), ktery bude zpracovan v rozsahu ménénych &asti platného UP Ratibor
Textova €ast vyroku zmény bude zpracovana formou bodu popisujicich jednotlivé zmény
- Graficka ¢ast vyroku zmény bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti (jednotlivych prvkd lokalit zmény
v podobé tginného UP) nad aktualnim mapovym podkladem a bude vychazet ze struktury vyroku UP
Ratibof - tj. dle obsahu zmény Vykres zékladniho &lenéni Gzemi (1:5 000), Hlavni vykres (1:5 000), Vykres
vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000). Soucasti grafické asti mohou byt dale
samostatny vykres &asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu, vykres pofadi zmén v lUzemi a
doplfujici schémata.
ODUVODNEN]
- Textova ¢ast oduvodnéni zmény bude obsahovat odlvodnéni zmény €. 1 dle pfilohy €. 7 vyhl.
&. 500/2006 Sb., textovou ¢ast platného UP s vyznacenim zmén tj. Gplné zménové (srovnavaci) znéni
vyroku zmény
- Graficka ¢ast odlvodnéni bude obsahovat Koordinaéni vykres (1:5 000) s vyznacenim zménovych
lokalit, Vykres SirSich vztah (1:100 000) a Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu (1:5 000)
v rozsahu potfebném pro odlvodnéni zmény a dle pokynl pofizovatele. Soucasti bude také
predpokladana podoba vykrest vyroku UP po zméné v rozsahu dle platného UP. Souéasti od(vodnéni
bude i samostatny Vykres dopravy (1:5 000) s uvedenim kategorizace jednotlivych komunikaci, ktery
zohlednéni existujici pasport komunikaci.

Vyhotoveni tipIného znéni UP Ratibof po vydani zmény ¢é. 1 UP Ratibof musi obsahovat:

- textova Gast navrhu UP RatiboF zahmuijici Gplné znéni po vydani zmény (tzn. srovnavaci znéni textové
&asti navrhu UP z oddvodnéni zmény po piijeti zmén) )

- graficka ¢ast navrhu UP Ratibof ve struktufe platného UP, tzn. Viykres zékladniho ¢lenéni Uzemi
(1:5 000), Hlavni vykres (1:5 000), Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
(1:5000) a Koordina¢ni vykres (1:5 000), pfipadné muze obsahovat vykres pofadi zmén v Uzemi, vykres
¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu ¢i schémata.

Skladba vykres muze byt po dohodé zpracovatele, obce a pofizovatele upravena.

Zména &. 1 UP Ratibof bude odevzdana:
- pro (spoleCné) vefejné projednani v 1 tisténém vyhotoveni a v 1 digitdlnim vyhotoveni na CD Vv¢.
vektorovych dat zmény a navrhu plného znéni UP dle metodiky
- po vefejném projednani (Cistopis) v 1 tiSténém vyhotoveni a ve 3 digitalnich vyhotovenich na CD V¢.
vektorovych dat zmény UP obsahujicich samostatnou vrstvu zménovych lokalit
Uplné znéni UP Ratibof bude odevzdano ve 2 titénych vyhotovenich a ve 3 digitalnich vyhotovenich na CD V.
vektorovych dat UP dle metodiky

Zména &. 1 UP Ratibof bude zpracovana v digitalni podobé dle Metodiky jednotného digitalniho zpracovani
uzemné planovam dokumentace Zlinského kraje. Kontrola dat digitalniho zpracovéni Uplného znéni Gzemniho
planu dle metodiky bude zajiSténa Krajskym ufadem Zlinského kraje.

Projektant bude v pribé&hu rozpracovanosti navrhu zmény €. 1 UP RatiboF konzultovat s Méstskym Gfadem Vsetin,
odborem uzemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy a s uréenym zastupitelem (dle potfeby, min. 2 vyrobni
vybory). Rozpracovana dokumentace bude predavana ke kontrole véetné vektorové vrstvy zménovych
prvki a jiz v prubéhu zpracovani zmény bude priubézné provadéna i kontrola digitalniho zpracovani dat
aplného znéni UP dle metodiky (nejpozdéji pred 2. pracovnim vyborem).
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G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Zména UP Ratibof nebude predstavovat koncepci, ktera by napliiovala ramec pro zaméry vyzadujici posouzeni
podle § 10 zak. €. 100/2001 Sb. (o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi). Jak ochranu zZivotniho prostfedi, tak
ochranu vefejného zdravi, Ize zajistit standardnimi postupy dle stavajicich platnych pfedpisi. S ohledem na
charakter zaméru v Gzemi a definovany obsah zmény se nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na zivotni
prostfedi.

Na Uzemi obce Ratibof se nachazi ¢ast evropsky vyznamné lokality Semetin, jez je souCasti soustavy NATURA
2000. Cela lokalita je pestrou mozaikou lesu, luk, pastvin, pramenist i skalnich utvard. V této EVL bude ponechano
stavajici vyuziti a nebude navrzeno nové funkéni vyuZiti uzemi, které by pfedstavovalo ztratu cennych pfirodnich
stanovist, jez jsou pfedmétem ochrany.

Na zakladé vySe uvedeného neni dle ndzoru pofizovatele potfeba posouzeni koncepce feSeni zmény Uzemniho
planu dle § 45 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny a posouzeni koncepce fe$eni zmény tzemniho
planu z hlediska vlivi na zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy €. 9 zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi. Z tohoto dlivodu neni pozadovano vyhodnoceni vlivii zmény na udrzitelny rozvoj Gizemi dle
pfilohy €. 5 vyhlasky €.500/2006 Sh., o izemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti.

Bude doplnéno po projednani.

H. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

I. Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Neni pozadovano pofizeni nového Uzemniho planu — nejsou poZadavky na zmény, které podstatné
ovliviiuji koncepci Uzemniho planu.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad(i na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyvhodnoceni uplatiovani izemniho planu zjistény

Pozadavek nestanovovan, protoze nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj — viz kap. A.

K. Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Ze zpravy o uplatiiovani nevyplyva pozadavek na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
(ZUR ZK).
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L. Projednani zpravy o uplatiiovani izemniho planu Ratibor

Tento navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu za uplynulé obdobi 03/2015 -12/2019 bude ve smyslu
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedlozenim ke schvéleni zastupitelstyu obce Ratibof
projednan pfiméfené dle stavebniho zakona dle § 47 odst. 1 az 4. V dobé projednavani bude navrh
Zpravy zvefejnén na webovych strankach obce Ratibof a mésta Vsetina a u pofizovatele, aby se s nim
mohla seznamit vefejnost. Navrh zpravy, dopinény a upraveny na zakladé vysledkl projednani, bude
pfedlozen Zastupitelstvu obce Ratibor dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona. Po svém schvaleni v
Zastupitelstvu obce Ratibof se Zprava stane zadanim pro zménu €. 1 zemniho planu Ratibof. Na
zakladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Ratibof.

Bude doplnéno po projednani
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